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Stadt Ebersbach an der Fils
Bebauungsplan 'Sand- und Lindelécker’
Abwaégungstibersicht
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Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Hierbei kann auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Der Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" wird gemalR § 2 Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung wurde wie
folgt durchgefuhrt:

l. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 17.11.2021
Zeitraum vom 17.11.2021 —17.12.2021
Grundlage Textteil, Begrindung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf
§4 (2) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 23.02.2022
Zeitraum vom 28.03.2022 — 29.04.2022
Grundlage Textteil, Begriindung und Lageplan jeweils vom 04.03.2022

I. Fruhzeitige Beteiligung der Burger gemaid § 3 (1) BauGB

Zeitraum vom 15.11.2021 - 17.12.2021
Grundlage Textteil, Begrindung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021
Bekanntmachung 12.11.2021

Beteiligung der Burger gemaf § 3 (2) BauGB

Zeitraum vom 28.03.2022 — 29.04.2022
Grundlage Textteil, Begrindung und Lageplan jeweils vom 04.03.2022
Bekanntmachung 18.03.2022
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Folgende Behérden wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten:
Angeschrieben wurden Antwort | Schreiben | Anregung | Nr.

vom

Landratsamt Goppingen Ja 19.04.2022 | Ja .1
Netze BW Ja 24.03.2022 | Nein .2
Energieversorgungsgesellschaft Filstal Ja 05.04.2022 | Nein 1.3
Deutsche Telekom Ja 01.04.2022 | Ja 1.4
Verband Region Stuttgart Ja 19.04.2022 | Nein 1.5
Regierungspréasidium Stuttgart — Referat 21 Ja 25.04.2022 | Nein 1.6
Regierungsprasidium Stuttgart — Stabstelle Ja 29.03.2022 | Nein .7
Energiewende, Windenergie + Klimaschutz
Regierungsprasidium Freiburg Ja 28.03.2022 | Nein 1.8
Gemeinde Schlierbach Ja 30.03.2022 | Nein 1.9
Gemeinde Reichenbach an der Fils Nein .10
Gemeinde Hochdorf Nein .11
Stadt Uhingen Ja 25.03.2022 | Nein .12
Gemeinde Albershausen Nein .13
Gemeinde Lichtenwald Nein .14
Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg — | Nein .15
AK Goppingen
Zukunftswerkstatt Umwelt und Landwirtschaft Nein .16
Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Goppingen Ja 21.04.2022 | Ja .17
Vodafone BW GmbH Nein .18
Stadtwerke Ebersbach Nein .19
Tiefbauamt Ja 14.04.2022 | Nein .20

Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden im Folgenden abgewogen.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (8 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Landratsamt
. . LANDKREIS
Goppmgen st Glosngie Pastacs 0072008 Cigpmgmn GOPPINGEN
. Stadtverwaltung
Schreiben vom Postfach 1120
19 04 2022 73055 Ebersbach an der Fils
’ ’ Datum
19.04.2022
Bauamt
Axtenzeichen
21Ce21 41
Zustindig for Ihr Anliegen
Frau Hauarstein
Bebauungsplan ,Sand- und Lindelicker” in Ebersbach an der Fils _""_":‘0;"‘;:‘_
hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ;;353’;2:,;;;.’0:..
nach § 13 a BauGB Zimmer
Ad15
Telefon
Sehr geehrte Damen und Herren, I8t 22T
Teletax
07161 202.2190
zu dem Entwurf des o.g. Bebauungsplans nimmt das Landratsamt wie folgt  g.aan
Stellung: bauamtgikgp.de
I. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz, Tel. 202-2264; Herr Lang, Tel. 202-2263
Bestandssituation:
Das betroffene Gebiet ist bis auf einige Baugrundstlicke bereits weitgehend ) .
bebaut. Im stddstlichen Bereich befindet sich eine grofiere zusammenhan- Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
gende von Wohnbebauung umgebene Grinflache, welche im voriegenden
Bebauungsplan als private Grunfliche von einer Bebauung freigehalten
werden soll. Die bereits bebauten Grundstiicke weisen relativ grofte Haus-
gartenanteile mit Baum- und Strauchbesténden auf.
Mittlerweile soll das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren PSS e
nach §13a (MaRnahmen der Innenentwicklung) erfolgen. Deshalb ist ein L:.m':, SNM,:,” o
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. 73033 Géppingen
Telel 07161 202.0
izecze T oriet 5 s Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und gesetzlich geschitzte Biotope waw landkois-Goeppngen de . .
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutz- Oftnungszeiten:
gesetz (NatSchG) werden nicht tangiert. Montag 08.00 - 15.30 Unr . ) X i
Disnatag 0730 - 1200 U Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da sich in
Artenschutz: Mittwoch  07.30 - 12.00 Lo absehbarer Zeit keine bzw. nur unwesentliche Verdnderungen | Kenntnisnahme.

Zum Thema Artenschutz liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersu-
chung vor. Dieser wird zugestimmt. Um artenschutzrechtliche Belange bei
der Planung zu berlicksichtigen ist auf Grund der vom Gutachterbdro er-
fassten Lebensraumstrukturen jedoch noch eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) der planungsrelevanten Arten Vogel, Fledermause,
Reptilien (Zauneidechse), holzbewohnende Kafer und Schmetterlinge erfor-

Donnerstag 07.30 - 12.00 L
1330 - 17.30 Unr
Freitag 0730 - 12.00 Law

Bankverbindung:
Kreissparkasse Goppngen

EAN: DEBT 6106 0000 0000 0000 79
BXC: GO DESG

UStiD:
DE 1458659254

Informatienen zum Datenschutz:
warw Ikgp.deids-info

an  Grundsticken und Gebéauden innerhalb des
Planungsgebietes ergeben, soll eine saP nur bei Manahmenim
Einzelfall erfolgen. Beispielsweise im Zuge des Stralenausbaus
oder der SchlieBung vorhandener Bauliicken. So kdnnen
spezifische MaRnahmen zu gegebenem Zeitpunkt umgesetzt
werden. Der Hinweis wird in die Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Il. Hinweise Abs. 7 aufgenommen.

Erganzender Hinweis
im Bebauungsplan.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
derlich, um bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Belange zu beriick-
sichtigen und geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichmal-

I_ 1 nahmen sis Teil des Bebauungsplanes festzulegen. Dadurch wird vermieden, dass im Rahmen der

nachfolgenden Baugenehmigungen fur jedes Verfahren eine artenschutzrechtliche Prifung erfor-
derlich wird. Die saP ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzuflihren

Im Hinblick auf Oberflichenwasser, Abwasser, Bodenschutz, Grundwasserschutz, Altiasten, Abfall
und Immissionsschutz bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

1. Amt fir Vermessung und Flurneuordnung / Herr Munk, Tel. (07331)304-208

Zu dem Bebauungsplan bestehen keine Anregungen oder Hinweise.

lll. Gesundheitsamt / Frau Rock, Tel. 202-5334

Auf die Stellungnahme vom 14.12.2021 wird verwiesen. Sie hat weiterhin Bestand. Weitere Ein-
wande gegen die Planung bestehen nicht.

IV. Die Stellungnahme der Kreisarchaologie wird gegebenenfalls nachgereicht.

Mit freundlichen Griiten

gez.
Hauerstein

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Unsere Qualitit ist ausgezeichnet: z:in lén;evl;,nehmen

|2 wTSM Y 0 TSM ¥ o

Netze BW

Schreiben vom
24.03.2022

Stadt Ebersbach an der Fils
Stadtverwaltung

Postfach 1129

Bebauungsplanverfahren "Sand und Lindelacker” in Ebersbach

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung em o.g. Bebauungsplanverfahren.

Die Versorgung des Gebiets erfolgt Uber das bestehende Versorgungsnetz.
Es bestehen seitens der Netze BW GmbH keine Anregungen oder Bedenken.

ur Fragen stehen ‘N‘ll’ nnen gerne zur \‘Erl;' un
Fur F: teh \ Vert

Freundliche Grufle

Netze BW GmbH
v £t

ANSre el

i. A. Andreas Brendel
Netzplanung

Mzt ab

Netze BW

e Andreas Brendel

TEMN 2

+49 7021 8009-59136
7021 8009-59200
rendel@netze-bw.de
FB3 AL 621.13

23. Marz 2022

24 Marz 2022
11

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.3

EVF GmbH & Co.
KG

Schreiben vom
05.04.2022

199
chempp@evl de

Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils
Abteilung Baurecht und Stadtentwickiung
Stadtplanung

Marktplatz 1

73061 Ebersbach an der Fils

Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der Fils
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren .Sand- und Lindelacker™ in Ebersbach
an der Fils” in Ebersbach a. d. Fils.

Gegen die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Ziele gibt es aus unserer Sicht keine Einwande. Das
betroffene Gebiet ist groflachig mit Gasversorgungsleitungen erschlossen. Ein Ausbau des Netzes in diesem Bereich
ist derzeit nicht geplant.

Die Lage unserer Versorgungsanlagen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Lageplan.

Mit freundlichen GriBen
lhre EVF

LA, /USquo)o

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
1.3 B
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Von: B.Beck@telekom.de <B.Beck@telekom.de>
Gesendet: Freitag, 1. April 2022 13:02
An: Mindler, Hanna <muendler@stadt.ebersbach.de>; Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

|4 Betreff: AW: Formliche Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" in Ebersbach an der Fils

Deutsche Telekom

Schreiben vom
01.04.2022

Sehr geehrter Herr Albig,
sehr geehrte Frau Mundler,
sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben, im Plangebiet
befinden sich unterirdische und oberirdische Telekommunikationslinien.

In Textteil des Bebauungsplanes Punkt IV ,Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 (1) 5 LBO) zum

Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” 7. Niederspannungsfreileitungen” wird die unterirdische Verlegung von

Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

§ 74 (1) 5 LBO bezieht sich auf neue Baugebiete oder Sanierungsgebiete. Dieses sehen wir hier nicht gegeben.

Ferner sind Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6 TKG
abschlieRend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfiihrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine

Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandigen Oberverwaltungsgericht vor.

Bitte beachten Sie unsere neue Besucheradresse und unseren Posteingang fiir Bauleitplanungen T-NL-
Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de.

Mit freundlichen Gru3en

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de
www.telekom.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Ausschluss von oberirdischen Leitungen wird aus
stadtebaulichen Grinden beibehalten. Das Gebiet
ist bisher nicht oberirdisch verkabelt. Dies soll auch
im Rahmen einer evtl. Anderung beibehalten
werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine Anderung
der Festsetzungen.

Kenntnisnahme.

Seite 9von 9 | 01.06.2022 | sc - 206423




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Lageplan

Sicht

Mafstab | 1:1000

Blatt

T161A

AsB
VsB

Name | BeckBernd PTI 22 #150

Datum | 01.04.2022

Kein aktiver Auftrag
Kein aktiver Auftrag

Stuttgart

ATWh-Bez.:

PTI

OoNB | Ebersbach

mi® ® ®|ATVh-Nr:

T

Bemerkung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Sicht

Mafistab | 1:1000

Blatt

Kein aktiver Auftrag

Kein aktiver Auftrag

TI61A

AsB
VsB

Name |BeckBernd PTI22 #150
Datum | 01.042022

Stuttgart

TINL Stdwest

PTI

ONB | Ebersbach

ATNh-Bez.
" | ATWh-Nr.:

Bemerkung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Lageplan

Sicht

Mafstab | 1:1000

Blatt

T161A

Name | BeckBernd PT122 #150

AsB
VsB

Datum | 01.04.2022

Kein aktiver Auftrag

Kein aktiver Auftrag

Stuttgart

TINL | Sidwest

ONB | Ebersbach

ATNh-Bez.:
® »|ATVh-Nr

Bemerkung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
l.4
Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
i
2
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Lageplan

Sicht

Mafistab | 1:1000

Blatt

T161A

AsB
VsB

Name | BeckBernd PT122 8150
Datum | 01.042022

-
- | Kein aktiver Auftrag

Kein aktiver Auftrag

Stuttgart

TINL | Studwest

PT1

ONB | Ebersbach

ATNh-Bez.
® W |ATWh-Nr.:

Bemerkung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 15von 15 | 01.06.2022 | sc - 206423




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
()
. Verband Region

Verband Region gStungarr
Stuttg art Virtand Ragion Stutgart - Kionenstaila 25 + 70174 Stusgart e St Rt

. Stadt Ebersbach an der Fils
Schreiben vom o et
19.04.2022 Postach 1120

73055 Ebersbach an der Fils

Stutigant, den 19. April 2022
Ansprechpannenin Frau Borth
Telatore +49 (0)711 22756.930
EMal planung fregion-stuigan oy
Apsenzoichen 45.1/2021/ub

220819 Sardt wrd Lincesacker SN

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf .Sand- und Lindelécker” in Ebersbach an der
Fils

Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 23. Mérz 2022
Ihr Zeichen: FB 3 Al 621.13

Sehr geehrter Herr Albig,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Dazu gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 20. Dezember 2021: Der Planung stehen
keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir bitten Sie, uns Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans zu informieren und uns ein
Exemplar der Planunteriagen mogfichst in digitaler Form zu Uberlassen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns geme an.

Mit freundlichen Grufien

Ulrike Borth

KronensiraBie 25
70174 Stuzgan
fom=
Haupthahaho! (8 Mn )

Telafon +43 (0)711 2275
Tolofax +43 (O)T

E-Maliirtemat
nfoglregion satigan ong
Wi Togon-satigan o

Verbandsvorsitzendor.
Thomas S Bogp

Rogionaksraonn
Dr. Necola Schaling

IBAN

DEZ8 8005 0701 0002 1997 05
BICS WIF.T.Code:

SOLA DE ST 600

Bankverbindung
Baden Wirmemberngische Bank

Keine Anregungen oder Bedenken.
Dem Verband Region Stuttgart wird

Planunterlagen in digitaler Form tberlassen.

nach

Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der

Kenntnisnahme.

Wird
bertcksichtigt.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
i
6 L8
Baden-Wiirttemberg

Regierungsprasidium
Stuttgart — Abteilung
Wirtschaft und
Infrastruktur

Schreiben vom
25.04.2022

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTELUNG WIRTSCHAFT UND NFRASTRUKTUR

Regienngspeisdium Stutiged - Postfach 80 07 09 - 70507 Stutigart
Datum 25.04.2022
Name Johannas Baron

Stadtverwaltung Durchwahi 0711804 -12139
Postfach 1129 AMenzaichen RPS21-2434-15526

73055 Ebersbach an der Fils (Bitte bei Antwor angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
albig@stadt-ebersbach.de

s<& Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der Fils
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren gem. § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 23.03.2022

Sehr geehrie Damen und Herren,
das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgen-

dermafien Stellung:

Raumordnung
Die Erhohung der zulassigen Zahl an Wohneinheiten je Wohngebaude wird begrifit.

Denkmalpflege
Abtellung 8 nimmt ggf. separat Stellung.

Bei Ruckiragen wenden Sie sich bitte an Herm Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
lucas bilitsch@rps .bwl.de.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Hinweis:

Wir bitten kuinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg. de/themen/bauen/bauleitpla-

nung).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,

dem Regierungsprasidium nach Inkrafitreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nuna@rps.bwl.de zu senden.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Mt freundlichen GriiRen

gez. Johanna Baron

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Dem Regierungsprasidium
werden nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die
Planunterlagen in digitaler Form zur Verfuigung
gestellt.

Kenntnisnahme. Das RP wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme.

Wird
bertcksichtigt.

Wird
bertcksichtigt.
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.6 SRR
Regierungsprasidium Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
StUttg a‘rt - . IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
Landesamt fir : T ,

egierungsprisidium Shutigart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Denkmalpflege Dt 21.04.2022

Schreiben vom
21.04.2022

Name Lucas Bilitsch
Durchwahl 0711 804-45170
Aktenzeichen RPS83.1.255-4/208/2
(Bitte bei Antwart angeben)

Stadt Ebersbach an der Fils
Postfach 1129
73055 Ebersbach an der Fils

x<& GP, Ebersbach an der Fils, Ebersbach, BPL " Sand- und Lindelacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die emeute Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege am 0.g.
Planvorhaben in Ebersbach.

Nach fachlicher Prifung haben die denkmalpflegerischen Belange noch nicht ausrei-
chend Eingang in die Planunterlagen gefunden.

Wir verweisen diesbeziglich nochmals auf die bereits abgegebene Stellungnahme
vom 16.12.21 und die darin geduferte Anregung die Baugrenzen an den Grundfia-
chen der Kulturdenkmale zu orientieren. Daruber hinaus bitten wir neben der inzwi-
schen erfolgten Kennzeichnung der Kulturdenkmale im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans auch um die Aufnahme der beiden Kulturdenkmale in den Textteil des
Bebauungsplans unter II. Hinweise Punkt 4. Denkmalschutz.

Mit freundlichen Grufen
Lucas Bilitsch

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Baugrenzen

bleiben in ihrem Umfang erhalten. Bei Vorhaben und
Anderungen bzgl. der Kulturdenkmaler ist grundsétzlich
zunadchst eine  Genehmigung des Landesamts  fir

Denkmalpflege erforderlich. So kdnnen die Kulturdenkmaler in
ihrem Bestehen gesichert werden.

Stellungnahme  wird zur  Kenntnis genommen. Die
Kulturdenkmale werden in den Textteil unter den Hinweisen
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine Anderungen der
Festsetzungen.

Kenntnisnahme.
Erganzender Hinweis
im Bebauungsplan.

Seite 19 von 19 | 01.06.2022 | sc - 206423




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Sy

7 P s

Regierungsprasidium Baden-Wiirttemberg

Stuttgart — Stabstelle
Energiewende,
Windenergie +
Klimaschutz

Schreiben vom
29.03.2022

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STABSSTELLE ENERGIEWENDE, WNDENERGIE UND KLMASCHUTZ

Regperungsprisidiam Stuttgan - Postich 8007 09 - J0507 Saunigan
Stuttgan  29.03.2022

Stadtverwaltung Eberbach an der Fils Name Jasmin Wagner
Abteilung Baurecht und Stadtentwicklung Durchwahl 071190412116
-Stadtplanung- Alsenzeichen  21RPS-2434-15572
Markiplatz 1 (Bitte bei Antwart angeben)

73061 Ebersbach an der Fils

x<& Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der Fils; Beteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.03.2022; |hr Zeichen: FB 3 Al 621.13

Sehr geehrte Frau Mindler, sehr geehrter Herr Albig,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung der Stabsstelle Energiewende, Windenergie und
Klimaschuiz in 0.g. Planung. Wie bereits in der Stellungnahme zur Beteiligung im
Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs.1 BauGB geaulRert, nimmt die StEWK ebenso
wie das ehemalige Kompetenzzentrum Energie nur im Rahmen von Bauleitplanen
nach § 11 Abs. 4 des Klimaschutzgeseizes Baden-Wirttemberg zu den Belangen des
Klimaschutzes Stellung. Vor diesem Hintergrund geben wir im vorliegenden Verfah-
ren keine Stellungnahme ab.

Mt freundlichen Griien
Gez.

Jasmin Wagner

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
I 8 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regierungsprasidium
Freiburg

Schreiben vom
28.03.2022

AlbertstralRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

FreburgiBr.  28.03.2022
Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils Durchwahi (0761)  208-3047

: 2 Name:  Mirsada Gehring-Krso
ggg't'pulgﬁggurecm und-Stadsntmcklng Aitenzsicren: 2511 /1 22-01328

Marktplatz 1
73061 Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Bebauungsplans: Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker”, Stadt
Ebersbach an der Fils, Lkr. Goppingen (TK 25: 7223 Goppingen)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben Az. FB 3 Al 621.13 vom 23.03.2022

Anhorungsfrist 22.04.2022

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//21-12863 vom 07.12.2021 sowie Ziffer 2 des Textteils zum Bebauungsplan (Stand:
04.03.2022) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme.
Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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1.9 g Gemeinde Schligebach ... < 7]
Landkreis Goppingen /
Gemeinde
. oA a2 |
SChIIerbaCh Gemmindeverwsltung - Hlzerstrale | - 73278 Schierbach M M
b.R | 0.V, IZ d A
SChreiben vom g:zdrtevcehrtw:r:‘dugadtenmmklung Y BT
30.03.2022 Postfach 1129

73055 Ebersbach an der Fils

Bebauungsplanverfahren "Sand- und Lindellicker" in Ebersbach
hier: Beteiligung der Gemeinde Schlierbach als Triger Sffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mindler,

auf Ihr Schreiben vom 23.03.2022 teilen wir mit, dass durch den genannten Bebauungs-
plan Belange der Gemeinde Schlierbach nicht bzw. nicht wesentlich berQhrt werden, An-
regungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht,

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grigen—

Krdtz =
Burgermeister

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Von: Maurer, Ute <Ute.Maurer@uhingen.de>
Gesendet: Freitag, 25. Marz 2022 11:15

I 12 An: Mundler, Hanna <muendler@stadt.ebersbach.de>

Stadt Uhingen

Schreiben vom
25.03.2022

Cc: Malcher, Markus <Markus.Malcher@uhingen.de>
Betreff: Formliche Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrte Frau Miindler,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” Von Seiten
der Stadt Uhingen werden keine Einwendungen erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

Ute Maurer
Hauptamt

Stadtverwaltung Uhingen
Kirchstr. 2, 73066 Uhingen
Tel.: 07161.9380-106
Fax: 07161.9380-199

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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.17
AWB G0dppingen

Schreiben vom
21.04.2022

GEN

AWE Gippingen © Fostfach 624 | 73008 Gippirgen

Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils 21, April 2022
Abteilung Baurecht und Stadtentwicklung
Stadtplanung Inr Ansprechpartnerin

Frau Mondler ) F. Sahlender
Marktplatz 1 Te{.: +49 7161 202 77§0

+ Fax.: +49 7161 202 7777
73061 Ebersbach an der Fils F Sahlender@awl-ap.de

https:fjwww.awb-gp.de

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
-Bebauungsplan "Sand- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrte Frau Miindler,

wir bedanken uns fur die Ubersendung lhrer Unterlagen und nehmen als Abfaliwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Goppingen (AWB) auch im Interesse einer reibungslosen und unproblemati-
schen Entsorgung dazu gerne Stellung.

Der AWB, als offentlich-rechtiicher Entsorgungstrager im Sinne von § 2 der Abfaliwirtschaftssat-
zung in Verbindung mit § 20 KrWG, betreibt im Rahmen der Uberlassungspflicht die Entsorgung
der in seinem Gebiet anfallenden und Gberlassenen Abfille. Er ist bemiiht, allen Einwohnern
bargerfreundliche Lésungen zur Entsorgung ihrer Abfalle anzubieten. Er ist jedach gleichzeitig
verpflichtet, bei der Durchfiihrung der Entsorgung die geltenden Vorschriften zum Schutz des
elngesetzten Personals und Maschinen und sonstige gesetzlichen Regelungen zu beachten. In
diesem Sinne wirkt der AWB im Zuge einer Beteiligung von Tragern Offentlicher Belange bei
Bauleitplanungen auf die Einhaltung dieser Vorschriften hin.

Soliten die einschlagigen Vorschriften, die in der Regel Mindeststandards enthalten, im Zuge
der Planung nicht eingehalten werden, so ist der AWE nicht verpflichtet, mit Abfallsammelfahr-
zeugen in diese Gebiete hineinzufahren und angefallenen und bereitgesteliten Mull dort abzu-
holen. In diesen Falien kann er gemaR § 8 Abs. 6 Abfallwirtschaftssatzung einen anderen Be-
reitstellungsort fur Abfalle (z.B. Sperrmiill) und AbfallgefaRie bestimmen, an dem die Mindest-
standards eingehalten werden. Die im betroffenen Baugebiet wohnenden Anlieger missen
dann selbst ihre Abfalle dorthin bringen,

Durch die uns vorgelegte Planung sind Belange der Abfaliwirtschaft bertinrt. Die entsprechenden
Anforderungen an die Planung basieren insbesondere auf folgenden Rechtsgrundlagen

Kenntnisnahme.

Stellungnahme  wird zur Kenntnis genommen. In der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine Uberplanung
eines Bestandsgebietes in welchem die ErschlieBungsanlagen
nicht verandert werden kénnen. Bei Neuanlagen werden die
Belange des AWB entsprechend der Moglichkeiten, die sich aus
der Grundsticks- und  Eigentumssituation  ergeben,
bertcksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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2=
.17

UV  Aligemeine Vorschriften” (VBG? 1)
UWV Fahrzeuge® (VBG 12)
UWV Kraftbetriebene Arbeitsmaschinen® (VBG 5)
UVV Millbeseitigung® (VBG 126)
Stralenverkehrsordnung (StVO)
Normen / DIN EN 349
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Géppingen in der jeweils gliltigen Fassung

A. Allgemeines

» Verkehrsflachen sind so groRzigig zu planen, dass eine StraBenfilhrung gemag den UV Kenntnishahme. Kenntnisnahme.
Millbeseitigung maglich ist.

« Es ist von der An- und Durchfahrt dreiachsiger Abfall Ifahrzeuge mit Ub wden bis zu
4 m und einem Gesamtgewicht bis zu 30 t auszugehen. Auf diese Fahrzeuge beziehen sich
die nachfolgend dargesteliten Mindestanforderungen an die Bauleitplanung.

« Die abfallwirtschaftlichen Belange und der Hinweis, in welcher Weise und an welchem Ort Ab-
falle zu (berlassen sind, soliten grundsatzlich immer zusammen mit Erlduterungen, unter wel-
chen Voraussetzungen welche Straen von Entsorgungsfahrzeugen zu befahren sind, in die
Begrindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

» Flachen for evtl. Sammelpltze for Abfélle oder Abfallbehalter soliten zur Vermeidung spéterer
Konflikte unter Anliegern bereits im Bebauungsplan vermerkt und in der Planzeichnung enthal-
ten sein.

B. StraBen und Sammelplitze

« Stralien, weiche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, mussen ausreichend breit
sein (s. S. 5). Neben einer vor: den Fahrzeugbreite von 2,50 m missen diese einen . .
ausreichenden Sicherheitsabstand von Bo: gsrandem, Randsteinen, unbefestigten Fahr- Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

bahnrandem, Teilen baulicher Anlagen oder sonstiger Bebauung, natiirlicher und angelegter
Bepflanzung etc. aufweisen. Eine Mindestdurchfahrtbreite von 3,50 m (Fahrzeugbreite zzg|

0.5 m Sicherheitsabstand zu beiden Seiten) ist einzuhalten. Bei StraRenunebenheiten, Seiten-
neigung usw., kann diese Mindestbreite entsprechend hoher sein. Dieses Erfordernis gilt ganz-
jahrig und ist somit auch bei beim Anlegen von Fldchen flr das Verbringen von gerdumtem
Schnee zu berlcksichtigen, ebenso bei Lage und Dimensionierung von Parkbuchten, Hydran-
ten etc., sowle bel der laufenden Korrektur des natlrlichen Wuchses von Pflanzen entlang die-
ser Strafen.

Stralten, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, mussen ausreichend dimensi-
onierte Kurvenradien (s. S. 5) aufweisen, sodass dreiachsige LKW mit einem Gesamtgewicht
bis zu 30 t und konstruktionsbedingten Uberhangen bis zu 4 m dort ohne zu rangieren durch-
fahren kdnnen. Dieses Erfordernis gilt ganzjahrig und ist somit auch bei der Anlage von Fla-
chen for das Verbringen von gerdumtem Schnee etc. zu bericksichtigen, ebenso bei Lage und
Dimensionierung z.B. von Parkbuchten, Hydranten etc., sowie bei der laufenden Kormektur des
natGrlichen Wuchses von Pflanzen entlang dieser Strafien.

Wendeanlagen (s. S. 6) sind fir die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge so zu bemes-
sen, dass der Mindestdurchmesser 21 m (20 m Wendekreis zzgl. 1 m fur die AuBenseite der
Fahrzeuglberhange) nicht unterschritten wird. Verkehrsinseln auf Wendeanlagen sind erst ab

' UVV = Unfallverhitungsvorschrifien
1VBG = g der g
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Abwagung
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.17

.

.

.

einem Durchmesser von 25 m zulassig (max. 3 m Durchmesser fir Bepflanzung). An den Ab-
fuhrtagen sind die Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen frei zu halten. Der Ausfuhrra-
dius darf 10 m nicht unterschreiten.

Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege abzweigen, missen flr die Anlieger
dieser Wege in den Mindungsbereichen entsprechend dimensionierte Sammelpidtze zur dau-
emden oder zeitlich begrenzten Bereitstellen der Abfallbehalter zuztglich Reserveraum fir
Sperrmill Gelbe Sécke angelegt werden.

Wendehdmmer (s. S. 7) sind fur die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge so einzurichten,
dass maximal ein zweimaliges Zuriickstoflen erforderlich ist. Bei den Abmessungen sind die
notwendigen Freiflachen fir Fahrzeuglberhange (bis zu 4 m) zu berticksichtigen.

Strallen, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen ausreichend tragfa-
hig sein, d.h. filr die Achslast eines dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugs (bis ca. 30 t Gesamt-
gewicht) hinsichtlich des Untergrundes und des StraBenbelages dauerhaft geeignet sein.
StraBen, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen eine ausreichende
lichte Durchfahrtshhe haben. Auf eine Hohe von mindestens 4 m tber den Fahrbahnrand dir-
fen keine vorstehende natiirliche (z.B. B4ume) oder knstliche Hindemisse, welche in den
Luftraum Ober die Fahrbahn ragen, vorhanden sein. Dieses Erfordernis gilt ganzjahrig und ist
somit z.B. auch bei der laufenden Korrektur des natirlichen Wuchses von Pflanzen entlang
dieser Strallen zu beachten, ebenso z.B. bei einer Entfernung von Uberhdngen aus Eis oder
Schnee,

Steigungen und Gefalle soliten, auch hinsichtlich des StraRenbelages, so angelegt werden,
dass fir Abfallsammelfahrzeuge ein gefahrloses Befahren zu allen Jahreszeiten und auch un-
ter erschwerten Witterungsbedingungen méglich ist. Fahrzeugiiberhange bis zu 4 m sind auch
hier zu beachten. Ein Erfordernis des Einsammelns in Bergfahrt (z.B. bei geplanten Einbahn-
strafien oder sonst notwendigem Bergverkehr, s. auch § 35 Abs. 6 StVO) ist zu vermeiden.
Das Sammeln soll grundsatziich nur in Vorwértsfahrt geschehen.

Es muss sichergestellt werden, dass Abfélle bei der Einsammlung nicht tber verkehrsreiche
Straen zum Fahrzeug transportiert werden missen (= pro Stunde mehr als 500 — 600 Fahr-
zeuge).

Die Anlage von Bodenwellen und Bodensenken sowie LKW-Sperren und ahnliche Zu- und
Durchfahrtsbeschrankungen kénnen aufgrund der geringen Bodenfreiheit des Abfallsammel-
fahrzeugs zur Nichtbefahrbarkeit des dahinter befindlichen Gebiets fahren. Gleiches gilt far
Uberstehende Kanalschéchte, auch in der Bauphase,

Bei der Anlage von ErschlieBungsstraBen muss darauf geachtet werden, dass durch die Be-
reitstellung der Abfallbehaiter fir den StraBen- und FuBgéngerverkehr keine Gefahr oder Be-
hinderung zu erwarten ist (z.B. Neigung des Gelandes, Breite der Verkehrsfidchen usw.),

Bei Sackgassen, welche Uber keine Wendeeinrichtungen verfiigen, sind Sammelplétze zur
dauernden oder zeitlich befristeten Bereitstellung von Abfalibehaltern der jeweils betroffenen
Anlieger zuziglich Reserveraum fiir Sperrmiill im Mindungsbereich der néchsten vom Abfall-
sammelfahrzeug befahrbaren Strale einzurichten.

Die stérungsfreie Durchfahrt durch die von den Abfallsammelfahrzeugen zu benutzenden Stra-
Ren ist dauerhaft sicherzustelien.

Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuBganger-, noch Stralenverkehr gefahrdet o-
der behindert werden. Auch muss die Anfahrt durch das Abfallsammeifahrzeug und ein prob-
lemioses Laden moglich sein. Ggf. missen Halte- und Parkverbotszonen eingerichtet werden,
Sammelplatze sind auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und deren Abfallbehalter einschl.
Gelben Sacken abzustimmen. Es muss eine ausreichende Fliche zur Bewegung der Behalter
einkalkuliert werden und fir eine Bereitstellung von Spermuil.

Abfalisammelfahrzeuge befahren grundsatzlich nur sffentliche StraRen. Eigentiimer von Privat-
strallen kdnnen dem AWB Geh- und Fahrrechte zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Mullabfuhr,
rechtswirksam und auf ihre Kosten einraumen. Der AWB, wie auch die beauftragten Unterneh-
mer sind von der Haftung for Schaden, welche im Zuge des Fahrens und Einsammelns auf
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und an den Privatstralen entstehen kdnnen, freizustellen. Eigentiimer von Privatstraien ha-
ben fur diese Falle auf ihre Kosten fur ausreichenden Versicherungsschuiz zu sorgen. Andern-
falls wird vom AWB ein Sammelplatz fir Abfalle aulerhalb der Privatstralie(n) auf offentlichem
Strallenraum festgelegt, welcher den Anliegern verbindlich zur Benutzung vorgeschrieben ist.

Die dargesteliten Vorgaben dienen dazu, Emissionen zu vermeiden und einen sachgerechten
Umgang mit Abféllen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sicherzustellen. Sofern diese Vorga-
ben nicht ibernommen werden, ist im Rahmen der integrativen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB mit vorhersehbaren und erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen, sofern
Abfalle nicht am gewlinschten Bereitstellungsort abgeholt werden kénnen oder dirfen.

Die Erfahrung zeigt zudem, dass es insbesondere bei der Nichtanfahrbarkeit von Zufahrtstraten
und beim Festlegen von abweichenden Bereitstellungsorten regelmagig zu nicht unerheblichen
Beschwerden der Anwohner kommt. In diesen Fallen weisen wir auf die Planungszustandigkeit
der Stadte und Gemeinden hin.

Im hier vorliegenden Fall ist anzumerken, dass die in Nord/Sud- Richtung verlaufenden Stichstra-
Ben (z.B. Lindeldckerweg) aufgrund ihrer geringen Breite grundsétzlich nicht den geltenden Vor-
gaben entsprechen, Gleichzeitig haben sie ein starkes Gefslle und zusétzlich 2.T. eine vorge-
schriebene Fahrtrichtung (Einbahnstrafie), was eine Befahrbarkeit im Winter nochmals erheblich
erschwert,

Die in Ost/West- Richtung verlaufenden Stralen des angegebenen Gebietes erfillen in ihren
Abmessungen die bekannten Bedingungen, werden jedoch auf beiden Strallenseiten beparkt, so
dass die zur sicheren Durchfahrt notwendigen Fahrbahnbreiten oftmals nicht zur Verflgung ste-
hen. Um diese zu gewahrleisten ware ein einseitiges Parkverbot sinnvoll.

Die z.Zt. eingesetzten Millfahrzeuge bewaltigen dieses Gebiet bereits jetzt nur mit Problemen
Fur die Zukunft kann eine reibungslose Mullabfuhr unter den gegebenen Umsténden nicht garan-
tiert werden.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

Frauke Sahlender

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits oben
beschrieben handelt es sich in der vorliegenden Planung um
eine Uberplanung eines Bestandsgebietes in welchem die
ErschlieBungsanlagen nicht veréandert werden kdnnen. Bei
Neuanalgen werden die Belange der AWB entsprechend der
Méglichkeiten beriicksichtigt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anlage und Bemaiung eines Wendeplatzes.
Fir dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge erhdht sich der Mindestdurchmesser auf 21 m

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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sind die notwendigen Freddcen 16t Lorufsgenassenschail
v k- far Fohr:

cie Fanezoug-Ubertdnge 2u berdck: B »

Fretdchen Kir Luisenytrade 22

Fanrzpug-Cbeddnge: 5200 Wiesbaden 1

& = 30 m (Fabrzeugheck) Rofi (08170 240

b = 45w (Fahrzevgiront)

¢ = 0.8 m (vam Snkshwchts)

d = 0,4 m (setich drkzirechts)

Bei dreiachsigen Fahrzeugen ist von Ubersténden bis zu 4 m auszugehen.

Kenntnisnahme.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
117 <

Kenntnisnahme.
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Tiefbauamt

Schreiben vom
14.04.2022

Von: Richter,Gerd < G.Richter@stadt.ebersbach.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. April 2022 08:01

An: Mundler, Hanna < muendler@stadt.ebersbach.de>

Cc: Albig, Roland < albig@stadt.ebersbach.de>

Betreff: WG: Formliche Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" in Ebersbach an der Fils
Hallo Hanna,

habe mir die Unterlagen durchgel 1. Bzgl. Entwa ung usw. ist ja der Anschluss an das
offentliche Kanalnetz vorgesehen. Andere Méglichkeiten gibt es ja nicht. Ansonsten ist mir nichts
aufgefallen.

Wenn du wieder im Rathaus bist, melde dich diesbzgl. bitte kurz bei mir.
Freundlich griiRt Sie
Gerd Richter

Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils
Abteilungsleitung Tiefbau und Infrastruktur
Marktplatz 1

73061 Ebersbach an der Fils

Telefon +49 7163/161-211

Telefax +49 7163/161-286211

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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des Bebauungsplanes einverstanden.

Anlass und Ziele der Planung war die Nachverdichtung, also Wohnraum schaffen. Durch die
vorhandene Bauliicken sollte eine Nachverdichtung verfolgt werden. Warum also wird nun
das Grundstick Nr. 1000/1 als private Griinflache ausgewiesen? Warum bekommt das
Grundstiick nicht genauso eine Méglichkeit einer weiteren Bebauung? Auf diesem Grundstiick
besteht die Méglichkeit einer Nachverdichtung, aber die vorhandene Bauliicke soll brach
liegen. Eigentlich war doch das Ziel eine Nachverdichtung. Deshalb bin ich mit dem Entwurf
nicht einverstanden und bitte um Stellungnahme.

Mit freundlichen GriBen

Eingabe: 22.04.2022 15:42
Gesendet/Empfangen: 22.04.2022 15:42
Status: Gelesen

Objekte/Anlagen:
Keine Objekte/Anlagen

geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Gebiets zu
sichern. Dies gilt insbesondere bei der SchlieRung von Bauliicken
oder untergenutzten Grundstiicken. Die Eigentimer der in Rede
stehenden Flache sind mehrheitlich einer Angebotsplanung mit
einer entsprechenden ErschlieBung nicht aufgeschlossen. Daher
wurde eine weitergehende Entwicklung dieses im Bebauungsplan
nicht vorgenommen und der ,Status Quo*“ beibehalten.

Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
” 1 Gesendet: Mittwoch, 6. April 2022 09:09
' An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Betreff: Entwurf des Bebauungsplanes Sand- und Lindelacker
Sehr geehrter Herr Albig,
SChrelben vom hiermit nehme ich nochmals Stellung zu dem nun vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06042022 fur das Gebiet Sand- und Lindelacker.
Ich bin nach wie vor als Miteigentimer des Grundstticks Nr. 1000/1 nicht mit dem Entwurf Kenntnishahme. Eines der Ziele des Bebauungsplans ist eine Kenntnisnahme.

Die Festsetzung als
private Grinflache wird
beibehalten.
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Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
I3 HEUKING KUHN LUER WOJTEK
1.2
i Heking KDan chwo)n PRGabE - Marco Warth
Schreiben vom '*'”’"‘:"""“ o Recttsanmat
Stadt Ebersbach an der Fils
19.04.2022 - 2. Hd. Herm Albig - F 40 50 540 o128
Marktplatz 1 m.warth@heuking de
73061 Ebersbach o
Gabriele Fuchs
g-fuchs@heuking de
vorab per Telefax: 07163 / 161 - 286205 e ol
(ohne Anlage) egm"z? Wonchen “©
www.heuking.de
Bitte stots angeben:
AKINr.; 83754-20/8136/8gfu
Minchen, 19.04.2022
Bebauungsplan ,Sand- und Lindeldcker*
Offentliche Auslegung gemis § 3 Abs. 2 BauGB
28. Mirz 2022 bis 29, April 2022
Sehr geehrter Herr Albig,
sehr geehrte Damen und Herren,
In vorbezeichneter Angelegenheit verireten wir, wie Sie wissen, die Weber Immobilien GmbH Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
und die Weber Invest GmbH, Frauenstr, 2, 73033 Géppingen, (im Folgenden: Mandantinnen)
als Eigentimerinnen der Grundsticke FL-Nm. 984/11, 984/12 und 984/13 der Gemarkung
Ebersbach. Auf uns lautende Volimacht liegt Ihnen vor. .
Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Bereits im Rahmen der sog. frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
haben wir fir unsere Mandantinnen — mit Schriftsatz vom 14. Dezember 2021 — Einwande
gegen die im Betreff genannte Bauleitplanung geltend gemacht. Diese Einwande werden —
sofern weiterhin erheblich ~ ausdrickiich aufrechterhalten, weshalb wir unseren Schriftsatz
vom 14. Dezember 2021 der guten Ordnung halber (emeut) als Anlage 1 voriegen. Wail Sie
unseren Einwédnden bislang nicht vollumfénglich abgeholfen, sondem vielmehr — nach
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I3 HEUKING KUHN LUER WOJTEK
Seite 2ven 8§

eigenen Ausflhrungen (vgl. S. 2 Beschiussverlage 2022/05 v. 12. Januar 2022) - keine
Veranlassung gesehen haben, ,die Planungskonzeption wesentlich zu andem”, ist es erneut
angezeigt, Ihnen die Fehlerhaftigkeit Inrer Planungsabsichten vor Augen zu fihren.

Hierzu dlrfen wir namens und im Aufirag unserer Mandantinnen 2u den nunmehr im Rahmen
der Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BsuGB - im Entwurf - einzusehenden
Planungsabsichten Stellung nehmen wie folgt:

Auch der gegenwartig ausliegende Bebauungsplanentwurf kdnnte nach unserer Einschatzung
nicht rechtswirksam gemafR § 10 Abs, 1 BauGB als Satzung beschlossen werden, Die
Bauleitplanung steht weiterhin hinsichtiich einzelner Festsetzungen (vgl. Ziff, 1.) sowie —
hierdurch bedingt ~ insgesamt (vgl. Ziff. 2.) in erkennbarem Widerspruch zu geltendem Recht,

Im Einzeinen:

1
Die (Gesamt-) Unwirksamkelt des Bebauungsplanes wirde zundchst — weiterhin — aus der
Unwirksamkeit einer Vielzahl einzelner Festsetzungen resultieren, die auch im nunmehr

ausgelegten Bebauungsplanentwurf vorgesehen sind.

1L

Zunichst wird diesseits weiterhin davon ausgegangen, dass die im Entwurf der Planurkunde -
durch Planzeichen — enthaltenen Festsetzungen dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebot
nicht hinreichend Rechnung tragen kénnen.

Die  Festsetzungen eines Bebauungsplanes mlssen dem  rechtsstaatlichen
Bestimmtheitsgebot unabhangig davon genigen, ob sie durch Planzeichen oder in Textform
dargestelit sind. Bei einer Darstellung durch Planzelchnung kommt es darauf an, ob diese als
solche hinreichend lesbar ist. Die Planzeichnung muss insoweit insbesondere den
Regelungsinhalt der dargesteiiten Planzeichen sowie das ,ob" und ,wie* ihrer
Rechtsverbindlichkeit aus sich heraus zu erkennen geben {vgl. OVG NRW, Urt. v. 14. Juni
2019 — 7 A 2387/17). Hierauf haben wir bereits in Ziff. 1.1.1. unseres Schriftsatzes vom 14.
Dezember 2021 (vgl. Anlage 1) hingewiesen,

Dieser Anforderung wird auch die Planzeichnung des gegenwérti ausgelegten
Bebauungsplanentwurfs nicht gerecht. Zwar Ist zwischenzeitlich - ausgehend von unserem

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Festsetzungen im
Einzelnen wie auch in ihrer Gesamtheit im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben getroffen wurden und Bestand haben.

Die Festsetzungen entsprechen in Text und Planzeichen dem
Bestimmtheitsgebot. Es wird keine Veranlassung fir eine
Anpassung oder Anderung gesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Einwand in Ziff. 1.1.1. des Schriftsatzes vom 14. Dezember 2021 (vgl. Anlage 1) - die
beabsichtigte Planzeichnung um den Hinweis erganzt worden, dass ,[die Zeichenerkisrung [ ]
lediglich der Erifuterung der im Texttedl verbindlich dargesteliten Festsetzungen [dient]. Nach
unserem Daflrhalten ist es mit Blick auf die zitierte Rechtsprechung jedoch gerade die
Zeichenerkldrung selbst, die eine eindeutige Differenzierung zwischen verbindiichen -
zelchnerischen - Planfestsetzungen  sowie = sonstigen  Bestandsdarstelungen,
Kennzeichnungen zu treffen hat Ein biofler* Verweis auf den Textteil der beabsichtigten
Festsetzungen kann damit weder grundsatziich, noch Im vorliegenden Fal den
Bestimmtheitsanforderungen gentigen. Dies gitt umso mehr, als der vorliegend gewahite
Hinwels, die Zeichenerkldrung® diene lediglich der Eriduterung .der im Texttsil versindlich
dargesteliten Festsetzungen®, ohnehin widersprichlich ist, In der Zeichenerkidrung werden
gerade nicht — wie der Hinweis fOr einen objektiven Betrachter suggeriert'~ ausschiieRlich
Werbindliche Festsetzungen® dargestellt, sondem auch nicht verbindliche Planzeichen. Der
gewahite Hinweis vermittelt einem objektiven Betrachter jedoch den — imtlimlichen Eindruck -,
samtliche der in der Zeichenerkldrung dargestellten Planzeichen hétten verbindlichen
Charakter. Dies ist gerade nicht der Fall.

12

Auch die Festsetzung einer Sffentlichen Verkehrsfliiche” — durch Planzeichen — for die
Grundsticke FI.-Nm. 982/2, 982/6, 982/7, 584/3, 984/4, 984/5, 984/6, 885/11 und 985/12 der
Gemarkung Ebersbach — zur Ostlichen Erweiterung der Holderlinstralle — wére nach unserem
Daftrhalten rechtswidrig und hétte die (Gesamt-) Unwirksamkeit der Bauleitplanung zur Folge.

Hierzu hatten wir bereits in Ziff. 1.1.3. unseres Schriftsatzes vom 14. Dezember 2021 (vgl.
Anlage 1) — auf den auch dieser Stelle ausdricklich verwiesen sel - umfangreich
vorgetragen. Die lhrerseits auf S. 43 der AbwagungsObersicht (Stand: 20.01.2022)
vorgenommenen Erwagungen verkennen insoweit den Kern unseres Einwandes, dem es aus
den bersits genannten Grinden welterhin abzuhelfen gilt. Insbesondere ist insoweit nochmals
— den bisherigen Einwand konkretisierend — darauf hinzuweisen, dass die beabsichtigte
Festsetzung einer ,bffentiichen Verkehrsfiiche® auf den genannten Grundstiicken nicht i.S.d
§ 1 Abs. 3 S. 1 BauGB for die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Wie dargestellt, Ist die Grenze des nach § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB - im Grundsatz -
bestehenden Planungsermessens elner Gemeinde dann erreicht, wenn der Verwirklichung

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zitierte
Rechtsgrundlage wurde aktualisiert.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eines der Ziele des
Bebauungsplans ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des gesamten Gebiets zu sichern und vorhandene Baullicken zu
schlieBen. Im Bereich der genannten Grundstiicke befinden sich
weitere Baullicken, welche der stéadtebaulichen Entwicklung und
Nachverdichtung dienen. Zur Sicherung einer geordneten
ErschlieBung dieser Grundsticke ist eine Erweiterung der
ErschlieBungsanlage (StralRe, Kanal, Wasserleitungen, Medien)
erforderlich. Eine EigenerschlieBung, ausgehend von den
bestehenden Stral3en, ist aus Grinden der damit verbundenen
Flachenversiegelung nicht gewolt.

Aktualisierung der
Rechtsgrundlage.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzung der
StraRenflache wird
beibehalten.
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eines Bebauungsplanes insgesamt oder einzeiner seiner Festsetzungen auf unabsehbare Zeit
rechtliche oder tatséchliche Hindernisse im Wege stehen (vgl. nur. BVerwGE 109, 245)
und/eder der planenden Gemeinde das ,ob', ,wann® und wie® der Planverwirklichung
erkennbar mehr oder minder gleichglitig ist (vgl. BayVGH, Urt. v. 15. Juli 2004 - 25 N
§7.3721). Mit anderen Worten stelit der Gesetzgeber mit dem in § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB
geregelten Tatbestandsmerkmal der Erforderlichkeit u.a. eine Planungsschranke fir den Fall
auf, dass sich eine Planung als nicht vollzugsfahig erweist, well ihr auf unabsehbare Zeit
unUberwindbare rechtliche oder tatsachliche Hindemisse im Wege stehen (vgl. BVerwG, Urt.
v. 17. Dezember 2002 ~ 4 C 15/01, juris Rn. 17).

Ausgehend von diesen Grundsdtzen kann es zwar sein, dass — wie Sie meinen -
Jijnsbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung [...] [die
geplante] ErschlieBungsanlage [...] erforderlich [sei]". An der insoweit allein maBgeblichen
Frage der ~ zu vemeinenden - Vollzugsfahigkelt der in Rede stehenden Festsetzung vermag
diese Feststellung jedoch nichts zu &ndem,

Wie bereits dargestellt, wurde auf der Informations- und Erbrterungsveranstaltung am 11.
November 2021 - nach unbestrittenem Kenntnisstand unserer Mandantinnen - im Hinblick auf
die Verldngerung der HolderlinstraBe in Richtung Osten seitens der Stadt Ebersbach
mitgeteilt, dass ein Enteignungsverfahren bzgl. der in Privateigentum stehenden und fur die
Erweiterung der Holderlinstrale notwendigen Flursticke ausgeschiossen werde, Aus der
bisherigen Birgerbeteiligung ist jedoch — auch der Stadt — bekannt, dass auch ein freihdndiger
Erwerb der erforderfichen Grundsticke in absehbarer Zeit nicht zu realisieren sein vard, weil
zwischen einem Grofteil der betroffenen Eigentimer Einigkeit darliber besieht, dass die
Fortsetzung der Hoklerinstrale in Richtung Osten derzeit nicht gewolk ist (vgl. nur S. 1
Ergebnisprotokoll vom 13, M&rz 2018). Der Realisierung einer Festsetzung dffentliche
Varkehrsflache' stOnden Im Bereich der beabsichtigten &stlichen Verl&ngerung der
Hélderlinstra®e mithin auf nicht absehbare Zeit rechtliche bzw. tatsachliche Umstande
entgegen. Dies schlieftt die Erforderlichkeit der Planung i.5.d. § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB ~ wie
dargestellt — aus. Ob und inwieweit die ErschlieBung des genannten Bereichs im Ubrigen
.schon in der Ortsbausatzung” (S. 56 Abwagungsibersicht Stand: 20.01.2022) vorgesehen
gewesen ist oder nicht, ist vor dem Hintergrund des Gesagten ebenfalls ohne Relevanz.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die rechtlichen
Grundlagen zur Durchfihrung von geeigneten Boden-
managementverfahren  (z.B. Umlegung) und damit die
Voraussetzungen fir die bedarfsgerechte Umsetzung der fir eine
weitere Bebauung gebotenen ErschlieBung geschaffen. Die
Eigentumsverhaltnisse sind keine uniberwindbaren rechtlichen
oder tatséchlichen Verhéltnisse. Selbst wenn die Umsetzung der
Planung in diesem Punkt nicht sogleich zur Umsetzung kommen
wiurde, so ist es erforderlich die StraRenflache, wie schon bei der
bisher bestehenden Planung, festzusetzen.

Eine Enteignung ist die ,Ultima Ratio®, welche nach Méglichkeit
nicht zum Zuge kommen soll und die auch seitens der Stadt nicht
angestrebt wird.

Inwieweit ein freihandiger Erwerb der fir den StraRenbau
notwendigen Flachen nicht doch gelingt, durfte von den (sich
verandernden) Interessenlagen der Eigentimer abhéngen.
Insoweit stehen auch unter diesem Aspekt keine rechtlichen oder
tatséchlichen Umsténde der Planung in diesem Punkt entgegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Plandarstellung zur
Ausweisung der
Fortsetzung der
HolderlinstralRe als
Verkehrsflache wird
beibehalten.
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Die beabsichtigte Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsflache auf den Grundsticke F1.-Nm.
982/2, 9828, 982/7, 984/3, SB4/4, 984/5, 0848, 985/11 und 985/12 der Gemarkung
Ebersbach ware daneben im Obrigen auch deshalb unwirksam, weil sie nicht als Ausdruck
einer abwigungsfehlerfreien Entscheidung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB eingestuft werden
kénnte. Das von ihrem Regelungsinhalt erfasste - und durch Art. 14 Abs. 1 GG
verfassungsrechtiich geschitzte — Grundeigentum wdére hierdurch in unverhditnismaRiger
Weise beeintréchtigt. Auch insoweit verweisen wir auf unsere Ausfuhrungen in Ziff. 1.1.3.
unseres Einwendungsschriftsatzes vom 14. Dezember 2021 (vgl. Anlage 1).

13

Im Hinblick auf die textlichen Festsetzungen ist zunachst festzustellen, dass trotz der diesselts
erhobenen Einwendungen insbesondere an der in Ziff. 10.1 JPllanzgebote und
Pflanzbindungen" getroffenen Regelung festgehalten werden soll.

Die Ihrerseits vorgenommenen Modifikationen dirften zwar geeignet sein, den erhobenen
Vorwurf der Unbestimmtheit des urspringlichen Festsetzungsentwurfs auszurdumen. Auch
der gegenwartig ausgelegte Festsetzungsentwurf st jedoch — weiterhin — unverhalinsméagig
und ware damit nicht mit den Vorgaben aus § 1 Abs. 7 BauGB In Einklang zu bringen.

Die textiiche Festsetzung in Ziff. 10.1 des Bebauungsplanentwurfs wirde die Jjeweiligen
Planbetroffenen im Fall ihres Beschlusses als Satzung gem&R § 10 Abs. 1 BauGB schon
deshalb ~ allgemein - in unzumutbarer Weise beeintrachtigen, weil sie die auf Grundlage des
§ 8 Abs. 1 Nr. 25 lit. &), lit. b) BauGB gegebenen Festsetzungsbefugnisse der Stadt
Ebersbach — deutlich ~ Oberschreitet. Die Vorschrift ermachtigt — wie fur die Bauleitplanung
typisch — lediglich dazu, das Anpflanzen Pflanzen bzw. deren Beibehaltung im Sinne einer
sog. Angebotsplanung festzusetzen, Verbindlich vorgeschrieben werden kann auf Grundlage
des § @ Abs. 1 Nr. 25 Iit. a), Iit. b) BauGB somit Jedigkich®, dass bestimmte Flachen fir den
Fall ihrer Nutzung in der angeordneten Weise und nicht auf andere Weise genutzt werden
missen. Die Entscheidung Ober das ,ob" der Nutzung kann hingegen — anders als das ,wie* —
nicht mittels Festsetzung verpflichtend vorgeschrieben werden. Die von der Stadt Ebersbach
beabsichtigen ,Pflanzgebote® kdnnen daher nicht rechtswirksam auf Ebene der
Bauleitplanung festgesetzt werden. HierfOr stehen der Gemeinde allenfalls — auf Grundiage
des § 178 BauGB - planakzessorische Pflanzgebote zur Verfligung, welche nachiraghich
mittels Verwaltungsakten verfiigt werden mossten (vgl. Séfker in: 2.a.0., BauGB § 9 Rn. 226).

Die alleinige Bauleitplanung unterstellt die Vollzugsfahigkeit des
Grunderwerbes und schafft die entsprechenden vorbereitenden
und somit zwingenden Grundlagen fur die Bodenmanagement-
verfahren. Die Entscheidung Uber das Bodenmanagement-
verfahren kann nur der Gemeinderat auf Basis der Bauleitplanung
als vorbereitende Malnahme entscheiden.

Eine UnverhaltnisméaRigkeit kann vor dem Hintergrund, dass sich
die Pflanzgebote und Pflanzbindungen als wesentliche
Durchgriinungselemente innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs wieder finden, nicht abgeleitet werden. Zudem
hat die Mehrheit der Eigentimer bei den
Erorterungsveranstaltungen zu erkennen gegeben, dass auf eine
verbindliche Durchgriinung Wert gelegt wird.

Kenntnisnahme. An den Festsetzungen wird entsprechend der
rechtlichen Grundlagen festgehalten. Die Nutzung der Flachen
zwischen den Gebauden, wie festgesetzt, ist ein wesentliches und
pradgendes stadtebauliches Element. Zum einen in der
Angebotsplanung als auch im Bestand.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzungen der
Pflanzgebote  werden
beibehalten.

Kenntnisnahme.
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Auch insoweit ware aber ausschlieBiich eine Verpflichtung zur Anpflanzung im Sinne einer auf ) )
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB beruhenden Festsetzung denkbar, nicht aber eine Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Verpflichtung zur Erhaltung im Sinne einer auf § 8 Abs. 1 Nr. 25 |t b) beruhenden
Festsetzung (vgl. Stock in: EZBK, BauGB § 178 Rn. 4).
Auf Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung ist eine Bebauung | Kenntnisnahme.

Bezogen auf das Grundstlick unserer Mandantinnen FL-Nr. 984/13 der Gemarkung
Ebersbach liegt die UnverhaitnisméBigkeit der in Ziff. 10.1 des Vorentwurfs vorgesehenen
textiichen Festsetzung im Ubrigen darin begrindet, dass durch diese eine rechtmiRige
Bebauung auf dem genannten Grundstick kinftig unmdoglich gemacht vdirde, obwohl dort
Uber die Festsetzung ,WA" eine (Wohn-) Bebauung gerade — weiterhin — erméglicht werden
soll.

Auf der Informations- und Erdrierungsveranstaltung am 11. November 2021 wurde - nach
dem unbestrittenen Kenntnisstand unserer Mandantinnen — im Hinblick auf die Veriangerung
der Holderlinstrale in Richtung Osten seitens der Stadt Ebersbach mitgeteilt, dass ein
Enteignungsverfahren bzgl. der in Privateigentum stehenden und fur die Erweiterung der
HolderfinstraBe notwendigen Fiurstlicke ausgeschiossen werde. Aus der bisherigen
Birgerbeteiligung ist jedoch — auch der Stadt - bekannt, dass zwischen einem Grofteil der
betroffenen EigentOmer Einigkeit auch darDber besteht, dass die Fortsetzung der
Holderlinstrafle in Richtung Osten derzeit nicht gewollt ist (vgl. nur S. 1 Ergebnisprotokoll vom
13, Mérz 2019) und damit auch ein freihdndiger Grundstiickserwerb nicht abzusehen ist. Auf
Grundlage der derzeit ausgelegten Planungsabsichten ware es mithin rechtlich bzw. jedenfalls
faktisch unméglich, das Grundstlick der Klégerinnen Fi.-Nr. 984/13 der Gemarkung Ebersbach
— sowie die sonstigen bislang nicht erschlossenen GrundstGcke im Umgriff dieses
Grundsticks — hinreichend gesichert zu erschlieBen, Die Mdglichkeit, eine hinreichend
gesicherte ErschlieBung herstellen zu kénnen, ist jedoch gerade Voraussetzung dafGr, um von
der durch die Festsetzung ,WA" grundsétzlich eingerdumten Bebauungsméglichkeit Gebrauch
machen zu kénnen. Eine zweckentsprechende Nutzung des Grundsticks FL-Nr. 984/13 der
Gemarkung Ebersbach — sowie der umliegenden Grundstiicke ~ ware durch die in Ziff. 10,1
der textichen Festsetzung vorgesehenen Pflanzgebote daher in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt. Weil sle damit in Widerspruch zu sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs stinde und deren Umsetzung rechtlich bzw. jedenfalis faktisch
unmoglich machen wirde, ware die in Ziff. 10.1 vorgesehene Regelung mithin
rechtsunwirksam (vgl. Séfker in: a.a.0., BauGB § 9 Rn. 216),

des Flst.Nr. 984/13 unter den in § 30 Abs. 1 BauGB genannten
Bedingungen maglich.

Nach vorliegender Bauleitplanung ist eine zweckentsprechende
Nutzung des Flst.Nr. 984/813 mdoglich und wird auch nicht durch
die Festsetzung von Pflanzgeboten in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt.

Zur  kunftigen  ErschlieBungsanlage  (Verlangerung  der
Holderlinstrale) wird auf das oben gesagte verwiesen.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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Da maBgeblicher Anknlipfungspunkt der Unwirksamkeit damit eine fehlende - zuldssige —
ErschlieBungsmdglichkeit des Amwesens unserer Mandantinnen Ist, kann es entgegen Ihrer
Auffassung auch nicht- darauf ankommen, dass .[d]as ausgewiesene] Baufenster [ ]
entsprechend der GrundstOckgrdBe und Ausrichtung eine adiquate Ausnutzung dieses
[erméglicht]" (S. 47 Abwagungsibersicht Stand: 20.01.2022),

Die mit der in Rede stehenden Festsetzung In Ziff. 10.1 einhergehende - erhebliche —
Minderung des Grundstiickswerts wire nach hiesigem Dafarhatten im Obrigen auf Grundlage
des § 41 Abs, 2 Nr. 2 BauGB angemessen zu entschidigen.

14,

Im Obrigen beabsichtigt die Stadt Ebersbach auch gemal dem gegenwartig ausgelegten
Bebauungsplanentwurf weiterhin, fur die einzelnen Baur&ume — auf Grundiage des § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO - eine abweichende Bauwsise ,a" festzusetzen.

Zwar Ist insoweit dem Einwand unserer Mandantinnen entsprochen worden, die — zu Recht -
mit Schriftsatz vom 14. Dezember 2021 geltend gemacht hatten, dass die bislang
vorgesehene Beschrankung der Bauweise auf eine ,max, Hausgrundfiaiche von 150m? je
Einzelhaus® - insbesondere ~ bei groBen Grundstiicken eine unangemessene
Eigentumsbeeintrichtigung zu Folge hat. Auch die nunmehr in Ziff. 4 der textlichen
h Beschrankung ,mit einer max. Gebéudelange von 20 " wére
jedoch — im Fall des Beschlusses des Bebauungsplanentwurfs als Satzung gemaB § 10 Abs,
1 BauGB - nach unserem Daflrhalten rechtswidrig und damit unwirksam,

Festsetzungen vorg

Zunéchst konnte eine solche Festsetzung schon nicht auf § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO gestiizt werden. Die ,Bauweise” betrifit allein die Anordnung der Gebdude auf
einem Baugrundstick im Verhaltnis zu den Nachbargrundsticken, Festsetzungen zur
Bauweise kdnnen eine Langenbeschréinkung von Geb&uden damit gerade nicht rechtfertigen
(vgl. BayVGH, Urt. v, 8, Februar 2008 — 2 N 04.2141), Erforderlich ist vielmehr, dass es sich
um eine Regelung zum Abstand der Gebdude zur Grundstilcksgrenze handelt (vgl, OVG
Koblenz, Urt. v. 15. Februar 2017 — 8 A 10688/16.0VG). Dies kann voriiegend ~ auch - unter
Ber(icksichtigung des ausliegenden BegrOndungsentwurfs nicht angenommen werden. Denn
Intention der geplanten Festsetzung ist gemal Z#f. 6.4 des Begrindungsentwurfs gerade
nicht eine entsprechende Regelung der Anordnung der Gebsude im Verhaltnls zu

In der vorliegenden Bauleitplanung kann keine fehlende
ErschlieBungsmdoglichkeit erkannt werden.

Die Festsetzungen gemaR Ziff. 10.1 bedingen keine
einhergehende —erhebliche- Wertminderung des Grundstiicks,
sondern unterstreichen und komplettieren das stéadtebauliche
Konzept in Bezug auf die bereits in weiten Teilen bestehende
Durchgriinung und lassen eine mehr wie angemessene Bebauung
der Grundstiicke zu.

Aufgrund  der durchlaufenden Baugrenzen wurde zur
weitgehenden Konkretisierung der méglichen Gebaudekubaturen
auch die Gebaudelange festgesetzt, um die bestehende
stadtebauliche Kérnung auch mit einer kiinftigen Bebauung und
maoglichen Erweiterungen abzubilden.

Kenntnisnahme. Eine Léangenbeschrankung von Geb&uden wird
nach § 22 BauNVO nicht ausgeschlossen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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benachbarten Grundstiicken, sondern eine ,angemessene Nachverdichtung®. Dieses
Planungsziel kdnnte tiber § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO mit Blick auf soeben
Gesagtes nicht in zulassiger Weise umgesetzt werden.

Ferner |3sst die beabsichtigie Festsetzung in Ziff. 4. der textlichen Festsetzungen unklar, ob
sich ihre Vorgaben auf samtiiche Geb&ude in ihrer Gesamtheit beziehen soll, die sich auf
einem Grundstiick befinden, oder aber — nur — auf einzelne Gebéude, und ob insoweit
simtliche der in § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO genannten Geb#udetypen vom Regelungsgehalt
der Vorschrift umfasst sein sollen. Gerade Vorgaben dazu, wie konkret eine Gemeinde von
der durch § 22 Abs. 2, Abs. 3 BauNVO definierten offenen bzw. geschlossenen Bauweise
abweichen méchte, sind jedoch hinreichend konkret durch textliche und/oder zeichnerische
Festsetzungen zu treffen (vgl. VGH Bad.-Wirit., Beschl, v. 10. April 1995 ~ 3 § 608/95).

2

Auch der gegenwértig ausgelegte Bebauungsplanentwurf dirfte schlleflich — im Fall seines
Beschlusses als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB ~ nicht nur mit Blick auf die in Ziff. 1.
genannten  einzelnen  Festsetzung  unwirksam sein, Die im  ausliegenden
Bebauungsplanentwurf zum Ausdruck kommenden Planungsabsichten der Stadt Ebersbach
dorften vieimehr auch - weiterhin — insgesamt nicht mit geltendem Recht in Einklang zu
bringen sein.

Dies gilt namentiich deshalb, weil die Bauleitplanung — weiterhin — nicht Ergebnis einer
.gerechten Abwégung' i.S8.d. § 1 Abs. 7 BauGB wire, Insbescndere wiirde insoweit das von
der Planung betroffene — private — Grundeigentum durch die vorgesehenen Festsetzungen in
vielfacher Hinsicht unangemessen belastet. Insoweit sei auf die Ausfihrungen in Ziff. 1
verwiesen.

EX .
Wir dirfen Sie bitten, die vorstehenden Ausfihrungen Im weiteren Planungsverfahren zu
bercksichtigen, und den erhobenen Einwanden in Ganze abzuhelfen.

Kenntnisnahme. Eine angemessene Nachverdichtung ist auch mit
einer Langenbeschréankung von 20 m gegeben.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung in
Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen bezieht sich auf einzelne
Gebaude betreffend alle Geb&udetypen. Der Textteil wird
entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Fir eine weitergehende Anderung der
Festsetzungen wird kein Raum gesehen. Die mit dem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen erlauben eine
angemessene Bebauung, die teils auch den bisher vom
Eigentumer dazu vorgestellten Konzepten entspricht.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.
Der Textteil wird
entsprechend korrigiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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Mit freundlichen GriRen

e

Marco Warth
Rechtsanwalt
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Schreiben vom
21.04.2022

WIRSING

RECHTSANWALTE

aldirektor a. D

sanwalt

Rechtsanwiltin

Vorab per Telefax Nr. 07163 161-244
Stadt Ebersbach an der Fils
Herrn Blrgermeister Eberhard Keller Ma

Marktplatz 1 Mag. rer. publ
73061 Ebersbach an der Fils Rechtsanwiltin
Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Stuttgart, 21.04.2022 WIRSING
Rechtsanwalt Dr. Armin Wirsing KdnigstraBe 36

unser AZ: 21/000145 ABW/sck D-70173 Stuttgart
Sekretarlat Martina Schwelker Tel 0711 222 919-40

Durchwahl 0711 222 919-40 222 919-45

art@wirsing-recht.de

www.wirs echt.de

Bebauungsplan "Sand- und Lindeldcker” - Entwurf

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

wir vertreten in dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindel&cker*
Herrn Dr. Adolf Deiser, SchillerstraBe 3, 73061 Ebersbach a.d.F., wohnhaft Wendelstein-
straBe 9, 84034 Landshut, Frau Irene und Herrn Prof. Dr. Eberhard Hohnecker, Steinberg-
straBe 33, 73061 Ebersbach a.d.F., sowie Frau Tereza und Herrn Leonard Lleshaj, Schiller-
straBe 1, 73061 Ebersbach a.d.F.. Vollmachten haben wir mit Schreiben vom 14.12.2021 vor-
gelegt.

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten nehmen wir zum derzeit ausliegenden Entwurf
eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindeldcker" (Stand: 04.03.2022) wie folgt

Stellung:

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindeldcker" soll das bestehende Wohn-
gebiet stadtebaulich weiterentwickelt werden. Der Begriindung zum Bebauungsplan zufolge
soll diese Entwicklung der Nachverdichtung, der Komplettierung der vorhandenen Bebauung
und der Durchgriinung dienen sowie Wohnbauland zur Deckung des &rtlichen Wohnbedarfs
bereitgestellt werden. Insgesamt soll eine stadtgestalterische Aufwertung des Gebiets erzielt
werden.

s. Begrindung zum Bebauungsplan, S. 3 Nr. 1

Fachanwiltin fiir Verwaltungsrecht

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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WIRSING

RECHTSANWALTE

Unsere im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme vom 14.12.2021 ist insoweit beriicksichtigt worden, als nunmehr in I. 3. der
textlichen Festsetzungen je Wohngeb&aude maximal 6 Wohneinheiten zuldssig sein sollen. Dies
stellt eine Verbesserung des Planungsziels zur ,Deckung des értlichen Wohnbedarfs* im Ver-
gleich zum Vorentwurf dar. Weiter haben wir feststellen kénnen, dass in 1. 2.2 die geplante
Festsetzung zu einer ,maximalen Ansichtsfliche" gestrichen worden ist. Die erforderlichen
Festsetzungen fir die maximal zuldssige Hohe der Geb&ude sind aber nicht in den Entwurf
aufgenommen worden.

Daher ist weiterhin Folgendes notwendig:

0. P lagen nicht ord

Zundchst stellen wir fest, dass sich auch weiterhin vorhandene bauliche Anlagen wie Geb&u-
dean-/-erweiterungsbauten und Nebenanlagen nicht aus den Planunterlagen (zeichnerischer
Teil) ergeben.

Die Planunterlagen entsprechen daher nicht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV).

Wir fordern die Vorlage ordnungsgemé&Ber Planunterlagen.

1. Verfahren nach § 13a BauGB

Zur Zulassigkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB wird in der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf ausgefihrt:

«~Durch das unverénderte Fortbestehen dieser (Grundfidche) ergibt sich keine Grundfls-
che, welche die Schwellenwerte des § 13a BauGB Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Uberschreiten
wirde."

s. Beg gs- und S.4Nr. 4

Diese Begriindung ist nicht zutreffend. Die Fliche, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird, ist nur im Fall des § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB maBgeblich. Die
Anwendung dieser Regelung setzt voraus, dass im Bebauungsplan weder eine zuldssige
Grundflache noch eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird im zeichnerischen Teil eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dies ergabe bei einer Gesamtfliche des Plangebiets von ca. 9 ha
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 27.000 m?. Dies hat zur
Folge, dass § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im vorliegenden Fall nicht anwendbar ist. Fiir die
Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB fehlt es an der hierfiir erforderlichen Vor-
prifung des Einzelfalls, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung der Gebaudehohe ergeben sich
aus den Vorgaben Uber die Geschossigkeit. Weitergehende
Festsetzungen zur Hohenbestimmung sind nicht vorgesehen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlage
des zeichnerischen Teils wurde bereits aktualisiert. Das uns
aktuelle zugrundeliegende Kataster beinhaltet keine wesentlichen
Gebéaudeteile, welche Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB dient
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
und anderen MaRnahmen der Nachverdichtung. Die Flache der
MaRnahmen zu Nachverdichtung, in diesem Fall die SchlieBung
von Baulliicken, betragt ca. 14.835 m2. Daraus ergibt sich eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca.
4.451 m2. Somit liegt die zulassige Grundflache deutlich unter den
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 festgesetzten 20.000 m2.

Kenntnisnahme. Die
Festsetzungen werden
beibehalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Das Verfahren wird
gem. § 13 a BauGB
durchgefihrt.
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Als Ergebnis ist daher festzuhalten, dass im vorliegenden Fall die Durchfiihrung des Verfah-
rens nach § 13a i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht zuldssig ist. Der Bebauungsplan darf
daher nicht ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wer-
den.

2. i akter , 1 tel" erhalten
Der Planentwurf ,zielt darauf ab, den Gebietscharakter als ,Landhausviertel" auch im Falle
einer baulichen Nachverdichtung zu erhalten."

s. Vorlage 2021/115, S. 2 zur Sitzung des Gemeinderates vom 26.10.2021

Der Charakter des bestehenden Wohngebiets als ,Landhausviertel* wird durch die Bebauung
entlang der SteinbergstraBe entscheidend geprégt. Dieses Entrée hat die Wirkung einer per-
spektivischen Tordffnung von der SchillerstraBe bis zur Krapfenreuter StraBe und ist daher
gebietspragend. Speziell in der Stidostecke des Plangebiets auf den Grundstiicken Steinberg-
straBe 31 - 35 mit deren markanten Vorgérten und den gebietspragenden Geb&uden (z.B. ist
die Nr. 33 im Werkverzeichnis von Architekt Prof. Dr.-Ing. Docker aufgefiihrt) entspricht dies
den mit dem urspriinglichen ,Landhausgebiet* verfolgten stidtebaulichen Zielen.

Will man diesen gebietsprégenden Charakter auch fiir die nachfolgenden Generationen erhal-
ten, muss zumindest die Siidostecke des Plangebiets, der bisher BA 2 genannte Bereich, von
dieser Planung ausgenommen werden.

Dies entspricht auch dem Willen der Grundstiickseigentimer des ehemaligen BA 2, die sich
mit 75% dagegen ausgesprochen haben, dass dieser Bereich in das Planungsgebiet einbezo-
gen wird.

Das Ziel, diesen gebietspragenden Charakter zu erhalten, wird dadurch erreicht, dass in der
Siidostecke des Plangebiets auf den Grundstiicken SteinbergstraBe 31, 33 und 35 die Bau-
grenzen sowohl! auf der Siidseite als auch auf der Nordseite entsprechend den fiir das Land-
hausgebiet geltenden Baulinien vom 29.12.1937 festgesetzt werden, um die vorhandenen
bkologisch und fir den Gesundheitsschutz wertvollen privaten Griinflichen in den Vorgarten
und hinter den bestehenden Gebauden zu erhalten. Dies entspricht dem Willen von 75% der
Grundstiickseigentiimer des ehemaligen BA 2.

s. haft zur Erhaltung des L
im Bereich des kunftigen Bebauungsplans Sand- und Lindeldcker, BA 2, 03.02.2019

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Auch fir diesen Bereich soll fur die kiinftige
Entwicklung Klarheit herrschen. Daher wurden dafir die
Festsetzungen entsprechend gefasst. Von einer Anderung des
Geltungsbereichs wird abgesehen.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen, die die Siidostecke des Plangebiets beeintriachtigen.
Der Charakter des Wohngebiets bleibt erhalten und somit auch die
gebietspragenden Gebéaude und die groRzigigen Grinflachen. Die
Freihaltung dieser Flachen im Siden obliegt dem jeweiligen
Grundstickseigentimer. Westlich und 6stlich angrenzend an die
Grundsticke in der SteinbergstraRe 31 bis 35 wurde bereits
abweichend zum Baulinienplan von 1937 teilweise bis fast an die
geplante Baugrenze herangebaut.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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Denn die vorgesehene Festsetzung einer Baugrenze unmittelbar entlang der SteinbergstraBe
ermdglicht, im Gegensatz zum Planungsziel, eine Massierung der Bebauung nach dem ,Mus-
ter" der Bauvoranfrage fiir das Grundstiick SteinbergstraBe 35 aus dem Jahr 2018, Bautage-
buchnummer 2018/56 (V), die der Gemeinderat zu Recht abgelehnt hat. Dieses Vorhaben mit
gleich zwei Wohnhé&usern und jeweils 4 Wohneinheiten hétte fir jedermann erkennbar zu Las-
ten der Nachbarn gegen das drittschiitzende Gebot der Riicksichtnahme verstoBen. Dies ha-
ben wir in unserer Stellungnahme in der Sache SteinbergstraBe 35 vom 31.10.2018 einge-
hend dargelegt.

Mit der weiterhin verfolgten Planung entlang der SteinbergstraBe im Bereich der Grundstiicke
SteinbergstraBe 31 - 35 und SchillerstraBe 1 wiirde eine Bebauung erméglicht, die keine

- Ricksicht auf die Nachbarn nimmt und die Zielvorgabe des Bebauungsplanentwurfs, den dort
noch vorhandenen Charakter eines Landhausgebiets zu erhalten, véllig zerstért. Denn in die
Vorgérten der bestehenden Wohnhéuser kénnten neue Wohnh&user gesetzt werden, die ge-
nau die ,untypische Verdichtung" und ,maximale Ansichtsfliche® bewirken wiirden, die mit
dem Bebauungsplan vermieden werden soll. Dafiir wére nach dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf fir diese Gebdude eine Gebdudehdhe bis zu 20 m méglich, z.B. von der Stein-
bergstraBe Richtung Norden: Gartengeschoss + 2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss (bei
maximal 20 m Gebaudeldnge = ca. 8,50 m Dachraumhdhe).

Die Erhaltung der bestehenden Vorgérten durch Beibehaltung der Baulinien vom 29.12.1937
ist nicht nur stadtebaulich, sondern auch 6kologisch und fiir den Gesundheitsschutz von
groBem Vorteil. Auf diese Weise wiirde wichtiges Griin in einem groBeren zusammenhangen-
den MaB auch fir die nachfolgenden Generationen erhalten bleiben, das aufgrund der Talenge
Ebersbachs und des fortschreitenden Klimawandels fiir die Abkiihlung der Innenstadt uner-
Iasslich ist. Diese Grundstiicke entlasten als weitere Retentionsfldchen (zusatzlich zu den im
BA 2 innenliegenden ,privaten Griinflichen) bei Starkregen die It. Kanalisationsplan stark
unterdimensionierte Kanalisation. Auf das Regenwassermanagement wird hingewiesen.

s. Entscheidung des BVerfG zum Klimaschutz, Beschluss vom 24.03.2021 - 1 BvR 2656/18 - siehe da-

2u auch Pressemitteilung Nr. 31/2021 vom 29.04.2021:

hier: Verhinderung des Ressourcenverbrauchs ,Grinflache” als fir Generationen einmalige, nachhaltige

Bkologisch und gesundheitsschitzende Ressource wegen der ... umfassenden Freiheitsgefahrdung

durch die einseitige Verlagerung der durch Art. 20a GG aufgegeben Treibhausminderungsiast in die Zu-
kunft.”

Hinzu kommt noch das Problem ,Larm": Um eine Verschdrfung des Larmproblems im Bereich
nérdlich der SteinbergstraBe 29 - 35 sowie SchillerstraBe 1 und 3 fiir die geplante Bebauung
zu vermeiden, missen die 6kologisch und fiir den Gesundheitsschutz wertvollen Vorgérten/
Garten in diesem Bereich auch wegen des Abstands zu maBgeblichen Schallquellen erhalten
bleiben. Denn diese Flachen werden laut Lé&rmaktionsplan Ebersbach (Planstand: 26.10.2021)
durch néchtlichen StraBenverkehrsldrm mit bis zu 50 dB(A) belastet. Die Immissionsrichtwer-
te nach DIN 18005 und TA Larm liegen fir ein WA mit einem Immissionsrichtwert nachts von

Kenntnisnahme.

Die textlichen Festsetzungen lassen heute nur im UG mit der
Definition der Vollgeschosse (nach LBO) ,wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m uGber die
Gelandeoberflache hinausragen® etwas mehr Spielraum (0,2m) in
der Hohengestaltung zu. Die maximale Ansichtsflache wiirde dann
im UG 1,6 m betragen. Die ,Dachraumhéhe” unterscheidet sich
nicht wesentlich von den urspriinglichen Festsetzungen, da sich
die Dachformen und Dachneigung am baulichen Bestand
orientieren zzgl. der Zulassigkeit von Flachdachern.

Kenntnisnahme. Das stadtebauliche Ziel sieht groRzigige
Granflachen in Verbindung mit erganzenden Festsetzungen fur
Pflanzgebote innerhalb des gesamten Plangebiets vor, sodass die
Okologische Funktion weitestgehend erhalten bleiben kann.
Gleichwohl soll auch eine angemessene Weiterentwicklung
maoglich sein.

Die Larmaktionsplanung sieht fir diesen Bereich keine
Handlungsempfehlungen vor. Nachdem es sich um ein
Uberwiegend bebautes Gebiet handelt sind auch diesbezigliche
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht geboten. Im Rahmen der
mdoglichen Einzelbauvorhaben kénnen die Anforderungen an den
Schallschutz beriicksichtig werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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40 dB(A) um 10 dB(A) niedriger. Bei einem - mit dem als Ziel des Bebauungsplanentwurfs
ausgegeben erhaltungswiirdigen Landhauscharakter - dhnlich vergleichbarem WR, wiirde der
dort maBgebliche nachtliche Immissionsrichtwert von 35 dB(A) sogar um 15 dB(A) {berschrit-
ten.

Die néchtliche Larmsituation im Bereich der derzeitigen Vorgérten/Garten entlang der Grund-
stlicke SteinbergstraBe 31 - 35 und SchillerstraBe 1 + 3 wird noch durch den Schienenver-
kehrslarm verscharft. Dieser verursacht nach der im Auftrag der DB erstellten Prognosebe-
rechnung der Firma MODUS Consult unter Beriicksichtigung der verwirklichten Larmschutz-
wand aus dem Jahr 2011 néchtliche Larmpegel an den Fassaden der Gebaude SteinbergstraBe
31-35 von bis zu 60 dB(A), im Bereich SchillerstraBe 1, als vorgeriicktes Geb&ude, sogar
= deutlich dariiber. Damit ist der hier maBgebliche Grenzwert der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) fiir Wohngebiete von 49 dB(A) um 11 dB(A) an den Fassaden {iberschrit-
ten, in den Vorgérten weit dariber.
Hinweis: Nach Inbetriebnahme der NBS Wendlingen - Uim am 11.12.2022 wird der komplette Fern- und tellweise der
Regionalverkehr nicht mehr durch das Filstal sondern (ber diese NBS abgewickelt. Die freiwerdenden Trassen werden
rudimentar zur 9 durch den s jedoch durch Giterzige aufgefUlit. Dabei werden
wegen der zwischen Nah: und mehr Trassen zur Verf(-
gung stehen als im Status quo durch den schnelleren Fernverkehr.
Belm GUterverkehr reduziert sich die Emission durch die ,Flisterbremsen® um real ca. 8 dB(A). Diese Reduktion wird
Jedoch durch das Herabsetzen der Nachtidrmgrenze seit der o. g. Prognoseberechnung von 54 dB(A) auf 49 dB(A) in WA

und dem Wegfall des Schienenbonus (5 dB(A)) groBtells neutralisiert. Ergebnis: Der Lsrmpegel wird durch den ver-
mehrten Giterzugverkenr ansteigen!

Anmerkung zur Orientierung: +3 dB(A) bewirkt eine Verdoppelung des Schalidrucks. Ein um 9 dB(A) hoherer Pegel be-
deutet einen um das Achtfache erhdhten Schalldruck, usw..

Eine wie im Bebauungsplanentwurf geplante Ausweitung der Baufliche in den Bereich der
Vorgdrten der Geb&ude SteinbergstraBe 29 - 35 und SchillerstraBe 1 wiirde durch das Heran-
ricken an die Schallquelle fiir diese neuen Wohngebédude die La&rmproblematik entscheidend
verscharfen.

Die Festsetzung der Baulinien vom 29.12.1937 als siidliche Baugrenzen im Bereich der Ge-
bdude SteinbergstraBe 31 - 35 und nérdlich - zum Erhalt der im Bebauungsplanentwurf aus-
gewiesenen ,privaten Griinflichen™ - nicht {iber diese Grenzen hinaus, dréngt sich daher aus
stadtebaulichen, 6kologischen sowie aus Griinden des Gesundheitsschutzes auf. Dadurch blie-
be in einer Fldchengegenrechnung zu den ebenfalls als ,private Griinflichen" verbleibenden
Vorgarten SteinbergstraBe 31-35 und SchillerstraBe 1 ein positiver, dkologisch und fiir den
Gesundheitsschutz wertvoller Griinflichensaldo auch fiir nachfolgende Generationen erhalten.

s. Entscheidung des BVerfG zum Klimaschutz, Beschluss vom 24.03.2021 - 1 BvR 2656/18 -

Kenntnisnahme.

Um den Forderung nach gesunden Wohn und Arbeitsverhaltnissen
gerecht zu werden ist fir den vorliegenden Verkehrslarm eine
entsprechende architektonisch Selbsthilfe heranzuziehen z.B.
durch entsprechende Anordnung von Wohn- und Aufenthalts-
raumen sowie der Freibereiche. In Kombination mit passiven
SchallschutzmaRnahmen sollten die Immissionsgrenzwerte
einhaltbar sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es werden keine
weiteren Festsetzungen
hinsichtlich des
Schallschutzes
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die
Festsetzungen werden
beibehalten.
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Wir fordern daher im zukinftigen Bebauungsplan aus stidtebaulichen, Skologischen, klimato-
logischen und gesundheitlichen Griinden die Ausweisung der Vorgérten SteinbergstraBe 31 -
35 und SchillerstraBe 1 als ,private Griinfliche" im Rahmen der Baulinie von 1937 und die
Verschiebung der nérdlichen Baulinie der Baufelder im Bereich SteinbergstraBe 31 - 35 auf
maximal die nérdliche Baulinie von 1937. Ein Verschieben der nérdlichen Baulinie dieses Be-
reichs Uber die Baulinie von 1937 hinaus nach Norden, weiter in den Bereich der «privaten
Griinflache" hinein, verbietet sich aus den genannten Griinden.

3. Reines Wohngebiet (WR) statt Aligemeines Wohngebiet (WA)

Die Festlegung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO wird dem Planungs-

= ziel, den Landhauscharakter des Gebiets zu erhalten, nicht gerecht. Die derzeitige Klassifizie-
rung als ,Landhausviertel™ fiir groBe Teile des Plangebiets entspricht mindestens einem reinen
Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO.

Nach I. 1. der textlichen Festsetzungen sollen in dem geplanten WA gem. § 4 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen werden. Im Vergleich zu einem WR nach § 3 BauNVO bleiben aber weiterhin der
Versorgung des Gebiets dienende Laden , Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstéren-
de Handwerksbetriebe nebst Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig.

Daher muss zumindest die Siidostecke des Plangebiets, der bisher BA 2 genannte Bereich, als
reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt werden, sollte dessen gebietsprégen-
der Charakter eines ,Landhausviertels" erhalten werden.

4. Hohe der Gebdude / Dachneigung

Im Gegensatz zu dem Vorentwurf verzichtet der nunmehr ausliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans auf die urspriinglich in 1. 2.2 der textlichen Vorschriften vorgesehenen , Ansichtsfla-
chen". Die zuldssige Hohe der einzelnen Geb&ude soll daher allein durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse (II) erfolgen.

Dies reicht nicht aus, um den stadtebaulichen Anforderungen fiir eine harmonische Bebauung
des Plangebiets gerecht zu werden. Denn bei dem Plangebiet handelt es sich um eine von
Norden nach Siiden und im 6stlichen Bereich von West nach Ost abfallende Hanglage. Diese
ermdglicht die Schaffung von ,Gartengeschossen", die nicht Vollgeschosse im Sinne des § 2
Abs. 6 LBO sind. Weiter sind lber dem zweiten VollgeschoB und im - bei 40° Dachneigung -
bis ca. 8,50 m hohen Dachraum sogenannte ,Staffelgeschosse® méglich. Diese sind ebenfalls
gem. § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 2 LBO als ,oberste Geschosse" keine Voligeschosse im Sinne des

Kenntnisnahme. Es soll eine maRvolle Erweiterung der Bebauung
maoglich sein. Es ist jedem Grundstickseigentimer Uberlassen
davon Gebrauch zu machen oder auch nicht. Von einer Anderung
der nun festgesetzten Baugrenze wird abgesehen.

Im Gebiet befinden sich auch nicht stérende Handwerksbetriebe.
Eine Nutzung im Rahmen des Zuléssigkeitskataloges gem. § 4
BauNVO soll méglich sein.

Eine partielle Ausweisung als WR ist stéadtebaulich nicht gewollt,
um auch hier kiunftig eine gewisse Bandbreite der
Nutzungsmdoglichkeiten zu haben.

Der angedeutete Charakter wird nicht durch die Ausweisung eines
reinen Wohngebietes (WR) erhalten, sondern viel mehr durch die
Art der Bebauung.

Kenntnisnahme.

Mit den Festsetzungen fur die Geschossigkeit ist auch unter
Beruicksichtigung der Hanglage eine harmonische Bebauung
mdoglich. Dabei wird nicht verkannt, dass je nach Gelande bis zu
vier Nutzungsebenen entstehen kénnen.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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Gesetzes. Dies bedeutet, dass im Plangebiet mit der vorgesehenen Festsetzung ,Voligeschos-
se II" Gebaude méglich wéren, die talseitig mit 4-geschossigen Geb&uden in Erscheinung tre-
ten.

Dies muss verhindert werden, da allein schon die {iber dem 2. Vollgeschoss mdglichen Staf-
felgeschosse und der bis zu 8,50 m hohe Dachraum mit offener Empore (siehe § 2 Abs.6 Satz
4 LBO) zu genau einer nicht gewollten ,untypischen Verdichtung" mit ,maximaler Ansichtsfla-
che" fihrt. Damit wéren z.B. in allen QuerstraBen im Planungsgebiet (SteinbergstraBe, Han-
delstraBe, Richard-Wagner-StraBe, HolderlinstraBe, BeethovenstraBe) mit Blickrichtung Nor-
den Gebaude mit Gartengeschoss + 2 Vollgeschossen + Staffeldachgeschoss mit Empore im
Dachraum bei einer Dachneigung von 40° (bei maximal 20 m Gebaudeldnge = ca. 8,50 m
- Dachraumhdhe) von bis zu 20 m Héhe maglich.

Um dies zu verhindern, muss die zuldssige absolute Héhe solcher Gebdude in einem diesem
stadtebaulichen Kontext angemessenen MaB als Obergrenze festgesetzt werden.

Um eine stadtebaulich akzeptable Losung im Hinblick auf eine Héhenentwicklung der kiinfti-
gen Bebauung zu erreichen und einen VerstoB gegen das drittschiitzende Gebot der Riick-
sichtnahme zu vermeiden, ist es daher zwingend, fiir das ganze Plangebiet - ausgehend von
der Hangneigung fiir die einzelnen Grundstiicke - maximal die Firsthéhe festzusetzen, die sich
durch eine ,StraBenansichtsabwicklung™ der straBenseitigen Hauserfronten ergibt.

Um architektonischen Auswiichsen nicht Vorschub zu leisten, sollte fiir die Dachneigung nur
der Maximalwert angegeben werden:

SD <40°
wD <40°
ZD <35°

Damit waren ein ,Einfiigen in die Umgebung", eine ,Einfiigung in die StraBenansichtsabwick-
lung der straBenseitigen Hauserfronten™ sowie die Bedingungen der ,Begriindung zum Bebau-
ungsplan® gewahrt, da Bestandsgebdude Sattel- und Zeltdécher auch mit Neigungen < 25°
(ab ca. 2 10°) aufweisen.

5. Ruhender Verkehr - / Befesti von Vorgar h:
5.2 Ruhender Verkehr - Stellplitze

In den Ortlichen Bauvorschriften soll unter 1IV. 8. und der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr.6.6 die Stellplatzverpflichtung gegeniiber dem Regelfall von einem Stellplatz pro Wohnung
auf 1,5 Stellpldtze pro Wohnung mit mehr als 60 m? Wohnfléche erhoht werden. Dies wird mit
einer ,ortlichen Sondersituation" begriindet. Damit soll laut Begriindung erreicht werden, dass
der durch Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge weitgehend auf
den privaten Baugrundstiicken bereitgestelit wird, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf den ErschlieBungsstraBen nicht zu gefdhrden.

Die textlichen Festsetzungen lassen heute nur im UG mit der
Definition der Vollgeschosse (nach LBO) ,wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen” etwas mehr Spielraum (0,2m) in
der Hohengestaltung zu Die maximale Ansichtsflache wiirde dann
im UG 1,6 m betragen. Die ,Dachraumhéhe” unterscheidet sich
nicht wesentlich von den urspriinglichen Festsetzungen, da sich
die Dachformen und Dachneigung am baulichen Bestand
orientieren zzgl. der Zuléssigkeit von Flachdachern

Kenntnisnahme. Fur die Dachneigung wird nur der Maximalwert
angegeben. Der Bebauungsplan wird dementsprechend
angepasst.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Ein entsprechender Nachweis (iber die ,értliche Sondersituation® im gesamten Plangebiet
wurde von der Stadt nicht vorgelegt. Wir bitten den Nachweis zu fiihren.

Nach einer von unseren Mandanten durchgefithrten Bestandsaufnahme ergibt sich eine ,rtli-
che Sondersituation" allenfalls in der bestehenden HdlderlinstraBe. Diese ,értliche Sondersitu-
ation" auf das gesamte Plangebiet zu beziehen, erscheint iiberzogen, da ansonsten nahezu
alle StraBen im gesamten Stadtgebiet als ,6rtliche Sondersituation® eingestuft werden miiss-
ten.

Hinzuweisen ist auch auf die vom Planungsgebiet fuBliufig erreichbaren OV-Anschliisse (Bahn
und Bus).

Analog § 37 Abs. 1 LBO und Merkblatt Nr.593 der Architektenkammer Baden Wirttem-
berg, demzufolge ,die Einbindung des Standorts in das Netz des offentiichen Personen-
nahverkehr zu bericksichtigen Ist. Eine besonders gute Erreichbarkeit des Standorts
mit itteln fOhrt dabei zur gro hen g der Zah! der
Kfz-Stellplatze .

Gleiches gilt fiir die fuBldufige Erreichbarkeit der Stadtmitte.

Uberdies unterlaufen die von der Stadt vorgebrachten Argumente eines zukinftig gesteigerten
Mobilitétsverhaltens hinsichtlich des Individualverkehrs die politischen Vorgaben und Umset-
zungen im OV (an denen auch die Stadt Ebersbach per VVS-Umlage beteiligt ist) und wider-
sprechen den wirtschaftlichen Entwicklungen im Energiesektor mit all seinen Folgen hinsicht-
lich des Klimaschutzes.

Des Weiteren weisen ca. 1/3 der 95 bebauten Grundstiicke innerhalb des Plangebietes weni-
ger als 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit, etc. auf. Dabei gibt es bebaute Grundstiicke, die
selbst 1,0 Stellpldtze pro Wohneinheit nicht nachweisen kénnen - in Einzelfallen sogar iiber 0
Stellpldtze verfiigen. So kénnen allein 3 von 6 wahrend der Verdnderungssperre errichtete
Gebdude die nach dem Planentwurf vorgesehene Stellplatzverpflichtung nicht erfiillen. Dabei
handelt es sich um die Gebaude Richard-Wagner-Str. 23, 23/1 und 25/1.

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen ist die Ausweisung von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit
fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 60 m2 im Vergleich zum Bestand unver-
héltnismé&Big. Daher sind auch fiir solche Wohnungen - und damit generell - 1,0 Stellplatze
pro Wohneinheit als notwendig festzusetzen.

5.2 B i g von Vorgar

Nach 1V. 3. letzter Absatz der Ortlichen Bauvorschriften soll entlang der ErschlieBungsstraBen
nur die Befestigung von maximal der halben Grundstiicksldnge, begrenzt
auf maximal 10 m, zugelassen werden.

s. Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf), IV. Nr. 3

Die Sondersituation wurde bereits in der Begriindung ausreichend
aufgefuhrt.

Kenntnisnahme. Trotz der guten Anbindung an die Innenstadt und
den Bahnhof kann aufgrund der immer komplexer werdenden
Verkehrsbeziehungen und einem mobilen Lebensstil junger
Familien nicht damit gerechnet werden, dass sich dadurch die
Anzahl der Fahrzeuge pro Wohnung entscheidend reduziert. In
den Erdrterungsgesprachen mit den Eigentimern war es ein
wichtiges Anliegen die Stellplatzfestsetzung so zu treffen, dass der
bereits erheblich in Anspruch genommene &ffentliche
StralBenraum nicht noch zusétzlich belastet wird.

Kenntnisnahme. Durch die geringe Anzahl an vorhandenen
offentlichen Stellplatzen aufgrund der grofRRziigigen
Grundstiickzufahrten und durch die Nachverdichtung innerhalb
des Geltungsbereiches ist es notwendig fir ausreichend
Stellplatze zu sorgen, um den deutlich erhdhten Eigenbedarf
abzudecken. AuBerdem sind nicht Uberdachte Stellplatze sowohl
auf den Uberbaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaubaren
Flachen zugelassen, sodass genug Gestaltungsspielraum fur die
Herstellung der geforderten Stellplatze gegeben ist. Ebenso
werden die Grundstiicksgrof3en fur ausreichend erachtet.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme.
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Dies vertrdgt sich nicht mit den bisherigen Nutzungen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine nicht unerhebliche Anzahl von Gebduden mit
grundstiicksbreiten Zufahrten fir die direkt dahinterliegenden, ebenfalls iber die ganze
Grundstlicksbreite vorhandenen Stellpldtze entlang der ErschlieBungsstraBen sowie Gebiude
mit breiteren Zufahrten, als im ,Textteil des Bebauungsplanentwurfes® vorgesehen. Dazu
kommen ganz oder teilweise befestigte ,nicht iberbaubare Grundstiicksflachen zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze, die nach dem Bebauungsplanentwurf ,gértne-
risch anzulegen™ waren.

Dazu gehoren insbesondere die Grundstiicke
= e SteinbergstraBe 7, 15 und 19
e Richard-Wagner-Str. 1, 4, 9, 13, 20, 23, 23/1, 25 und 25/1
e Handelstr. 7, 8, 10
« Beethovenstr. 6, 10, 14
* Goethestr. 2 (genehmigt)
e Schillerstr. 5

Festzuhalten ist, dass sowohl die Gebdude Steinbergstr. 7, Richard-Wagner-Str. 23, 23/1, 25
und 25/1 als auch die Parkplatze fir die Geb&ude Héndelstr. 7, Beethovenstr. 10 und Richard-
Wagner-Str. 9 wahrend der Verénderungssperre errichtet wurden. Ebenso wurde fiir das Ge-
bdude Goethestr. 2 zusatzlich zur bestehenden Garagenanlage eine weitere Garagenanlage
entlang der ErschlieBungsstraBe wéhrend der Verdnderungssperre genehmigt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplanten einschrénkenden Festsetzungen kontraproduk-
tiv sind

zum einen mit Blick auf die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung,

zum andern im Hinblick auf die Notwendigkeit, aus Griinden der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs die erhohte Zahl der Stellplétze problemlos auf den Baugrundstiicken
unterbringen zu kénnen.

Um beides gewdhrleisten zu kénnen, muss auf die vorgesehene Ausweitung der Stellplatze fiir
Wohneinheiten mit mehr als 60 m2 Wohnfldche auf 1,5 pro Wohneinheit in IV. 8. und auf die
Festsetzung der Beschrénkung der Befestigung der Vorgartenflichen in IV. 3. der Ortlichen
Bauvorschriften verzichtet werden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bestehende bauliche Anlagen, welche
baurechtlich genehmigt bzw. zuldssig waren, Bestandschutz
geniel3en. Diese Festsetzungen gelten nur nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes fir die dann zu errichtenden baulichen Anlagen
wie z.B. auch die Zufahrten.

Kenntnisnahme.

Die Beschrankung von befestigten Zufahrten beeintréchtigt die
Anlage von Stellplatzen auf privaten Flachen bei entsprechender
Planung nicht. Der Wegfall der Stellplatzverpflichtung wirde ja
gerade das Ziel der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
konterkarieren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzungen
werden beibehalten.
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5.3 Nicht liberdachte Stellpldtze auf nicht iiberbaubaren Flichen / Stellplitze im
Wasserschutzgebiet III A

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baufenster nach der BauNVO zwingend
bestimmt, um das MaB der Versiegelung zu beschrénken. Insofern steht die im Planentwurf
vorgesehene Zuldssigkeit von nicht berdachten Stellplatzen auf nicht Gberbaubaren Flichen
im Widerspruch zur BauNVO und auch im Widerspruch zum Ziel des Bebauungsplans die Bo-
denversiegelung auf das unabdingbare MaB zu beschranken.

s. ,Begrindung zum Bebauungsplan®, S. 6 Nr. 6.5

zur Versiegelung: s. bayerischer VGH, Urteil vom 19.11.2021 - 1 N 19.1748 - mit Verweis auf
§19 Abs. 4 BauvO

Dass offene Stellplatze fiir Kfz mit elektrischem Antrieb entgegen den Vorgaben beim Wasser-
schutzgebiet III A nicht mit dichtem Belag zu befestigen sind, erschlieBt sich nicht, da auch
diese Fahrzeuge Ole, Sauren etc. abscheiden kénnen.

6. Artenschutz

Teil der mit dem Bebauungsplanentwurf ausgelegten Unterlagen ist eine ,Artenschutzrechtli-
che Relevanzuntersuchung Habitatpotentialanalyse" der Planungsgruppe Okologie und Infor-
mation vom 26.03.2021. Anlass fir diese Untersuchung ist, dass die Realisierung des Bebau-
ungsplans mdglicherweise mit Eingriffen in den Lebensraum von artenschutzrechtlich relevan-
ten, streng oder gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten,
Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie) verbunden ist.

Relevanzanalyse vom 26.03.2021, Einleitung, S. 3

Das zentrale Ergebnis dieser Untersuchung lautet wie folgt:

#Als planungsrelevante Artengruppen kénnen daher Végel, Flederméuse, die Zaun-
eidechse, holzbewohnende Kéfer und die Schmetterlinge auf Grundlage der im Plange-
biet vorhandenen Habitatstrukturen ausgemacht werden.

Fur diese wird eine weitergehende Betrachtung in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) unter Einbeziehung der Projektwirkungen empfohlen.”

Relevanzanalyse vom 26.03.2021, 5.2 Fazit, S. 20

Diese Empfehlung bedeutet im Hinblick auf § 2 Abs. 3 BauGB, dass fiir die Vollstandigkeit und
damit Belastbarkeit des Materials fiir die abschlieBende Abw&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB
eine Ermittlung zwingend ist, inwieweit die als planungsrelevant erkannten Artengruppen von
einem Volizug der Planung betroffen waren.

Kenntnisnahme. Um mehr Gestaltungsspielraum zu gewinnen sind
Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Um die Bodenversiegelung weitestgehend zu beschréanken
wurden Festsetzungen zu Ausgestaltung der unbebauten Flachen
getroffen.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung auf Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren wird aufgehoben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen
werden beibehalten.

Kenntnisnahme
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass solche Betroffenheiten beweisende Funde auf den Grund-
stlicken der unteren Naturschutzbehérde angezeigt wurden und dort vorliegen.

Ohne die empfohlene spezielle artenschutzrechtliche Priifung wére daher das Abwagungsma-
terial unvolisténdig und ein Satzungsbeschluss aller Voraussicht nach rechtswidrig. Im Falle
einer Normenkontrolle wiirde daher der Bebauungsplan fiir unwirksam erklart werden. Es ist
daher zwingend notwendig, die empfohlene spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchfiih-
ren zu lassen.

7. Zusammenfassung

& AbschlieBend mdchten wir nochmals darauf hinweisen, dass sich eine Vielzahl der aufgezeig-
ten Probleme dadurch I6sen lieBen, dass der siiddstliche Planbereich, bisher als BA 2 bezeich-
net, entsprechend der Forderung von 75 % der betroffenen Grundstiickseigentiimer in der
bisher erfolgten Biirgerbeteiligung nicht zum Gegenstand dieser Planung gemacht, d.h. aus
dem Plangebiet herausgenommen wird.

Solite jedoch die Uberplanung des ehemaligen BA 2 weiterverfolgt werden, so ergibt sich
Folgendes:

Um die grundlegenden mit dieser Bebauungsplanung verfolgten Ziele zu erreichen, mit ge-
bietsvertraglicher Nachverdichtung die Schaffung von in Ebersbach dringend benétigten Woh-
nungen unter gleichzeitigem Erhalt des Landhauscharakters mit starker Durchgriinung zu er-
mdglichen, ist der Bebauungsplanentwurf wie folgt zu dndern:

7.0 Die Planunterlagen (zeichnerischer Teil) sind auf den aktuellen Stand zu bringen.

7.1 Das nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrte Verfahren
ist nicht zuldssig.

7.2 Auf den Grundstiicken SteinbergstraBe 31, 33 und 35 sind die Baugrenzen sowoh! auf
der Siidseite als auch auf der Nordseite entsprechend den bisherigen Baulinien vom
29.12.1937 festzusetzen.

7.3 Die Sidostecke des Plangebiets, bisher als BA 2 bezeichnet, muss als reines Wohngebiet
(WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt werden.

7.4 Um die maximal zuléssige H6he der Gebdude zu beschrinken, ist die maximale Firstho-

he, die sich durch eine ,StraBenansichtsabwicklung" der straBenseitigen Hauserfronten
ergibt, festzusetzen.

11

Nachdem mit BaumalRnahmen nur im Einzelfall zu rechnen ist,
wird nach Rucksprache mit dem Landratsamt Goppingen von einer
generellen saP abgesehen und eine Priufung im Einzelfall
vorgenommen, um die ggf. erforderlichen MaRBnahmen in
zeitlichen Kontext mit dem Vorhaben treffen zu kdnnen.

Kenntnisnahme. Auf die einzelnen Sachverhalte wurde in der oben
vorstehenden Abwéagung eingegangen.

Kenntnisnahme. Keine
Durchfiihrung einer saP
fur den Gesamtplan
erforderlich.

Kenntnisnahme.
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7.5 IV. 8. zur Anzahl notwendiger Stellplétze ist ersatzlos zu streichen.

7.6 1V. 3. letzter Absatz der Ortlichen Bauvorschriften betreffend die Zuldssigkeit der Befes-
tigung von Flachen entlang der ErschlieBungsstraBen ist ersatzlos zu streichen,

Mit freundlichen GriiBen

Exgiog
Dr/Ar Wirsm;-‘\.

Rechtsanwalt
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