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Stadt Ebersbach an der Fils
Bebauungsplan 'Sand- und Lindelacker’
Abwagungsubersicht
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Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Hierbei kann auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Der Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" wird gemall § 2 Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung wurde wie
folgt durchgefihrt:

L Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 17.11.2021
Zeitraum vom 17.11.2021 — 17.12.2021
Grundlage Textteil, Begrundung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom xx.yy.xyxy — XX.yy.xyxy
Zeitraum VOom XX.yY.Xyxy
Grundlage Textteil, Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und

Lageplan jeweils vom xx.yy.xyxy

Il. Friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB

Zeitraum vom 15.11.2021 — 17.12.2021
Grundlage Textteil, Begriindung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021
Bekanntmachung 12.11.2021

Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (2) BauGB

Zeitraum VOmM XX.YY.XyXy

Grundlage Textteil, Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und
Lageplan jeweils vom xx.yy.xyxy

Bekanntmachung XX.YY.XYyXYy
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Stadt Ebersbach an der Fils
Bebauungsplan 'Sand- und Lindelacker’
Abwagungsubersicht
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Folgende Behdrden wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten:

Angeschrieben wurden Antwort | Schreiben | Anregung | Nr.
vom
Gemeinde Hochdorf Ja 03.12.2021 | Nein 1.1
Gemeinde Albershausen Ja 18.11.2021 | Nein 1.2
EVF GmbH & Co. KG Ja 22.11.2021 | Nein 1.3
Deutsche Telekom Ja 06.12.2021 | Ja 1.4
Netze BW Ja 07.12.2021 | Nein 1.5
Vodafone Ja 17.12.2021 | Nein 1.6
Regierungsprasidium Freiburg Ja 07.12.2021 | Ja 1.7
Landratsamt Goppingen Ja 14.12.2021 | Ja 1.8
Landesamt flir Denkmalpflege Ja 16.12.2021 | Ja 1.9
Verband Region Stuttgart Ja 20.12.2021 | Nein 1.10
Regierungsprasidium Stuttgart Ja 12.01.2022 | Ja .11
Landesnaturschutzverband BW Ja 02.01.2022 | Ja .12
Abfallwirtschaftsbetrieb Goppingen Ja 15.12.2021 | Ja .13
Stadt Uhingen Ja 22.12.2021 | Nein .14

Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden im Folgenden abgewogen.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker®, der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

Von: Stahle, Wolfram <w.staehle@hochdorf.de>
Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 12:44
I- 1 An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Betreff: Riickmeldung Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindeldcker"
Gemeinde Hochdorf

SCh relben vom wir bedanken und sehr fir die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ,Sand- und
03122021 Lindeldcker”. . .
Gegen den genannten Bebauungsplanentwurf sind aus Sicht der Gemeinde Hochdorf keine Anregungen Keine Anl’egungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
oder Bedenken vorzubringen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind als sehr umfangreich zu bewerten und werden

sehr begrilft. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Sehr geehrter Herr Albig,

Bei Riickfragen stehe ich hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien
Wolfram Stahle

Von: llka Sieder <ilka.sieder@albershausen.de>

[.2 Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 18:30
. An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Gemeinde Betreff: Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker

Albershausen _
Sehr geehrter Herr Albig,

Schreiben vom _ , : . .
18 1 1 2021 gegen o.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Gemeinde Albershausen keine Bedenken. Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.

Freundlich gruft Sie

llka Sieder

Gemeinde Albershausen
KirchstraBBe 1

73095 Albershausen

Tel: 07161/3093-13
ilka.sieder@albershausen.de
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.3

EVF GmbH & Co.
KG

Schreiben vom
22.11.2021

EVF

Grofesslingsr Strake 30
7303 Gépingen

v . i

Telsfon 07161 - 6101:476
Telefax 07161 - 6101-159
E-Mail  piikalsi sehemppiEel.de

Hers Schempp
22112021
Stadt Ebersbach ad der 583
Stadtverssiung
Warkiplats 1
73055 Ebersbach an der Fils

Aufstellung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der Fils - Anhorung
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren " Sand- und Lindeldcker” in Ebershach
an der Fils.

Gegen die Realisierung der festgelegten Tiele gibt es aus unserer Sicht weiterhin keine Einwénde. Das betroffens
Gebiet it groBflachig mit Gasversorgungsiritungen arschiessem, Ein Ausbau des Netrtes in diesem Bereich ist derzeit
nicht geplant.

Die Lage unserer Versorgungsleitungen entnehmen Sie bitte demn beigefugten Lageplan.

Bit freundlichen Grilen
thre EWF

LA A \Seh:tr‘ﬂﬂ

Anhang

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.4
Deutsche Telekom

Schreiben vom
06.12.2021

REFERENZEN
ANSPRECHPARTHER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFT

III L B | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postiach 50 20 20, 70369 Stutigart

Stadiverwaitung
Fostfach 1129

73055 Ebersbach an der Fils

Herr Albig ( Ihr Schreiben (Mail) vom 17.11.2021
PTI 22 Bernd Beck

+48 711-2138 / Mail / B.Beck@telekom.de
06.12.2021

Aufstellung eines Bebauungsplans

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Hier: Bebauungsplan ,,Sand- und Lindelécker” in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrte Damen und Herren,
seh rgeehrter Herr Albig,

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigie i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im: Planbereich befinden sich Telekommunikationsiinien der Telekom, die weiterhin in Betrieh
bieiben missen.

Dazu zahlen auch obernirdische TK-Linien.

Ein Lageplanauszug ist beigefiigt.

Im Textteil des Bebauungsplanes, Punkt IV, Satzung Gber drtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, Punkt 7 Niederspannungsfreileitungen, sowie in der Begrindung des
Bebauungsplanes, Punkt 6.5 Niederspannungsfreileitungen, werden
Niederspannungsfreileitungen und andere Freileitungen verbolen..

Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der cberirdischen Ausfihrung von TK-Linien sind in § 68 Absaiz 3

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
patuM  0E.12.2021
1.4 cwrineen  Stadiverwaltung, 73055 Ebersbach an der Fils

SEITE

2

Satze 2 und 3 TKG abschiiefend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfihrung
won TK-Linien sind damit bundesgeseizlich geregeit

Zwar kann gemalt § 9 Absaiz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Flhrung von oberirdischen
oder untenrdischen Versorgungsanlagen und -leifungen aus stadiebaulichen Grinden festgeleqgt
werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine
sehr ausgefeilte Kompromiss!Gsung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3
TKEG aufnimmt, um sie einen Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr.13
BauGB zu modifizieren bzw. einzuschranken.

Solite es bei dem Verbot von oberirdisch gefilhrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben,
behalten wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontroliverfahrens vor dem zustandigen
Oberverwaltungsgencht vor.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung und
Abstimmung mit den Beteiligten ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieffungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH

unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder unter der Mailadresse | T-NL-Suedwest-PTI-22-

Neubaugebiete@ielekom.de " so frih wie maglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,

schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Grigen

v £ ¢ ﬂ:.‘(/. ,/ {.'_-fK,_

LA

Bemd Beck

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Ausschluss von oberirdischen Leitungen wird
beibehalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.5
Netze BW

Schreiben vom
07.12.2021

£

Stadt Ebersbach an der Fils neme Andreas Brendel
Stadtverwaltung TEMN 2

+49 7021 8009-59138
+49 7021 8009-59200

Postfach 1129

73085 Bbersbach an der Fils
FB 3 Mi432.2

17. November 2021

Datum 07. Dezember 2021
1

seite. 1/1

Bebauungsplanverfahren "Sand und Lindelacker” in Ebersbach

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Bebsuungsplenverfahren

Die Versorgung des Gebiets erfolgt iber das bestehende Versorgungsnetz.
Es bestehen seitens der Netze BW GmbH keine Anregungen oder Bedenken

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grifle
MNetze BW GmbH

1oz
NS Ke ].

i A Andreas Brendel
MNetzplanung

NX Netze BW

a.brendelfdnetze-bw.de

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

|.6
Vodafone

Schreiben vom
17.12.2021

O

Vodatons: BW GmitiH, Pestiach 10 20 28, 34030 Kasse

Stadtverwaltung Exartwiior. Ham Kiewning

Herr Reland Albig AptaRung: Croer Entry

Postfach 1120 Dirgkiwahi =45 551 T515-145

73055 Ebersbach an der Fils E-Mail. ZentraaPianungHDDuntimeso de
Vorgangsnammar. EG-42850
Seite 111

Datum

17.12.2021

Bebauungsplan ,,5and- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils

Sehr geshrier Herr Albig,
wielen Dank fir fhre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsmummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitveriegung, Baufeldfreimachung, etc. oder sine
Koosrdinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Griflen

Order Entry Vodafone

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FOR GEOLODGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

|7 Albertstralie 5 - T9104 Fredburg i Br, Postfach, TB095 Freiburg & Br.
. TONRT E-Mail: abieilung@rpi.bwl.de - Internet; www rpflbwl.de

Regierungsprasidium Tel- 0761/208-3000, Fax: 07641/208-3020

Freiburg

Schreiben vom pontg e, OF 12,3091
Stadt Ebersbach an der Fils sioren) 208-3047

07 1 22021 Marktplatz 1 warms Mirsada Gehring-Krso
73061 Ebersbach an der Fils Somsthe U AL 12RO

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Sand- und Lindeldcker”, Stadt Ebersbach an der Fils, Lkr. Géppingen
(TK 25: 7223 Goppingen)

Aufstellung eines Bebauungsplans

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben Az FB 3 M 632.2 vom 17.11.2021

Anhorungsfrist 17.12.2021

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftiiche und bergbehdrdliche
Belange duRert sich das Landesamit fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundiage

der ihm vordiegenden Unterdagen und seiner regionalen Kennitnisse zum Planungsvorhaben. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen

Keine Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
LGRB Az 2511 11 21-12863 vom 07.12.2021 Seite 2
|7 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Daz LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichisgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im YVerantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiras.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andemfalls die Ubemahme
der folgenden gectechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Lowenstein-Formation {Stubensandstein, Mittelkeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Mutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnizchen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiire empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone IlIA des rechiskraftigen Wasserschutzgebiets
"Gentenried |+l - Ebersbach” (LUBW-Nr. 23). Die Rechtsverordnungen sind zu berick-
sichtigen und einzuhalten. Insbesondere ist darauf zu achien, dass bei Aushub- und
Bauarbeiten die Mobilisierung und Freizetzung von Stoffen zu vermeiden ist, welche

negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen:

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt,

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
17 LGRB Az 2511 f 21-12863 vom 07 122021 Seite 3
’ Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Maturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGREB (hitp./fwaw igrb-bw. de} entnommen werden,

Des Weiteren wverweisen wir auf unser Geotop-Kataster, weiches im Internet unter der
Adresse hitp:figrb-bw. de/gectourismusigestope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.8

Landratsamt
Goppingen

Schreiben vom
14.12.2021

sc s ingas " Poactack 853 * 1308 Glpporpan

Stadtverwaltung
Fachbereich Bauen und Umwelt
73081 Ebersbach

Bebauungsplan ,Sand- und Lindelicker” in Ebersbach an de Fils
hier: Beteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hearren,

zu dem Entwurf des o.g. Bebauungsplans nimmt das Landratsamt wie fobgt
Stellung:

L Umweltschutzamt
Maturschutz ! Herr Spitz, Tel. 202-2264; Herr Lang, Tel. 202-2263

Bestandssituation:

Dias betroffene Gebiet ist bis auf einige Baugrundsiicke bereits weitgehend
bebaut. fm sidostichen Bereich befindet sich eine groltere zusammenhan-
gende von Wohnbebauung umgebene Grinflache, welche im verliegenden
Bebauungsptan als private Grunflache von emner Bebauung freigehalten
werden soll. Die bereits bebauten Grundstiicke weisen relativ grofle Haus-
gartenanteile mit Baum- und Strauchbestinden auf.

Obwohl das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist, erfolgt das Bebauungs-
planverfahren im reguléren Verfahren. Deshalb ist ein Umweltbericht mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Dabei sind die bereits be-
stehende Bebsuung und das bestehende Baurecht zu berlcksichiigen und
der geplanten baulichen Entwicklung gegeniiberzustellen. Die Planunteria-
gen sind entsprechend zu erganzen, eine abschiieflende Beurteilung
aus Sicht des Naturschutzes ist erst nach entsprechender Erganzung
maglich.

Schutzgehiete:
Schutzgebiete nach Maturschutzrecht und gesetzlich geschiitzie Biotope

nach & 30 Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG)iV.m. § 33 Maturschutz-
gesetz (NatSchiG) werden nicht tangiert.

LANDKREIS
GOPPINGEN

Datum
14122021

Bauamt

Axtenzeichan
21062141

Zustindig fer lhe Anfiegen
Frau Hauarstein
Dienstgebiisde

Lomher Stabe

TH033 Ghagingan

Zimmas

K415

Teletan

o715 2022147

Telotax

oF 161 202-2190

E-Mail

basamigikgn. de

Landratsamt Géppingen
Lovehar Stals &
72033 Gappingan

Taledon 07161 202-0
Teltax 07161 202-4192
www landirsis.gosppingan do

Offnungszaiten:

Moning 0800 — 1530 Unr

Drslay D730 - i
1330 '

Mlfowoch 0730 -
Donnarstag 07.30 - 12
1130

- R
Freitag D730 - 12.00 L

Bankwerbindung:
Kroisspanasse Gappngen

EAN: DEAT 6105 D000 0000 0000 75
SIC: GOFS DE &G

USHID:

DE 145465354

informationen rum Datanschatr:
weww ugn . daids-info

Kenntnisnahme.

Das Bebauungsplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
durchgefiihrt. Daher kann von der Aufstellung des
Umweltbericht als auch der E-/A Bilanzierung
abgesehen werden.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Artenschutz:

Im Zuge des noch zu erstelienden Umweliberichts sind unter Zugrundelegung der bestehenden
Bebauung und des bestehenden Baurechts die durch die Planung sich ergebenden artenschutz-
rechilichen Belange zu prifen.

Im Textieil zum Bebauungsplan wird auf die zu beachienden artenschutzrechtlichen Belange hin-
gewiesen. In diesem Zusammenhang wird angeregt, die wichtigsten artenschutzrechtlich relevan-
ten Vermeidungsmalnahmen zu prazisieren und folgends Yermeidungsmainahmen zusétzlich in
den Texttedl des Bebauungsplanes aufzunehmen:

*» Gehdlzrodungen gemalk § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind ausschiiefiich in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren. Auch die Rodung von Baumen ist
aufierhalb der Veogelbrutzeit {Marz bis Ende Juli) durchzufiihren.

» Groktflachige Glasflachen sind mit hochwirksamen Markierungen und ohne Aullenreflexion
{sog. Vogelschutzglas) zu versehen. Aliemnativ sind Glaselemente auszubilden, die sinen
gerngen Reflexionsgrad und eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht aufweisen. Fol-
gende Festsetrungen soliten getroffen werden:

- Verwendung alternativer, lichtdurchldssiger, nicht transparenter Matenalen
- Merhinderung von Durchsichten und Korridoren
- Einsatz von Glas chne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten
s Fur'Vermeidung einer Gefahrdung und Schadigung nachtaktiver Tierarten {insbesondere

Insekten und Fledermause) durch kilnstliche Lichtquellen werden in Anlehnung an § 21 Na-

turschutzgesetz folgende Hinweise gegeben, die zur Konkretisierung in den Texttedl des
Bebauungsplanes aufgenommen werden sollten:
- Vermeidung heller, weitreichender kinstlicher Lichtguelien;
Verwendung von geschlossenen Lampenkdnpem, um eindringende Insekien abzuhalten;
- Anbringung der Lampen in geringer Hohe;
- Lichtlenkung und Abschirmung ausschliellich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet
werden mikssen (Lichtbindelung zum Boden hin), Vermeidung horizontaler Abstrahlungen;
Wah! won Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spekitrum. YVerwendung vorzugs-
weise vian warmweilen LED-Lampen mit einer Lichtleistung nicht Ober 3000 Kebvin oder
von Lampen mit einem geringen und engen Spekiralbereich (570 — 830 nm). Verzicht auf
Verwendung ven Quecksilberdampf-Hochdrucklampen und von mit Halogen cder Edelgas
gefiliten Lampen.
Einsatz von Leuchien mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaliungsvorrichiungen cder
Dimmfunktion;
- Die Versendung von UV-Strahlung und I1R-Strahlung emittierender Belewchiung ist unzu-
lassig;
- Oberldchentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegen-
der Insekien zu vermeiden {sofem leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Grundwasserschutz / Herr Riek, Tel. 202-2214

Das Plangebiei befindet sich in der Zone 3A des rechiskraftigen Wasserschuizgebiets .Genten-
ried” der Stadtwerke Ebershach.

Im Textteil zum Bebauungsplan ist auf diese sensible Lage sowie die Beschrénkungen und Ver-
bote der diesbezlglichen Rechisverordnung des LRA GP vom 14.07.1883 hinzuweisen.

Des Weiteren sind auch die nachfolgenden konkreten Hinweise mit aufzunehmen:

Kfz-Stellplatze sind grundsatzich dicht zu befestigen (Beton oder bitumings). Als dichter Belag gilt
in diesem Fall auch ein Beton-Formsteinpflaster, welches mit engem Fugenabstand verlegt wird.
Diese Flachen sind in die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu entwissem. Alternativ kann
auch eine breitflachige Ableitung/\Versickerung Gber die obere bewschsens Bodenschicht (Gras-
narte} erfolgen, was jedech zu keiner Beeintrachtigung fremder Grundstiicke fithren darf. Sicker-
schichte sind aus Grinden des praventiven Grundwasserschutzes generell unzulassig.

Es sind generell keine Erdwarmesonden oder Grundwsassensarmepumpen zulassig.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Vermeidungsmalinahmen werden prazisiert und in
den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil zum Bebauungs-
plan erganzt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Erdw&rmekoliektoren kiinnen nur dann zugelassen werden, wenn der Kollektor nicht tiefer als S m
ist und keinen Kontakt zum Grundwasser hat. Des Weiteren muss unter der Anlage eine fiachen-

| 8 hafte natlrliche bindige Deckschicht won mindestens 2 Meter kf<10-G6 oder mindestens 1 Meter 10-

B vorhanden sein. Das Einbringen baw. das Ergénzen fehlender Deckschichten kann auch tech-
nisch erfolgen, wobei nur natlrliche mineralische Dichtmaterislien zu verwenden sind

Auf das Vorhandensein der Deckschichten kann verzichtet werden, wenn die Anlage mit reinem
‘Wasser oder als Direkbverdampfersystem mit nicht wassergefahrdenden Arbeitsmitteln betrieben
wird und der Abstand zum Grundwasser mindestens 1 Meter betragt.

Altlasten ! Herr Steudle, Tel. 202-2215

Im Plangebiet sind im Bodenschutz- und Alilastenkataster keine Einfragungen vorhanden.

Abfall f Herr Steudle, Tel. 202-2215

Es ist zu priffen. ob durch Festsetzungen im Bebauungspian ein Erdmassenausgleich innerhalb
des Baugebietes erreicht werden kann (§ 3 Abs. 3 LKreiWiG). Dabei sollen durch die Festlegung
von Strallen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden zu erwartenden Aushub-
massen vor Ort verwendet werden.

Ist bei der Erschiieung mit Ober 500 m* Aushub zu rechnen, der planextern zu verwerten / entsor-
gen ist, so ist ein Abfallverwertungskonzept verzulegen (§ 3 Abs. 4 LKrelViG).

Bodenschutz / Herr Steudle, Tel. 202-2215
Oberboden ist abzuschieben und einer entsprechenden Verweriung zuzuflhren. Sollte kulturfahi-

ger Unterboden angetroffen werden, ist dieser zu separieren und an geeigneter Stelle entspre-
chend zu verwerten.

Imi Hinblick auf Oberflachenwasser, Abwasser und Immissionsschutz bestehen keine Bedenken
oder Anregungen.

1L Amt fir Vermessung und Flumeuordnung ¢ Herr Kunk, Tel. (07331)304-208

Beim zeichnenschen Teil des Bebauungsplans sind die Flurstdcksnummern 97007, 883, 884/2,
08410, 9B84/11, B84/12, B84/13, D85/1, DBE/13, §85/14, BEG/2, OB6/3, D8T, GBY/1, BBTI2, BET3,
0374, D75, DET/6, D88/, 089, 0O0/8, 952/5, BIT0, 98712, OT/1T, 976, 908/, 1002, 100271,
100274, 1003, 100441, 1874, 1878, 1880 und 1882 so zu platzieren, dass sie nicht durch Planzei-
chen verdeckt werden. Die Flursticksnummem 582/2 und 1805 sind noch einzutragen. In der Be-
griimdung fehlen bei 2. Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs" im Marden das Flur-
stlck Mr. 1882 und iy Westen das Flurstiick Mr. 1803,

. Strafenverkehrsamt / Frau Ziller. Tel. 202-3210

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

. Gesundheitsamt | Frau Réck, Tef 202-5334

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans
keine grundsatzlichen fachichen Eimwdnde.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBungsanlagen sind weitgehend seit Jahrzehnten im
Bestand vorhanden. Bei Anderungen oder Ergénzungen dieser,
wird der Erdmassenausgleich angestrebt. Sollte dies nicht
maoglich sein wird ein Abfallverwertungskonzept vorgelegt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplans
erganzt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Flursticknummern werden im zeichnerischen Teil
entsprechend platziert und erganzt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um die
zwei Flurstiicknummern erganzt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Anderung des

Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Dras Herstellen von Zisternen, die im Textted in Abschnitt || unter Himweise, unter Punkt 8 .Regen- i i
1.8 wasser” bzw. in Abschnitt IV Satzung Gber Ortliche Bauvorschriften Punkt @ Miederschlagswasser™ Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

festgeschrieben sind, wird begrift

Die Bauherren sind suf das Merkblatt .Speicherung von Regenwasser in Zisternen” und der Anzei-
genpflicht uber das Anzeigeformutar nach § 13 (4] der TrinkwV wom Landratsamt Gappingen hin-
Zuweisen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone |l A des Wasserschutzgebiets  Geutenried
1+il — Ebersbach”. Die Bestimmungsen der Rechtsverordnung wom 14.07.1883 zum o.g. Wasser-
schutzgebiet sind einzuhalten.

Unterirdische Bauwerke wie Keller, Fahrstuhlschachte usw. dirfen zur Sicherung des Trinkwas-
sers nur cherhalb des Grundwasserhachsistandes emchiet werden. Auf die unterirdische Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen solite generell verzichtet werden.

Verkehrsflachen und Parkpiaize sind mit einer undurchldssigen Versiegelung zu versehen. Leh-
mige Deckschichten sind im Rahmen der Bauarbeiten so weit wie maglich zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.

Baumaterialien, die im Uniergrund verbaut werden, dirfen nicht wassergefahrdend sein: Fir im

Untergrund befindliche Bauteile sind ausschlieflich Anstriche chne Losungsmittelzusatze zu ver-
wenden.

V. Die Stellungnahme der Kreisarchaologie wird gegebenenialls nachgersicht.

Mit freundlichen Grilen

gez.
Hauerstein

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Seite 20 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.9

Landesamt fir
Denkmalpflege

Schreiben vom
16.12.2021

Von: Bilitsch, Lucas {RPS) <Lucas Bilitsch@rps.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 17:35

An: Albig, Roland <albig@stadt ebersbach de>

Ce: Miindler, Hanna <muendler @stadt ebersbach.de>

Betreff: STN LAD Friihzeitige Beteiligung Bebauungsplanverfahren "Sand- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrier Herr Albig,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager dffentlicher Belange im Rahmen des oben genannten
Bebauungsplanverfahrens in Ebersbach.

Innerhalb des G i des B 1s befinden sich die folgenden Kulturdenkmale:
Krapfenreuter Strae 28, Kulturdenkmal nach §2 DSchG.
Wohnhaus, in_HangIage befindlicher zweigeschossiger Walmdachbau mit Garagenanbau, riickwartigem Standerker mit abgeschlepptem Dach,

Putzfassade, Offnungen mit Kunststeinrahmen, Uberdeckier Freisitz, eingezogener Eingang und Uber Eck gezogene Pflanzbank, ven Richard
Dacker fur Heinrich Straub erbaut, 1937/38.

Das 3 ist ein char: Werk Stuttgarter Architekten Richard Docker, der in den 1920-er Jahren als Vertreter des Neuen
Bauens und Mitglied des Deutschen Werkbundes Berihmtheit erflangte. Nach der Machtergreifung der Nationalsozialisten wurde Dcker als
Architekt ausgegrenzt und konnte nur noch kleinere Bauaufirige realisieren, wie das Wohnhaus seines Jugendireundes Heinrich Straub in
Ebersbach. Das funktionale Gebaude ist gepragt von seiner kubischen Bauform mit glatten Wandflachen und den klaren Offnungen. Das
Walmdach ist ein Zugestéandnis an das architektonische Leitbild des Maticnalsozialismus und bezeugt die zeit- und lagebedingte
Anpassungsbereitschaft des Architekten. Das Wohnhaus ist ein anschauliches Dokument des Wechselspiels moderner Architekturstromungen
in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts.

Krapfenreuter Strale 34, Kulturdenkmal nach §2 DSchG.

Wohnhaus, in Hanglage befindlicher zweigeschossiger Baukorper mit asymmetrischem Walmdach, zurickspringende Gebaudeecke mit Uber
Eck gefuhrtem Terrassenanbau, glatt verputzte Fassade, Gartentreppe, Einfriedung, Stutzwand mit Pfosten, aus Beton, von Richard Docker fur
die Geschwister Hans Korn und Ottilie Stier erbaut, 1926/27_

Das Wohnhaus ist ein frihes und charakteristisches Werk des bedeutenden Stutigarter Architekten Richard Décker, der in den 1820-er Jahren
als Vertreter des Neuen Bauens und als Mitglied des Deutschen Werkbundes Beriihmtheit erlangte. Das funkticnalistische Gebaude ist gepragt
von den rten kubischen Bs 1, den glatten Wandflachen und dem ar Dachu 1und -
neigungen. Das Wohnhaus ist ein anschauliches Dokument der Entstehung der modernen Architektur im ersten Drittel des 20. Jahrhunderts und
besitzt hohen architekturgeschichtliichem Wert.

Die genaue Lage der Kulturdenkmale kénnen Sie der nachfolgenden Denkmalkartierung entnehmen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Bisher sind die Kulturdenkmale weder im Plan. noch im Textteil. als soiche gekennzeichnet und genannt. Wir bitten daher um Kennzeichnung
und planungsrechiliche Sicherung der Kulturdenkmale in den Planunterlagen. Dariber hinaus sind die Kullurdenkmale gegenwirtig im
Bebauungsplan mit einer gréfieren Baugrenze umrahmt, als die Grundfidche der Gebaude selbst. Soltte im Zuge dieser Festsetzung eine
bauliche Verénderung der beiden Kutturdenkmale vorgesehen sein. weisen wir darauf hin, dess an deren Erhaltung sus wissenschaftiichen

v und en Grunden ein & Interesse (§§ 2. 28 DSchG i. V. m. §8 DSchG) besleht Vor baulichen
Eingriffen. wie auch vor einer =} des Erschein il dieser K ist nach der i mit dem
L fiir Der pllege eine htfichy i », Kor Ziel ist der Erhalt dieser bautypalogisch
und architekturgeschichilich wichtigen Gebaude. Wir bitten daher die a an den i der 2u onenti um

diese auch zukinflig planungsrechtlich zu sichem.
Mit freundtichen GriRen
Lucas Bitsch

MEng. Lucas Biftsch
Landesami 1ir Deskmalpfiegs im Regarangserdsidium Shigan
Rof. B3.1 invaniansation - slimebautiche Dorkmalpliige
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73728 Esalingen am Neckar
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Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Kulturdenkmaler werden in den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.10

Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
20.12.2021

Verband Region

Winhand Rioqion Stuligen - Kronersimaie 25 = THTA Sarfgart
Stadt Ebershach an der Fils

Bauen und Urmwelt

Raland Albig

Postfach 1128

73055 Ebersbach an der Fils

Susgars. den 20, Dezembes 2021
Ansprachoarningnin Frau Barth
Taberon: 449 (0711 22758-830
E-Mad. AN iSRGk Stutgar.ong
Satonzsichan: A5 12021/

AV Sand und L rcwisscker 58

Stellungnahme zum Bebauungspianentwurf .Sand- und Lindet&cker” in Ebersbach an der
Fils

‘Verfahren gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17. November 2021

Ihr Zeichen: FB 3 Mi 632.2

Sehr geehrter Herr Albig,

vielen Dank fiir die Betedigung am cben genannten Bebawungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen

Wir bitten Sie, uns Gber die Rechtskraft des Bebauungsplans zu informieren und uns ein
Exempiar der Planunteriagen maoglichst in digitsler Form zu Gberassen.

Bei Rickiragen rufen Sie uns geme an.

Mit freundlichen Griften

Ulrike Borth

Stuttgart
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Keine Anregungen oder Bedenken.
Kenntnisnahme. Der Verband Region Stuttgart wird
Uber die Rechtkraft des Bebauungsplans informiert
und erhalt die Unterlagen in digitaler Form.

Kenntnisnahme.
Berilcksichtigen.
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.11 AR
Baden-Wﬁrttemberg

Regierungsprasidium
Stuttgart

Schreiben vom
12.01.2022

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTELUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regienungamedsdium Slutigsn  Podfach 80 07 09 - TOSO7 Stutigant
Datum  12.01.2022
Mame Jotianna Barsn

Durchwahl 0711904 12138

AMenzeichen RP321:2434-15520
(@itle bei Antworl angeben)

Stadtverwaltung
Postfach 1129
73055 Ebersbach an der Fils

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
albig@stadt ebersbach.de

#& Bebauungsplanverfahren "Sand- und Lindeldcker" in Ebersbach an der Fils
Betefligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.11.2021

Sehr geehrie Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stutigart nimmt als hiihere Raumordnungsbehiirde sowie
aus Sicht der Abteilung & — Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgen-
dermafien Steflung:

Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Die in der Be-
grindung auf 5. 3 erwahnten Gemeinbedarfsflachen im FMNP sind nicht Bestandtzil
des Bebauungsplans, da die Grenze des Bebauungsplans entlang der Schillerstraie
deutlich weiter westhch verlauft.

Aus raumordnerischer Sicht wird eine Nachverdichtung des Gebietes begrifit. Den-
noch dirfte aufgrund der laut Begriindung angestrebten lockeren Bebauung die Min-
destbruttowohndichie von 60 Einwohnern pro Hekiar nicht emreichi werden. In der Be-
grindung wird erwahnt, dass der Charakier eines Landhausvieriels® erhalten bleiben
soli. Dies ist auch im Hinblick auf die Mindesibruttowohndichte legitim, solange es in
der Stadt auch Waohngebiete gibt, die die Mindestbruttowohndichte berschreiten und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Begrindung zum Bebauungsplan
entsprechend angepasst.

wird

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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somit die Unterschreitung der Mindestbruttowohndichte in Gebieten wie dem vorlie-
genden ausgleichen.

Kompetenzzentrum Energie

Wir bedanken uns fir die Beteiligung des Kompetenzzentrums Energie in 0.g. Pla-
nung. Das Kompetenzzentrum Energie nimmi nur im Rahmen von Bauleitplanen nach
§ 11 Abs. 4 des Klimaschutzgesetzes Baden-Wrttemberg zu den Belangen des Kli-
maschutzes Stellung. Vor diesem Hintergrund geben wir im vorliegenden Verfahren
keine Stellungnahme ab.

Denkmalpflege
Abtellung 8 nimmt gof. separat Stellung.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
lucas.bilitschigps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kinflig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https:/irp baden-wuerttemberg. de/ithemen/bauen/baulsitpla-

nungr).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafl § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nungi@rps.bwl.de zu senden.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Mit freundiichen Grufien

gez. Johanna Baron

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Das Landesamt fiir Denkmalpflege
hat bereits am 16.12.2021 Stellung genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Dem Regierungsprasidium erhalt
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
digitalisierte Ausfertigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Berilcksichtigen.

Kenntnisnahme.
Berilcksichtigen.
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LNV BW

Schreiben vom
02.01.2022

LNV

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e\,

Landesnaturschatraerband BW - Cigastradie 19 - 70182 Stuttgart

Baurechtsbehdrde Stadt Ebersbach
Marktplatz 1

73061 Ebersbach a. d. Fils

z.Hd. Herr Albig

LNV-Arbeitskreis GOppagen
Sprecherinnan

Lisa Sehenid
‘era Brosche
i Zrichenmre Machricht vom Ursere Zeschen/Unsere Machricht vom Telefor/E Mal
22112021 o2.olanzz LMV -Ak Gopapingen Siny: bw. de:

Bebauungsplan ,5and- und Lindeldcker * in Ebersbach a. d. Fils
Stellungnahme das LNV Arbeitskreis Gippingen

Sehr geehrier Herr Albig,

sehr geehrte Damen und Herren,

der Arbeitskreis Goppingen des Landesnaturschutzverbandes mit den darin vertretenen
Maturschutzerganizationen méchte hier die Gelegenheit zur Stellungnahme zum oben genannten
Verfahren wahrnehmen.

Der Geltungsbereich betrifft ein Wohngebiet, welches sich durch eine starke Durchgrinung und alte
eingewachsene Garten mit hoher Artenvieifalt kennzeichnet. Das sogenannte Landhausviertel bietet
in hervorragender Art und Waeise Pflanzen und Tieren den Lebensraum, der aulerhalb der
Siedlungsbereiche immer mehr verloren geht. Durch diess starke Durchgrinung ist das Gebiet auch
besonders gut fiir die in Ebersbach zu erwartende, stark zunehmende und klimawandelbedingte
Warmebelastung vorbereitet. Prognestiziert ist bis 2070 eine Zunahme von 30 auf 70 Hitzetage, die
Beliftung wird sich durch das Werbauen von Frischiuftbahnen dewtlich verschlechtern. Diese

Entwicklung in PFlanungen nicht zu beriicksichtigen, wire grob fahridssig.

Das stidtebauliche Konzept sieht eine Nachverdichtung unter Beachtung einer dkologischen
Entwicklung vor. Bei jeder Neu- und AusbaumaBnahme werden jedoch wertvolle Gartenbereiche
Oberbaut und zumindest zeitlich befristet in Anspruch genommen. Wichtig ist es, den dkologisch
wertvallen Bestand durch Pflanzbindung von schiitzenswerten Einzelbdumen und Geholzbestinden
zu sichern. Die geplanten grofzigigen Grinflachen zwischen den Grundstiicken, die erhalten werden
sollen, decken nur seften den wertvollsten Bestand ab. Bestehende Altbdume sind laut
Habitatpotentialanalyse die pragenden Biotopstrukturen fir potenziell streng geschitzte Arten.
Alternativ kann eine Baumschutzsatzung fir den Geltungsbereich zum Schutz dieser Bestinde
erlassen werden.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei den geplanten groRziigigen Griinflachen handelt es sich
lediglich um Flachen, welche zwingend als Griinflachen erhalten
bleiben missen und mit Gberwiegend heimischen Strauchern
bepflanzt werden sollen. Die Grinflachen zwischen den
Gebauden in Form der Hausgarten soll weitgehend erhalten
bleiben. Nicht bebaute aber bebaubare Flachen werden im Sinne
einer mafvollen Nachverdichtung mit Baufenstern versehen.
Aufgrund der Uberplanung von Bestand wird von einer
Pflanzbindung von Einzelbaumen abgesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 26 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Ebemnso soliten bei.de.n Hinweisen Z.JI'I‘I Eodensl:hm'fdie d‘kor-u.gi.sch empfindlichen Flachen, die nicht Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Kenntnisnahme.
durch Baustelleneinrichtungen gefihrdet werden dirfen, explizit genannt werden: Schutz des . e

.12 Bodenschutz werden entsprechend erganzt. Anderung des

gesamten Kronenbereiches verbleibender Bdume und Gehodlzgruppen durch Einzdunen, Schutz des
gewachsenen Bodens durch Bodenschutzplatten. Die Anzahl der Gartenhiitten sollte begrenzt
werden (2.B. 1 pro angefangene & Ar), das Dachwasser vor Ort versickert werden, um Vorteile fir
Boden, Grundwaszer und Stadtklima zu erreichen. Aus Grinden des Artenschutzes sind
Mistmaglichkeiten in Vegetation und Hausfassaden zumindest zu empfehlen, besser jedoch
verbindlich festzusetzten. Die vorgesehenan Pflanzgebote ausschiieflich auf heimische Gehdlza zu
beschranken, ist angesichts des Klimawandels problematisch. Es muss bei zunehmenden
Temperaturen insbesondere in warmebelasteten Stadtlagen z.T. auf nicht heimische Arten
ausgewichen werden, z.B. Arten des sidosteuropaischen Raumes. Aus diesem Grund sallten hier
LJiberwiegend” oder vorzugsweise” heimische, aber standortgerechte Geholze gefordert werden.

Bei kleineren Grundsticken kdnnen durch Nebenanlagen, Stellpl&tze und Zufahrten nur geringe:
Gartenflichen verbleiben. Daher wird im Mal der baulichen Nutzung eine unbedingt notige
begrinte Fliche von z.8. 20% festgelegt, die auch durch Baumpfianzung oder Pergolen dber
befestigten Flachen erreicht werden kann.

In der Satzung zur Ausgestaltung unbebawter Fldchen ist die Vorgabe dichter Beldge auf Stellplgtme
wvon Kraftfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren zu begrenzen. Stellplatze mit Ladeeinrichtung fir e-
Fahrzeuge sollten mit wasserdurchlgszigan Belagen versehen werden, da hier kein Motordl auslaufen
kann urd somit die Verschmutzungsgefahr im Wasserschutzgebiet nicht gegeben ist. Dies fihrt zu
erheblichen Varteilen fiir Boden, Grundwasser und Stadtklima.

Die zulgssige Zahl der Wohneinheiten zollte nicht begrenzt werden; Nachverdichtung bzw.
Innenentwickiung soll zu einer spurbaren Erhidhung der Weohnungen flhren. Nachgefragt werden
bahnhofsnah Wohnungen fir jingere Alleinstehende oder kinderlose Paare sowie altersgerechte
barrierearme Wohnungen. |m Bestand verteilt sind jetzt schon ofters Mehrfamilienhiuser vorhanden
und damit keine im Gebiet untypische Verdichtung, eine Beschrénkung auf die sehr kleinen Flichen
WAL und WAS ist somit nicht nachvoilziehbar.

Um die Neuversiegelung zu begrenzen, ist die geplante Erweiterung der Holderlinstraie als
Mischverkehrsflache mit Einbahnverkehr zu planen. Ebenso werden kieine Seitenstralien mit
schmalem Gehweg und verbleibender Fahrbahnbreiten unter 5 Metern in Mischverkehrsflichen mit
angezeichneten Parkplatzen umgebaut. Damit kinnte auch im Bestand die Stellplatzproblematik
entschiarft und die beschriebene Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wiederhergestelit werden.

Mit freundlichen Gri&en

Christoph Ebensperger, \V'era Brosche und Lisa Schmid

Aufgrund des Altbestands wird die Anzahl der Gartenhutten nicht
begrenzt. Das Dachwasser wird in einer Retentionszisterne auf
den Baugrundstiicken gesammelt oder bei Gartenhutten i.d.R.
direkt versickert.

Festsetzungen bzgl. des Artenschutzes werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Pflanzgebot
wird entsprechend angepasst.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
GRZ und den entsprechenden, den Regelungen der BauNVO,
festgesetzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohnungseinheiten
wird auf sechs erhéht.

Die Hélderlinstrale wird an die im Gebiet bereits bestehenden
StraBen angepasst und entsprechend als WohnstralRe mit
Begegnungsverkehr ausgebaut.

Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Anderung des

Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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AWB Géppingen

Schreiben vom
15.12.2021

: *|AN3

| Stadt Ebersbach a, 0. Fils

HNE Gopgingen | Postioch 624 1 TA006 Séppingen

217 Dez. 20
Stadt Ebersbach an der Fils 15, Dezember 2021
ﬁ:ﬂ?&;al‘“ o [ BMtlIH_r -_'i} v. el d. A [hr Ansprechpartnerin
0 1 20 | 30 | eo,] " F. Sahlender
11 < ; !
PRy ey { Tal.; +49 7161 202 7760

Fax.; 43 7161 202 7777
F.Sahlender@awb-gp.de
httpsz/ fweerar awb-gp.de

73055 Ebersbach an der Fils

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme als Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geshrter Herr Albig,

wir bedanken uns fir die Ubersendung lhrer Unterlagen und nehmen als Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landireises Goppingen (AWE) auch im Interesse einer reibungslosen und unproblematischen
Entsorgung dazu gerne Stellung.

Der AWE, als tHentlich-rechtlicher Entsorgungstrager im Sinne von § 2 der Abfallwirtschafissat-
zung in Yerbindung mit § 20 KrWG, betreibt im Rahmen der Uberlassungspflicht die Entsorgung
der in ssinem Gebiet anfallenden und berassenen Abfélle. Er ist bemint, allen Einwohnem bir-
gerfreundliche Losungen zur Entsorgung ihrer Abfalle anzubieten. Er ist jedoch gleichzeitig ver-
pflichtet, bei der Durchfihrung der Entsorgung die geltenden Vorschriften zum Schutz des singe-
seizten Personals und Maschinen und sonstige gesetzlichen Regelungen zu beachten. In diesem
Sinne wirkt der AWE im Zuge einer Beteiligung von Tragem Offentlicher Belange bei Bauleitpla-
nungen auf die Einhaltung dieser Vorschriften hin.

Sollten die einschldgigen Vorschriften, die in der Rege! Mindeststandards enthalien, im Zuge der
Flanung nicht eingehalten werden, so st der AWE nicht verpflichtet, mit Abfallsammelfahrzeugen
in diese Gebiete hineinzufahren und angefallenen und bereitgesteilten Miil dort abzuhclen. In
diezen Fallen kann er gemdR § 8 Abs. 6 Abfallwirtschaftssatzung sinen anderen Beretstellungs-
ort for Abfaile (z B. Sperrmiill) und Abfaligefale bestimmen, an dem die Mindeststandards einge-
halten werden. Die im betroffenen Baugebist wohnenden Anlieger missen dann selbst ihre Ab-
falle dorthin bringen.

Dureh die uns vorgalaate Planung sind Belange der Abfallwirischaft ber(thrt. Die entsprechendan
Anforderungen an die Planung basieren insbesondere auf folgenden Rechtsgrundlagen;

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine
Uberplanung eines Bestandsgebietes in welchem
die ErschlieBungsanlagen nicht verandert werden
kdnnen. Bei Neuanlagen werden die Belange der
AWB entsprechend der Moglichkeiten beriicksichtigt

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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LW Allgamaeina Vorschriften® (VBGT 1)

LY Fahrzeuge® (VBG 12)

WY Kraftbetriebene Arbeitsmaschinen® (VBG 5)

UV Milllbesaltigung® (VBG 128)

Straenverkehrsordnung (SV0)

MNormen ! DIN EN 348

Kreislaufwirtschafisgesetz (KAWG)

Abfalwirtschaftssatzung des Landkreises Gappingen in der jeweils gllitigen Fassung

A. Aligemeines

Merkehrsfiichen sind so grofizilgig zu planen, dass sine Stralienfihrung gemdan den LWV Mall-
besaitigung miglich ist,

Es ist von der An- und Durchfahrt dreiachsiger Abfallsammelfatrzeuge mit Uberstdnden bis zu 4
m und einem Gesamtgewicht bis zu 30 t auszugehan. Auf diese Fahrzeuge bezishen sich die
nachfolgend dargesteliten Mindestanforderungen an die Baulsitplanung.

Die abfaliwirtschafttichen Belange und der Hinweis, in welcher Weise und an welchem Ort Ab-
falle zu Oberlazzen sind, sollten grundsétzlich immer zusammen mit Efauterungen, unter wel-
chen Voraussetzungen weiche StraBen von Entsorgungsfahrzeugen zu befahren sind, in die
Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Flachen fur evtl. Sammelplitze fir Abfdlle oder Abfalibehalter soliten zur Vermeidung spéterer
Konflikte unter Anliegern bareits im Bebauungsplan vermerkt und in der Planzelchnung anthal-
ten sein.

B. Straflen und Sammelpiitze

» Sirallen, welche von Abfallsammetfahrzeugen bafahren werden, missen ausreichend breit sein
(5. 5. 5). Neben einer vorauszusetzenden Fahrzeughbreite von 2,50 m missen diese sinen aus-
reichenden Sicherheitsabstand von Bbschungsrindern, Randsteinen, unbefestigtan Fahrbahn-
randern, Teilen baulicher Anlagen oder sonstiger Bebauung, natGrlicher und angelegter Bepflan-
zung etc. aufweisen, Eine Mindestdurchfahrbreite von 3,50 m (Fahrzeugbreits zzgl. 0.5 m Si-
cherheltsabstand zu beiden Seiten) ist einzuhalten. Bai Strafenunebanheiten, Seitenneigung
usw., kanh diese Mindesibreite entsprechend haher sein, Dieses Erfordernis giit ganzjshrig und
ist somit auch bei beim Anlegen von Fidchen fiir das Verbringen von gerdumtem Schnee 2u be-
ricksichtigen, ebenso bei Lage und Dimensionierung von Parkbuchten, Hydranten etc | sowie
bei der laufenden Komekiur des nathriichen Wuchses von Pllanzen entlang dieser Strallen,
Stralen, welche von Abfallsammelfahrzeugen bafahren werden, missen ausreichend dimensio-
nierte Kurvenradien (s 5. 5) aufweisen, sodass drejfachsige LKW mit einem Gesamtgewicht bis
zu 30 t und konstruktionsbedingten Uberhangen bis zu 4 m dort ohne zu rangieren durchfahren
konnen. Dieses Erfordarmis gilt ganzjdhrig und ist somit auch bel der Antage von Fléichen fr das
Verbringen von gerdumtem Schnea atc. zu berlicksichtigen, ebenso bei Lage und Dimensionie-
rung z.B. von Parkbuchten, Hydranten etc., sowie bei der laufendan Korrektur des natirichen
Wuchses von Pilanzen entiang dieser Stralen.

Vilendeanlagen (s. 5. 6) sind fir die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge 5o zu bamessen,
dass der Mindastdurchmesser 21 m (20 m Wendekreis zzgl. 1 m fir die Aulenseite der Fahr-
zeuglberhange) nicht unterschritten wird. Verkehrsinsein auf Wendeanlagen sind erst ab einem
Durchmesser von 25 m zuldssig (max. 3 m Durchmessar fir Bepflanzung). An den Abfuhrtagen
sind die Wendaanlagen ven parkenden Fahrzeugen frei zu halten. Der Ausfuhrradius darf 10 m
nicht unterschreiten.

L

* UV = Unfallverhidungsvorschiftsn
T VBG = Vorschrifiensammiung der Bendsgancs senschalten

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege abzweigen, massen fir die Anlieger
dieser Wege in den Mindungsbereichen entsprechend dimensionierts Sammelplatze zur dau-
emden oder zeitlich begrenzten Bereitstelien der Abfallbehahter zuziglich Reserveraum fir
Sperrmill Gelbe Sacke angelegt werden,

Wendehammer (g, 5. 7) sind fir die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge so einzurichten,
dass maximal ein zweimaliges Zurlickstofien erforderlich ist. Bei den Abmessungen sind die
notwendigan Freiflachen fiir Fahrzeuglberhénge (bis zu 4 m) zu bericksichtigen.

Stralien, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen ausreichend tragfahig
sein, d.h. fir die Achslast eines dreiachsigen Abfalisarmmelfahrzeugs (bis ca. 30 t Gesamige-
wicht) hinsichilich des Untergrundes und des Stralenbelages dauerhaft geelgnet sein,

Stralen, weiche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen eine ausreichende
lichte Durchfahrishihe haben. Auf eine Hihe von mindestens 4 m (iber den Fahrbahnrand dir-
fen keine vorstehende natbrliche (z.B. Baume) oder kiinstliche Hindernisse, welche in den Luft-
raum Uber die Fahrbahn ragen, vorhanden sein. Dieses Erferdemis gilt ganzjahrig und ist somit
z.B. auch bei der laufenden Korrektur des natiirichen Wuchses von Pflanzen entlang dieser
StraBen zu beachten, ebenso z.B. bei einer Entfernung von Uberhdngen aus Eis oder Schnee,
Steigungen und Gefalle sollten, auch hinsichtlich des Strallenbelages, so angelegt werdsn,
dass fUr Abfallsammetfahrzeuge ein gefahrioses Befahren zu allen Jahreszeiten und auch untar
erschwerten Witterungsbedingungen maglich ist. Fahrzeugibarhénge bis zu 4 m sind auch hier
Zu beachten, Ein Erfordemis des Einsammalns in Bergfahrt (z.B. bei geplanten Einbahnstralien
oder sonst notwendigem Bergverkehr, s. auch § 35 Abs. 6 S1VO) ist zu vermeiden. Das Sam-
meln soll grundsétzlich nur in Verwartsfahrt geschehen.

Es muss sichergestellt werden, dass Abfélle bei der Einsammiung nicht (ber verkehrsreiche
Straflen zum Fahrzeug transportiert werden missen (= pro Stunde mehr als 500 — 600 Fahr-
zauge).

Die Anlage won Bodenwellen und Bodensenken sowie LKW-Sperren und ahnliche Zu- und
Durchfahrsbeschrankungen kénnen aufgrund der geringen Bodenfreiheit des Abfallsammalfahr-
zeugs zur Nichibefahrbarkeit des dahinter befindlichen Gebiets fihren. Gleiches gitt fir Oberste-
henda Kanalschachte, auch in der Bauphase.

Bei dar Anlage von Erschlisfungsstraten muss darauf geachtet werden, dass durch die Bereit-
steliung der Abfallbehélter fiir den Straften- und Fulgangerverkehr keine Gefahr oder Behinde-
rung zu erwarten ist (z.B. Nelgung des Gelandes, Breite der Verkehrsfigchen usw.).

Bei Sackgassen, welche Uber keine Wendeeinrichtungen verfiigen, sind Sammelplétze zur dau-
ernden oder zeitlich befristeten Bereitstellung von Abfallbehaitern der jeweils betroffenen Anlie-
ger zuzliglich Reserveraum fir Sparrmall im Mindungsbereich der nachsten vom Abfallsammel-
fahrzeug befahrbaren Stralie einzurichten.

Die stérungsfreie Durchfahrt durch die von den Abfallsammelfahrzeugen zu benutzenden Stra-
Ren ist dauerhaft sicherzustelien.

Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Fulgéinger-, noch Strafenverkehr gefahrdet oder
behindert werden. Auch muss die Anfahrt durch das Abfallsammelfahrzeug und ein problemio-
ses Laden miglich sein. Ggf. missen Halte- und Parkverbotszonen eingerichtet werden.
Sammelplatze gind auf die Anzahl der zuklnftigen Nutzer und deren Abfallbehslter einschl. Gal-
ben Sacken abzustimmen. Es muss eine ausreichende Fldche zur Bewagung der Behaiter ein-
kalkuiiert werden und for eine Bereitstellung von Sperrmoll

Abfallsammelfahrzeuge befahren grundsétzlich nur 6ffentliche Straien. Eigentimer von Privat-
straflen kdnnen dem AWE Geh- und Fahrrechte zur Durchflhrung der &ffentlichen Millabfuhr,
rechtswirksam und auf ihre Kosten einraumen. Der AWE, wie auch die beaufiragten Untemeh-
mer sind von der Haftung fir Schéden, weiche im Zuge des Fahrens und Einsammelns auf und
an den Privatstralen entstehen kinnen, freizustellen. Eigentimer von PrivatstraBen haban fir
diese Falle auf ihre Kosten fiir ausreichenden Versicherungsschutz zu sorgen. Andemfalls wird
varm AWE ein Sammelplatz fiir Abfdlle auerhalb der Privatstrale(n) auf &ffentiichem Straien-
raum festgelegt, welcher den Anliegern verbindlich zur Benutzung vorgeschrieben ist

-

-
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Behdrde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung

GR-Beschluss

't

.13

Die dargesteliten Vargaben dienen dazu, Emissionen zu vermeiden und einen sachgerechten Urm- Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
gang mit Abfallen im Sinne des § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB sicherzustellen. Sofern diese Vorgaben

nicht Gbernommen werdan, ist im Rahman der integrativen Umweltprifung nach § Z Abs. 4
BauGE mit vorhersehbaren und erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen, sofem
Abfatle nicht am gewlnschien Bersitstellungsort abgeholt werden kiinnen oder dirfen

Die Erfahrung zeigh zudem, dass es insbesondere bei der Nichtanfahrbarkeit ven Zufahrtstralten

und beim Festlegen von abweichanden Bereitstellungsorten regeimafig zu nicht unerhsblichen Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Beschwerden der Anwohner kommt. In dlesen Filien weisen wir auf die Planungszustandigkeit
der Stidte und Gemeinden hin

Fiir Riickfragen stehen wir game 2ur Verfilgung.

Mit freundlichen GriBen

e -
L5 g

Frauke Sahlender

Seite 31 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258



Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 32 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.13

a

Anlage und Bamafiung eines Wendeplatzes.
Fir dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge arhiht sich der Mindestdurchmesser auf 24 m

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.14
Stadt Uhingen

Schreiben vom
22.12.2021

Stadt Ebersbach a. d. Fils

2 /. Dez. 201
I BM [bA [ bV Jzan
{ 10 20 30 a0
Stadvacadiung Litingan  Postwee I8 0 TE0ED Utngen ForSiada Hauptamt
Markus Mafcher
Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils Telston 07161 193 B0 - 120
Postfach 1128 Telgfx 07181 (53 80 - 159
" . PC-Fan 07167 { 53 B0 - 44120
73055 Ebersbach an dar Fils it s ke s
At 621 DT

Daatum 22123021

Betelligung der Beh&rden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
Bebauungsplan .Sand und Lindeldcker* in Ebarsbach an der Fils

Sehr geehrter Herr Albig,

vielen Dank fir die Beteiligung am . g. Bebauungsplanverfahren

\an Seiten der Stadt Uhingen werden keina Anregungen oder Bedenken zu lhrer Planung
vorgetragen

Mit freundlichen Grofen

Markus Malcher

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
08.11.2021

Betreff: Parz. 100/2 enthalten im geplanten Bebauungsplan Sand- /Lindeldcker und Steinberg
Guten Tag Herr Albig,

Thre Einladung zur Infoveranstaltung am 11.11.2021 habe ich erhalten. Als Besitzerin von
0.g. Grundstiick bitte ich Sie um Stellungnahme zu:
1.) Im Entwurf ist ein Griinstreifen entlang der Grenze zu den Nachbargrundsticken
Parz. 999/3 und 999/2 vorgesehen.
In Grenzbauweise zu Parz. 999/2 steht dort meine Garage mit Freisitz mit direktem
Zugang zum Haus seit 1958.
—-<Der Griinstreifen dort miBte also baurechtlich ausgespart werden.

2.) Im Jahr 1968 haben wir als Anbau eine Schwimmbhalle in den Vorgarten zur Stein-
BergstraBe mit Sondergenehmigung erstellt. In diesem Zusammenhang wurde von
Ihrer Baubehorde spater auch ein Baufenster fur die Nachbargrundstiicke zur

Bebauung der Vorgarten erteilt.

Meine spezielle Frage an Sie in dieser Sache:

Durch einen evtl. Umbau des Haupthauses hier und ein Abriss entsprechender
Anbauten kénnte die Parzelle auch in Nord- und Sidseite geteilt werden?

Von nachfolgenden Generationen kénnte es dann jeweils mit einem Geb3ude
Bebaut werden. Die im geplanten Entwurf fir das Gebiet vorgesehene GRZ von 0,3

Wiirde wohl nicht Gberschritten.

—-<ware die Trennung in der angedachten Art auch bei dem vorgesehenen
Bebauungsplan maglich?

Meine Fragen habe ich ohne vorherige baurechtliche Beratung formuliert. Bei evtl.

Unklarheiten bitte ich Sie deshalb héflich um klarende Riickfragen und erwarte mit Interesse

Ihre Stellungnahme .

Besten Dank im Voraus und freundliche Grage. [IIINININGGG

Entlang der Grenze zu den Nachbargrundstlicken
999/3 und 999/2 ist im Vorentwurf vom 26.10.2021
kein Griinstreifen vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Eine Teilung des Grundsticks ist grundsatzlich
mdglich.

Durch den Bebauungsplan wird die Mdglichkeit einer
Grundstucksteilung nicht beeinflusst.

Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Gesendet: Montag, 8. Novemnber 2021 12:43
”1 An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Offentlichkeit

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.2

Schreiben vom
17.11.2021

Gesendet: Mittwoch, 17. November 2021 11:13

An: Albig, Roland <albia@stadt.ebersbach.de>

Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebauungsplans Gebiet "Sand- und Lindelacker" und
"Steinberg"

Sehr geehrter Herr Albig,

hiermit nehme ich als Miteigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1000/1 Stellung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Gebiet _Sand- und Lindelicker” und . Stemberg™

Wir haben das Grundstiick Nr. 1000/1 am 09.03.2020 vom bisherigen Eigentimer [INENEG_G_G_
I oclc:uft. Wir waren noch keine Eigentiimer. als die Stadtverwaltung mit den
Eigentiimermn vorab und separat in den Jahren 2018/2019 Info-Veranstaltungen durchgefiihrt hat.
Da 1ch selber in der Richard-Wagner-Stralie 6 wohne, wusste ich, dass m diesem Gebiet eine
Nachverdichtung im Gespréich war. Deshalb hatten wir uns noch vor dem Kauf des Grundstiickes
beziiglich der Nachverdichtung bei Ihnen erkundigt. Wir waren offen fiir eine kiinftige
Entwicklung des mneren Bereiches. Durch die Corona Pandemie ist die Verfolgung der
Nachverdichtung aber erst mal in Vergessenheit geraten.

Erst un Stadtblatt vom 22 10 2021 erfubr ich dann von einem Vorentwurf AuBerdem haben wir
eine Emnladung zu einer Informations- und Erorterungsveranstaltung bekommen Am 11.11.2021
wurde i der Sporthalle Hardtschule der Vorentwurf fiir den kiinftigen Bebavungsplan .Sand- und
Lindelédicker” und . Steinberg” vorgestellt. Der innere Bereich soll nun zur privaten Griinfliche
werden. da die Eigentiimer mehrheitlich nicht fiir eine Bebauung zu gewinnen war Eine
Nachverdichtung wird somit an dieser Stelle ausgeschlossen.

Ich bin als Miteigentiimer des Grundstiicks Nr. 1000/1 nichr mit der privaten Griinflache
emnverstanden Ich bin mecht emverstanden, dass es keine Méglichkeit mehr fiir eine zusitzliche
Bebauung auf diesem Grundstiick gibt. Die Stadt Ebersbach wollte eme Nachverdichtung, wollte
Bauliicken schlieBen weil Bauland knapp 1st. Wieso wird uns dann die Moglichkeit genommen,
auf diesem Grundstiick emne zusétzhiches Emnfanilienhaus oder nur ein Garten- oder Géstehaus zu
bauen? Es wurden Bavanfragen fiir mehrere Einfamilienhiuser und Garagengebiude genehmigt in
diesem Gebiet. AuBerdem bekommen verschiedene Grundstiicke mit dem neuen Bebavungsplan
die Moglichkeit fiir eine zusatzliche Bebavung. Diese Moglichkeit einer weiteren Bebauung
mdchte ich fiir das Grundstiick 1000/1 auch.

Mit freundlichen Griilen
|

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die
damit einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der
derzeit nicht gewahrleistet. Die Zulassigkeit von
einzelnen nicht koordinierten Vorhaben kann eine
zukunftige und nachhaltige Entwicklung wesentlich
erschweren oder sogar unmdglich machen. Dennoch
sind innerhalb  der privaten  Grinflachen
Nebenanlagen mit bis zu 40 m? zulassig.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Offentlichkeit

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.3

Schreiben vom
13.12.2021

Gesendet: Montag, 13. Dezember 2021 16:13
An: Albig, Roland <albig@stadt.ebershach.de>
Betreff: Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan (Vorentwurf) Sand- und Lindeldcker

Sehr geehrter Herr Albig,

zum Bebauungsplan (Vorentwurf) Sand- und Lindeldcker der Stadt Ebersbach habe ich folgende
Anmerkungen und Fragen:

Grundsitzlich erscheint mir die aufgezeigte Nachverdichtungen durch den Vorentwurf des
Bebauungsplans sowohl stiadtebaulich sinnvoll als auch 8kologisch vertretbar.

Die durch die Baugrenzen festgelegte Bebauung entlang der Straflen bzw. den Blockrindern ist fiir
das Gesamtbild des Stadtteils stédtebaulich angebracht, da diese Baugrenzen die zum Teil
vorhandenen Bestandssituationen stidtebaulich erginzen. Okologisch ausgleichend kénnen
demgegeniiber die inneren Flichen von Bebauung freigehalten werden.

Die maBvolle Nachverdichtung macht vor allem in Anbetracht dessen Sinn, dass es sich um ein
Stadtgebiet handelt, das sehr nah sowohl zur Innenstadt als auch zum Bahnhof in Ebersbach fiir
die Berufspendler in Richtung Stuttgart und Géppingen liegt. Dadurch werden im Vergleich zur

einer . Neuerschliefung von Baugebieten auf der griinen Wiese* sowohl erschlieBungstechnische
Ressourcen eingespart als auch werden Verkehrswege kurz gehalten.

Konkrete Anmerkung habe ich zu Punkt IV.8. Anzahl notwendiger Stellplitze bei dem
abweichend von der LBO Baden-Wiirttemberg mehr Stellplitze gefordert werden als in der LBO.
Durch die zum Teil zwar sehr tiefen, aber auch sehr schmalen Grundstiicke ist es zwar méglich
maBvoll nachzuverdichten. Allerdings ist es aufgrund der schmalen bzw. kurzen Anliegeléinge der
Grundstiicke an die Stralen sehr schwierig bzw. nicht méglich sowohl die geforderten Parklitze
nachzuweisen als auch eine dem Charakter des Landhausviertels angemessene Wegeverbindung in
die Grundstiickstiefe zu den riickliegenden Gebéuden zu gestalten. Dies im Zusammenhang mit
der Néhe des Gebiets zur Stadt — also, dass die Innenstadt und der Bahnhof in fiiBlaufiger bzw.
Fahrrad / E-Bike Entfernung liegt.

Daher rege ich an, im Punkt IV.8. des Bebauungsplan Sand- und Lindeléicker der Stadt Ebersbach
die Anzahl notwendiger Stellplitze nach § 74 (2) 2 LBO) festzulegen.

Mit der Bitte um kurze Bestitigung des Eingangs der E-Mail und mit freundlichen Griilen,

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die geringe Anzahl an vorhandenen &ffentlichen
Parkplatzen auf offentlichen Verkehrsflachen aufgrund der
grof3ziigigen Grundstuickszufahrten und durch die
Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches ist es
notwendig flr ausreichend Stellplatze zu sorgen, um den deutlich
erhéhten Eigenbedarf abzudecken. Auflerdem sind nicht
Uberdachte Stellplatze sowohl auf den Uberbaubaren als auch auf
den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen, sodass genug
Gestaltungsspielraum fur die Herstellung der geforderten
Stellplatze gegeben ist. Ebenso werden die GrundstiicksgroRen
fur ausreichend erachtet.

Trotz der guten Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof
kann aufgrund der immer  komplexer  werdenden
Verkehrsbeziehungen und einem mobilen Lebensstil junger
Familien nicht damit gerechnet werden, dass sich dadurch die
Anzahl der Fahrzeuge pro Wohnung entscheidend reduziert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Datum: 2021-12-07T17:34:10+0100
Von:

”4 An: "albig@stadt.ebersbach.de" <albig@stadt.ebersbach.de>
ce:

Schreiben vom
07.12.2021

Hallo Herr Albig,

bei der Durchsicht des Bebauungsplanes "SAND- UND LINDELACKER" ist mir aufgefallen, dass bei
unserem Flurstiick 984/2 im unteren Teil an der Grenze zu 983 | zv<i sich treffende Pfeile
befinden. GemaB Agenda handelt es sich hier um "Kennzeichnung von Grenzen, an welchen
Doppelhaushalften zusammen gebaut werden missen”. Wie muss ich das "miissen" verstehen?
Bedeutet das, dass auf diesem Flurstiick nur eine Doppelhaushélfte in Verbindung mit der anderen
Halfte auf dem Nebenflurstiick gebaut werden darf und kein z.B. Einfamilienhaus?

Kénnen Sie mir bitte kurzfristig Ruckmeldung dazu geben, da die Einspruchsfrist demnachst ablauft.

Danke im Voraus und viele GriBe

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen
Doppelhaushélften zusammengebaut werden
mussen, wird aus dem zeichnerischen Teil entfernt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.5

Schreiben vom
14.12.2021

I8 HEUKING KUHN LUER WOJTEK

Herking Kiisn L Winjiek ParttGmba .
PFrinzeganiors alla 43 - B0536 Mincher: :imum

Stadt Ebersbach an der Fils T+ B3 540 31.334
-z. Hd. Harrn Albig - F +40 89 540 31-522
Marktplatz 1 m.warthgheuking da

73061 Ebersbach Azsistantin
Gabrinle Fuchs.

- Tuchs@heuking.de
vorab par Telefax: 07163 / 161 - 286205 Prinzragentansiraile 45
80538 Minchen

wiw. heuking de

Bitte stots angeben:
AkiNr.; BITES-20081 36/8gfu

Minchen, 14.12.2021

Bebauungsplan ,Sand- und Lindeldcker”
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt gem. § 3 Abs. 1 BauGB
15. Movember 2021 bis 17. Dezember 2021

Sehr geehrter Herr Aloig,
sahr geahrie Damen und Herren,

hiermit zeigen wir (hnen unter Vorlage auf uns lautender Volimacht (val. Anlage 1) die
anwaltliche Vertretung der Weber Immobilien GmbH und der Weber Invest GmbH, Frauvenstr,
2, 73033 Goppingen, (im Folgenden: Mandantinnen) an. Unsere Mandantinnen haben uns als
EigentOmerinnen der Grundstlicke Fl-Nm. 984/11, 984/12 und 98413 der Gemarkung
Ebersbach — auch - in der im Betreff genannten Angelegenheit mit der Wahrnehmung inrsr
Interessen beauftragl.

Mamens und im Aufirag unserer Mandantinnen dirfen wir zu den gegenwartig im Rahmen der
Offentlichksitsbeteiligung nach § 3 Abs 1 BauGB - im Vorentwurf — einzusshenden
Planungsabsichten der Stadt Ebersbach zum Bebauungsplam Sand- und Lindelicker®
Steliung nehmen wie folgt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

I3 HEUKING KUHN LUER WOITEK
1.5

Selle 2 von 12

Der ausgelegte Vorentwur! des Bebauungsplans konnte nach unserer Auffassung — aus
mehreren = Grlnden nicht rechiswirksam gemdl § 10 Abs. 1 BauGSB als Satrung
beschlossen werden, Diesseits kiinnen mehrere Anhaltspunkie identifiziart werden, die es
rechifertigan, von einer = erheblichen - Fehlerhaftigheit sowohl einzeiner geplamter

Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Festsetzungen (vgl. &ff. 1.), als auch der Bauleitplanung insgesamit (vgl. Ziff. 2.) auszugehan.

Im Einzalnen:

1L

Im gegenwiartiy ausgelegten Voremtwurf des Bebauungsplans sind elne Vielzahl von
Festsetzungen vorgesehen, die — bereits for sich betrachtet — mit gettendam Recht nicht in
Einklang zu bringen sein dirften, Dies git sowehl fir die beabsichtigten Festsetzungen durch
Planzeichen = inkl. Zeichenerkldrung — (wgl. Ziff. 1.1.), als auch fir die beabsichiigian
textlichen Festsetzungen (val. Ziff. 1.2.).

Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

11,

Zunéchst halten wir die Festsetzungen durch Planzeichnung = inkl. Zeichenerklarung — fir Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
ungentgend.

1.1.1,

Im Hinblick auf die beabsichtigten Festsetzungen durch Planzeichen ist bereits im Die Legende wird dahingehend erganzt. Anderung des
Ausgangspunkt — Ohergreifend — festzustellen, dass der ausgelegte Vorentwurf nicht Bebungsplans.
hinreichend  klar zum Ausdruck bringt, ob wnd In welchem Umfang die in der
JZeichenerkiarung® vorgesehensn Regelungen den Charakter verbindlicher Festsetzungen
haben sallen oder nicht. Der Vorentwurf lasst insoweil die eindeutige Differenzierung zwischen
verbindlichen  Planfestsetzungen und  sonstigen  Bestandsdarstellungen  bzw.
Kenmzeichnungen wvermissen, die fir die hinreichende Bestimmtheit der Bauleitplanung
zwingend erforderich ist (vol. nur: OWVG MOnster, Urt. v. 14, Juni 2018 - 7 A 2385.17).

Im Speziellen erachten wir darliber hinaus insbesondere die durch Planzeichen vorgesehens Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Festsetzung Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushalften zusammen gebaut

werden milssen” fir ungenigend, Diese Regeiung ist in sich widersprichlich und dirfte Im
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(brigen schon grundsdtziich nicht in zuldssigerseise als Fesisetzung beschiossen werden
kannen,

Ungeachtet dessen, dass der nommative Charakter der Regelung grundsatzlich mangels
hinreichend differenziartar Zeichanerklérung nicht in bastimmter Weise fastzustellen ist (val.
Ziff. 1.1.1.), ist der Regelungsgehalt der Vorschrift jedenfalls in sich widersprichlich und somit
jedenfalls deshalb urmwirksam. Einersaits soll die Regelung nach ihrem Worllaut ledighich eins
JKennzeichnung' enthalten, d h. eine bloBe Hirweis- und Warnfunkdion (vgl. Safker in: EZBK_
BauGE § 9 Rn. 286), andererseits kann der Regelung — objekiiv — auch ein verpflichtender
Charakter zugeschrieban werden, wenn sle vorgibt, dass Doppelhduser an bestimmtan
Grenzen zusammengebaut werden ,missen”

Solite der zuletzt genannte Regelungsgehalt derenige sein, der der Regelung nach den
Vorstellungen der Gemeinde zuzuschreiben ist, kénnte die Regelung im Ubrigen schon
grundsatzlich nicht rechtswirksam als  Festsetzung beschlossen werden. Da in
Bebauungsplanen keine Regelungsn Uber Grundsticksaufteilungen enthalten sein dirfen,
dirfen Bebauungspline auch nicht regeln, auf welchem der vorhandenen oder zu bildenden
Grundstlcke an welche Grundsticksgrenze arzubauen ist {(vgl. Schwier in: Handbuwch der
Bebauungsplan-Festsetzungen, Kap. 28 Ziff, 23), Gegen diese Grundséize wirde die in Rede
stehenda Regelung als Festsetzung verstolen.

Gerade im Hinblick aul das Grundstlck unserer Mandantinnen FL-Mr. 984713 der Gemarkung
Ebersbach bleibt in diesem Zusammenhang — erschwerend - anzumerken, dass der
Planzeichnung nicht hinreichand klar entnommen werden kann, ob die genannte Regelung
auch dieses Grundstick belasten soll. Das im Vorentwurl fir den astlichen Grundstiicksteil
dargestellts Planzeichen entspricht bei genaverer Betrachtung jedenfalls nicht demjenigen
Planzeichen, das in der Zeichenerkldrung als Kennzeichnung von Granzen, an welchen
Doppelhaushdlften zusammengebaut werden mussen” dargestellt ist. Vialmehr bleibt das
Planzeichen in der Zeichenerklarung in Génze unbericksichtigt.

1.1.3.

Auch die Festsetzung einer Offentlichen Werkehrsfliiche' durch Plarzeichen auf den
Grundstiicken FlL-Nm. 582/2, GB2/6, 982/7, 984/3, 984/4, 084/5, 38445, 98511 und 985/12 der
Gemarkung Ebersbach — zur ostlichen Erweiterung der Hélderinstrale wiire nach unserem

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushalften
zusammengebaut werden missen, sowie die unverbindlich
geplanten Grundstlicksgrenzen werden aus dem zeichnerischen
Teil entfernt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Daflirhalten rechtswidrig. Weder ware eine solche Festsetzung i5.d. § 1 Abs. 3 § 1 BauBB
fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich, noch wirden hierdurch die
berechtigten Interessen privater GrundstlckseigertOmer, deren Grundsticke fir die
Realisierung der Erweiterung in Anspruch genommen werden sollen, in angemessener Weise
bericksichtigt.

Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Die Grenze des mach § 1 Abs. 3 5 1 BauGE bestehenden Planungsermessens einer . . .
_ ; : 2 : Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Gemeinde ist erreicht, wenn der Werwirkichung eines Bebauungsplanes inegesarml oder
einzelner seiner Festsstzungen auf unabsahbare Zeit rechtliche oder tatsdchliche Hindemisse
M Wege stehen (val. nur, BWerwGE 108, 246) undloder der planenden Gemeainde das ob",
Jwann® und wie® der Planvarwirklichung erkennbar mebr oder minder gleichglitig ist {vgl.
BayWGH, Urt. w. 15, Juli 2004 — 25 N 87.3721). Zwar bestehen Insoweit weder insgesamt,
noch im Hinblick auf die Festsetzung Gffentlicher Verkehrsflichen” grundsétziiche
Realisierungspflichten. Allerdings kann es an der Erforderichkett der Planung fehlen, wenn
deren Umsetzung nicht absehbar ist (vgl Mitschang/Reidl in: Battis/KrautzbergerfLhr,
BaulGE § 9 Rn, 62). Bel Stralenplanungen durch Bebauungsplan, welche die Privatnitzigkeit
von privatem Grundeigentumn beseitigan, kann dabei — als Orientierungshilfe — der Frage sine
gewisse Bedeutung beizumessen sein, wis lange einem betroffenen Grundstiickseigentdmer
die Unsicherheiten der Plandurchfihrung zugemulet werden kénnen (vgl. BayWGH, Urt. v. 15.
Juli 2004 a.8.0.).

Gemessen an diesen Grundsatzen fehlt es bereits an der Erforderlichkeit der Festsetzung
einer Bffentlichen Werkehrsflache” im genannten Bereich i.5.d. § 1 Abs. 3 5, 1 BauGB, Auf
der Informaticns- und Erdrterungsveranstaltung am 11. Movember 2021 wurde — nach dem

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.

Kenntnisstand unserer Mandantinnen — im Hinblick auf die Verldngerung der Hélderlinstrale
In Richtung Osten seitens der Gemeinde Ebersbach mitgeteilt, dass ein Enteignungsverfahren
bzgl. der in Privateigenium stehenden und fir die Erweilerung der Hélderinstrade
notwendigen Flursticke susgeschlossen werde, Aus der bisherigen Blrgerbeteiligung ist
Jjedoch — auch der Gemeinds ~ bakannt, dass auch ein freihdndiger Erwerh der erforderiichen
Grundstiicke in absehbarer Zeit nicht zu realisieren sein wird, weil zwischen einem Grofiteil
der betrofienen EigentOmer Einigkeit darber besteht, dass die Forisetzung der
Halderlinstrafta in Richtung Ostan derzeit nicht gewolit ist (vgl. nur 5. 1 Ergebnisprotakall vem
13, Marz 2019). Der Realisierung elner Festsatzung ,Sffantliche Verkehrsflédche” stimden im
Bereich der beabsichtigten Sstlichen Verldngerung der Halderinstrala mithin auf nicht
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absehbare Zeit rechtliche bzw. ftatsachliche Umstande entgegen. Dies schiieBt die
Erforderlichkeit der Planung inscweart aus.

Gerade dieser Umstand ist es im Ubrigen, der zudem zur Folge hat, dass die durch eine
solche Festsetzung belasteten Grundstlickseigentimer in nicht mehr angemessener Weaisa in
ihram durch Art. 14 Abs, 1 GG geschitzten Grundeigenfum beeintrachtigt wirden. Die
Privatnitzigkeit ihres Grundeigentums wirde seitens der Gemeinde Ebersbach entzogen,
ohne dass diese hinreichend konkrete Absichten zur Umsetzung der beschlossenen
Fesisetzung verfigen wirde und konnte. Meben dieser zedichen Dimension wirde die
Unverhaltnismatigkell der Festsatzung ,Gfentliche Verkehrsfiache® auch im beabsichlighen
Regelungsumfang selbst begrondet legen. Insofern ist die geplante Breite der dstlichen
Erwaiterung der Halderlinsiralle fir die ihr zugedachte ErschlieRungsfunktion ungeniigend
Hierauf wurde im Rahmen der Informations- und Erdrerungsveranstaltung am 11, Movember
2021 seitens der Anlieger des westiichen Teils der Holderlinstralie hingewiesen, Diese fithren
zur — den Planungsabsichien entsprechenden — Breite der Hélderlinstrale im Westen aus,
dass diese zu gering dimensioniert worden sei und insbesondere nicht gengend Platz fir
Rettungswagen, Feuerwehrautos oder Mlfahrzeuge bieten kénne, Die Fesisetzung der
Jffertlichen Verkehrsfidche” zur Verlingerung der Hélderinstralle in Richtung Osten wire
mithin — in ihrer konkraten Gestall — bereits ungeeignet, das seitens der Gemeinde Ebersbach
verfolgte Planungsziel dberhaupt emeichen zu kinnen. Mithin wiire die Festsetzung auch aus
diggam Grund unverhilnismaiig.

12

Ober das in Ziff. 1.1, Gesagte hinaus kann auch eine grofle Zah! der im ausgelegten
Warentwurl vorgesehenen lestiichen Festsetzungen den gesefzlichen Anforderungen nicht
gendgen

121

Dies gilt zunachst fir die textliche Festsetzung in Ziff. 2.2. des Vorentwurfs, der zufolge .[djie
maximale Ansichtsfldche [ ] bei Sattel-, Walm- und Zeltd&chern, gemessan ab OK RFB bis
zur Traufhbhe, max, 8,30m betragen [darf]” und bel Flachdichem ,max, 9,00m [gemessen ab
OF RFB bis OK Attika®.

Insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung ist die zwingende Erforderlichkeit der
ErschlieBungsanlage  zur  Sicherung einer  geordneten
ErschlieBung der Grundstlicke erforderlich. Des Weiteren erfordert
die Neuordnung von Grundstiicken innerhalb der gesetzlichen
Vorgaben das Vorliegen eine Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
welcher nach Lage, Form und GroRe flr die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstlicke ausweist.

Bei einer ausgewiesen Verkehrsflache von min. 6,80 m kann nach
den einschlagigen Richtlinien zur Anlage von
ErschlieBungsstralen, entsprechend des vorliegenden
Gebietscharakters, eine mehr als auskémmliche StralRenbreite
unterstellt werden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
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Insoweit ist nach unserer Auffassung bereifs fraglich, auf welche rechtiiche Grundlage sine
soiche Festsetzung gesiitzt werden kénnte, Weder § 20 BauNVO, in dessen Zusammenhang
die textliche Fastsetrung im Vorentwurf genannt wird, noch sonstige Regelungen der §§ 16 fi
BauNVO kommen insoweit als Rechtsgrundlage in Betracht. Die Moglichkeiten zulissiger
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind durch § § Abs. 1 Nr, 1 Alt, 2 BauGB
iV & Sa Nr. 1 6t b) BauGB iV.m. §§ 16 biz 21a BauNVO abschlleRend vorgegaben.
Gemal § 16 Abs, 2 BauNVO kann das Mal der baulichen Muitzung bestimmt werden durch
Festsetzung der Grundfiachenzahl bew. Grofe der Grundflachen, durch Festsetzung der
Geschossflachenzahl oder der Grole der Geschossflache, durch Festsetzung der Zahl der
Vaollgeschosse oder durch Fesisatzung der Hihe baulicher Anlagen. Die Festselzung von
maximal einzuhaltenden Ansichtsfldchen ist hingegen — anders als belspielsweise in § 74 Abs.
1 Nr. 2 Fall 1 LBO BW - garade nicht vom zuldssigen Regelungsumfang umfasst

Darliber hinaus kinnte auch diese Regelung nicht dem rechtsstaatich gebotenen Malt an
Bastimmtheit genigen. Zunachst sei insoweit darauf hingewiesen, dass die maximal zulassige
Gréile einer Flache nicht in Metern, sondern allenfalls in Quadratmetern angegeben werden
kinrte. Im Ubrigen ist den ausgelegten Untedagen keine hinreichende Bestimmung des —
unferen — Bezugspunktes der Festsetzung, d.h keine konkreten Angaben zur Héhe ,OK
RFB", zu entnehmen, Auch die susgelegte Darstellung max. Ansichisfliche Gebaude ab
RWVE" bietet insoweit keine hinreichenden Anhaltspunkte. Dies wére jedoch gerade im Hinblick
darauf, dass das Plangebiet — wie auf 5, 3 des ausgelegten Vorentwurfs der Planbegrindung
zutrefiend auspefiht - in Hanglage llegt und von Morden nach Suden abfalt, zwingend
erfordarlich,

Ohne konkretere Festlegung des urteren Bazugspunkis der in Rede stehenden Festsetzung
ktnnte im Cbrigen auch das seitens der Gemeinde Ebersbach verfolgte Ziel, ,sine zu
dominante Wirkung der sidlichen Ansicht der Baukarper [zu verhindemn]” (5. 4 ausgelegter
Worantwurf der Planbegriindung), nicht effekiiv emeicht werden, da eine unterschiedlich hohe
Bebauung ~ mangels konkretem unteren Bezugspunki — dennoch zuldssig bliebe. Gemessen
an ihrer Zielsetzung wire eine soiche Festsetzung damit ungeeignet und damit zugleich
unverhaltnismanig.

Schiieltlich sind diesseits - ebenfalls gemessen an der Zwlsatzung der Festsetzung — keine
sachlichen Grinde fir die konkret vorgesehene Differenzierung der maximal zulSsaigen

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ansichisflachen fiir Gebdude mit Sattel-, Walm- und Zeltdachern einerseits, sowie derjenigen
filr Flachd&cher andererseits ersichtlich. Eine enlsprechende Festsetzung wirde somit auch
gegen Ari. 3 Abs. 1 GG verstollan,

122

Aus verglelichbarem Grund dirfle auch die textiiche Festselzung in 2iff. 3 des ausgslegten
Vorentwurfs unwirksam sein. Insoweit soll geregelt werden, dass in den Baugebiaten WAT,
WhA2, WA3 und WAB maximal zwel Wohnainheiten zuldssig sind, wohingegen in den
Baugebisten WA4 und WAS bis zu funf baw. bis zu vier Wohnelnheten zugelassen werden
kénnen

Planerisches Zisl dieser Regelungen soll sein, die Zahl der Wahnelnheiten pro Grundstiick mit
Rocksicht auf die stidiebauliche Struktur grundsatzlich auf zwei Wehneinheiten zu
beschranken, dh. sine zu hohe und gebletsuntypische Verdichtung sowie eine damit
einhergehende Belastung des dffentlichen Verkehrsraumes zu verhindern. Die abwelchende
Regslung fOr die Baugebiste WA4 und WAS wird dabel mit der dori bereits bestehenden
Nutzung als Mehrfamilienhaus und der Lage im Geltungsbereich® begrondet (vgl. S. 5
ausgelagter Vorentwurf der Planbegrundung)

Zwar kann as im Ausgangspunkt zulissig sein, auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. § BauGE die
Anzahl zuldssiger Wohneinheiten im Hinblick auf den gewoiten Grad der Siedlungsdichte
sowie die zu erwarende Belastung des dffentiichen Werkehrsravmes = einschrinkend - zu
regeln, Die stadiebaulichen Grinde missen die Beschrinkuryg der Zahl der Wohnung aber —
in differenzierter Weise — unter Bericksichtigung der Belange der Grundsticksaigentimer
willkDrfrei rechifertigen (vgl. Stfker in: a.a.0., BauGB § 9 Rn. 71}

Diee kann vorliegend nicht angenommen werden. Insbesondere sind die im Vorentwurf der
Planbegrindung aufgefihnen Grinde fir eine - abweichend — héhere Zulassung von
Wohnungen in den Baugebieten WA4 und WAS keine Grinde, die eine Ungleichbehandlung
zur Bebaubarkeit wvon Grundsilcken in den Baugebisten WAT, WAZ, WA3 und WA & in der
Sache rechtfertigen kannten,

So sind es zundichst nicht nur die in den Baugebisten WA4 und WAS gelegenen Grundsticke,
die sich im Randbereich des geplanten raumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
befinden und deren Bebauung damit - enisprechend der Argumentation auf S 5 des

Die entsprechende Festsetzung entfallt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zulassigen Zahl der
Wohnungseinheiten wird angepasst.

Anderung des

Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Varentwurfs der Planbagrondung — micht zur Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
Plangebiat beitragen ktnnen. Zudem kann auch der Umstand, dass in den Baugebieten WA4
und VWAS berefts gegenwdrtio Nutzungen mit finf bzw. vier Wohneinheiten bestehen, eine
Ungleichbehandlung zu anderen Grundsticken rechtfertigen. Insowsit wird varkannt, dass bei
der Uberplanung bebauter Grundstiicke — unterstelite - Misssiinde nicht festgeschrieben
werden missen, sondern dass die Aufgabe der Bauleitplanung gerade darin besteht, in
solchen Féllen die bauliche Entwicklung in eine den Grundsdizen des § 1 Abs. 5 BauGB
entsprachende Richtung zu lenken (vgl. BayWGH, Urt. v. 22, Juni 2004 — 1 N 02 1884, juris,
Rn_42).

123

Unzulassig darfte darliber hinaus auch die textiiche Festsetzung in Ziff, 10.1 des ausgelegten
Worentwurfs des Bebauungsplans sein, mit der ein Pllanzgebot] |° fUr bestimmte Flachen
beschlossen werden soll.

Die Festsetzung sfeht nach ihrem Wortlaut zundichst im VWiderspruch zu ainer gleichzeitig
durch Planzeichen vorgesehensn Festsstzung, die ebenfalls die Bepflanzung von Flachen
zum Gegenstand hat. Wahrand nach dem Enbwurf der Planurkunde — erklart durch die
Zeichenerkldrung = Flachen festgesetzt werden sollen, auf denen Baume, Straucher und
sonatige Bepfianzungen euf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 it a) und fit. b) BauGB
arzupflarzen und zu erhalten sind, ist Gegenstand der texdlichen Festsetzung in Ziff. 10.1
Jediglich® eine Anpflanzung auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 It a) BauGB. Die
Widersprilchlichkeit beider Festsetzungen lasst flir Planbetroffene objekdiv nicht erkennen, ob
auf den in Bezug genommensan Flachen ledighch reue Pflanzen gepflanzt, oder zusstzlich
auch bereits vorhandene Pllanzen erhalten werden sollen. Uberdies ist auch der Gegenstand
der beabsichtigten ,Pflanzgebote” nur unzureichend bastimmt. Was genau unter Jheimischan
landschafte- und standontgerechten Strauchern® zu verstehen ist, bleibt bel objektiver
Befrachtung unklar,

Apch et die in Zff. 101 des Vorentwurs wvorgesehene texdliche Festsatzung
unvernaltnismaiig. Dies sowohl unter allgemeinen Gesichtspunkten, als auch — erst recht —
bezogen auf das OGrundstick unserer Mandantinmen Fl-Nr. 98413 der Gemarkung
Ebersbach,

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird entsprechend ergéanzt. Bereits vorhandene
Pflanzen sind in den mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen zu erhalten.

Eine Pflanzliste mit heimischen landschafts- und standortgerech-
ten Strauchern wird erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Die textliche Festsetzung won Pflanzgebote(n]” in Ziff. 10.1 des Verentwurfs wiirde dia
jeweailigan Planbetroffenen im Fall ihres Beschlusses schon deshalb - allgemein - in
unzumutbarer Weise besintrichtigen, weil sie die auf Grundlage das § 8 Abs. 1 Nr. 25 lit. a),
iit. b) BauGB gegebenen Festsetzungsbefugnisse der Gemeinde Ebersbach — deutlich —
Uberschreiten. Die Vierschnft erméchtigt — wie fir die Bauleitplanung typisch - lediglich dazu,
das Anpflanzen Pflanzen bzw. deren Beibshaltung im Sinne einer sog. Angebotsplanung
festrusatzen. Verbindich vorgeschrieben werden kann auf Grundlage des § 5 Abs. 1 Nr. 25 Iit.
a), it b} BauGE somit lediglich”, dass bestimmte Flachen fir den Fall threr Nutzung in der
angeordnaten Waisa und nicht auf andere Wesse genutzt werden missen. Die Entscheidung
Uber das ,0b" der Nutzung kann hingegen — anders als das wie" ~ nicht mittels Festsetzung
verpflichtend vorgeschrieben werden. Dhe von der Gemeinde Ebersbach beabsichtigen
Pharzgebote® kénnen daher nicht rechiswirksam auf Ebene der Bauledplanung feslgesatzt
warden. Hierflr stehen der Gemeinde allenfalls — auf Grundlage des § 178 BauGB -
planakzessorische Pflanzgebote zur Verfigung, welche nachiraglich mittels Verwaltungsakien
verfigt werden missten (vgl. Sofker in: 2.8.0,, BauGB § 8 Rn. 226}, Auch insoweit wire aber
ausschliellich sine Verpflichtung zur Anpflanzung Im Sinne siner auf § 9 Abs. 1 Nr, 25 Iit. a)
BauGB beruhenden Festsetzung denkbar, nicht aber eine Verpflichtung zur Erhaltung im
Sinne einer auf § 8 Abs. 1 Nr. 25 lit. b} beruhenden Festsetzung (vgl. Stock In: EZBK, BauGB
£ 178 Rn. 4).

Bezogen auf das GrundstOck unserer Mandantinnen Fl-Mr. 88413 der Gemarkung
Ebersbach liegt die UnverhaltnismaBigkeit der in Ziff. 10.1 des Verentwurfs vorgasehenen
textiichen Festsetzung im UObrigen darin begrindet, dass durch diese eine rechimétige
Bebauung auf dam genannien Grundstick kiinfig unmaglich gemacht wiirde, obweohl dort
Uber die Festsetzung \WAZ" eine (Wohn-) Bebauung gerade — weiterhin — ermiglicht werden
soll. Auf der Informations- und Erérierungsveranstaliung am 11. Movember 2021 wurde —
nach dem Kenntnisstand unserer Mandantinnen - im Hinblick auf die Verangerung der
Hélderlinstrafle in Richtung Osten seitens der Gemeinde Ebersbach mitgeteill, dass ein
Enteignungsverfahren bzgl. der in Privateigentum stehenden und fir die Erweiterung der
Halderlinstralle notwendigen Flursilicke ausgeschlossen werde. Aus der bisherigen
Blrgerbeteiligung ist jedoch — auch der Gemeinde — bekannt, dass zwischen einem Graliteil
der betroffenen Eigentimer Eimigkeit auch dariber bestehif dass die Fortselzung der
Halderlinstrafie in Richtung Osten derzeit nicht gewollt ist (vgl. nur S. 1 Ergebnispratokoll vom

Kenntnisnahme

An den Festsetzungen wird entsprechend der rechtlichen
Grundlagen festgehalten. Die Nutzung der Flachen zwischen den
Gebauden, wie festgesetzt, ist ein wesentliches und pragendes
stadtebauliches Element. Zum einen in der Angebotsplanung als
auch im Bestand.

Die in Ziff. 10.1 des Textteils zum Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen schranken die Bebaubarkeit des Grundsticks in
seiner Nutzung nicht unverhaltnismaRig ein. Das ausgewiesen
Baufenster erméglicht entsprechend der GrundstickgroRe und
Ausrichtung eine adaquate Ausnutzung dieses.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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13. Marz 2019) und damit auch ein freihandiger Grundsticksenwerb nicht abzusehen ist. Auf
Grundlage der derzeit ausgelagten Planungsabsichten wire es mithin rechtlich bzw. jedenfalls
faktisch unméglich, das Grundstick der Kldgerinnen FL-Nr. 88413 der Gamarkung Ebsersbach
— spwie die somstigen bislang nicht erschlossenen Grundstiicke im Umgriff dieses
Grundsilcks - hinreichend gesichert zu erschlieen. Die Maglichkeit, eine hinreichend
gesicherte ErschlieBung herstellen zu kibnnen, ist jedoch gerade Voraussetzung dafir, um von
der durch die Festsetzung ,WAZ' grundsatzlich engerdumten Bebauungsmoglichkeit
Gebrauch machen zu kénnen. Eine zweckentsprechende Nutzung des Grundstiicks Fl-Nr
584/13 der Gemarkung Ebersbach - sowie der umliegenden Grundsticke — wiire durch die in
Ziff. 10.1 der textlichen Festsetzung vorgesshenen Pflanzgebote daher in unzumutbarer
Weisa beeintrdchtigt. Wil sie damit in Widerspruch zu sonstigen Festsetzungen des
Vaorentwurfs des Bebauwungsplans stinde und deren Umsetzung rechilich bzw. jedenfalis
faktisch unmdglich machen worde, wére die in Ziff. 101 vorgesshens Regelung mithin
rechtsunwirksam (wgl. Stfkar in: a.a.0., BauGE § 9 Rn. 216).

Die mit =iner solchen Fasisstzung einhergehende - erhebliche = Minderung des
Grundstickswerts wiire nach hiesigem Dafirhalten im Ubrigen auf Grundlage des § 41 Abs. 2
Nr, 2 BauGE angemessen zu enischadigen.

2

Die gegenwartig ausgelegten Planungsunteriagen sowle die darin zum Ausdruck kommenden
Planungsabsichten der der Gemeinde Ebersbach scheiden jedoch nicht nur aus in Ziff 1
genannten  (Einzel) Grinden als hinreichende Grundlage sines rechtswirksamen
Bebauungsplans aus. Auch insgesamt kénnte der ausgelegle Vorentwurf des
Bebauungsplans nach unserer Auffassung nicht rechiswirksam als Satzung beschlossen
warden,

2L

Inscweit gilt es insbesondere auf die im Regionalplan der Region Stuftgan vom 22, Juli 2009
nomierien Ziele der Raumordnung hinzuweisen, zu demen die Planungsabsichien der
Gemeinde Ebersbach — hinsichtlich der beabsichtiglen Siedlungsdichte - in erkennbarem
Widerspruch stehen. Wilrde der gegenwartig ausgelegte Vorentwurf des Bebauungsplans als
Satzung beschlossen, ware diese Satzung wegen Verstolles gegen § 1 Abs. 4 BauGB
unwirksam.

Die stadtebauliche Planung spiegelt in diesem Bereich in Bezug
auf die ErschlieRungsanlagen lediglich die Planung, welche bereits
in der rechtskraftigen Ortsbausatzung dargestellt ist, wider. In
Bezug auf die Bebauungsmoéglichkeit ist in diesem Bereich
innerhalb der vorliegenden Planung sogar noch eine flexiblere
Bebauung moglich. In die grundsatzliche stadtebauliche
Zielsetzung wird durch die aktuelle Planung nicht eingegriffen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemdl § 1 Abs, 4 BauGB sind Bauleitplane den Zislen der Reumordnung anzupassen. Zisle
der Raumordnung sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
van rédumlich und sachlich bestimmien und bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder
Reglonalplanung abschlisBend abgewogenen textichen oder zeichnerischen Fastlegungen in
Raumordnungsplénen zur Entwickleng. Ein Bebauungsplan, der der in § 1 Abs. 4 BauGB
normierten Anpassungspflicht widerspricht, ist nichtig (wgl. Baftis in; Battis/KrautzbergeriLihr,
BauGB § 1 Rn. 38). Dies gilt insbesondere auch dann, wenn ein entsprechender Widerspruch
zu Zislen der Raumerdnung mit Vorgaben for dis Siediungsdichte besteht {vgl. WGH Kassel,
Urt. v, 20, Mérz 2014 - 4 C 44812 N).

ie Regionalplanung ordnet flir die Stadt Ebersbach gemal S 45 56, 67 bzw, 72 des
Regionalplans der Reglon Stutigart vom 22, Jull 2009 als sog. Kleinzentrum sowie als sog.
Gemainde mil versigrkter Siedlungstétigheit an, dass fir die zur Reduzierung der Belastung
von Freirdumen durch neue Siedlungsfidcheninanspruchnahme bei allen Meubebauungen
eine  angemessens  Bruftowochndichte festzulegen st For neu zu  erschielende
Wohnsiedlungen  In* der Gemeinde Ebersbach — als Gemeinde mit  verstarkter
Siedlungstatigkeit — wird insoweit eine Bruttcwohndichte von 80 Einwohnern pro Hektar fir
neu zu erschllefends Wohnsiedlungen vorgegeben. Hinter dieser VWorgabe bleiben die
bisherigen Planungsabsichten der Gemeinde Ebersbach in arheblicher Weize zuriick (vgl. den
als Anlage 2 beigeflgten Zeftungsartixel v. 6. November 2021}, Jedenfalls im Hinblick auf
digjenigen Grundsticke, die nach den Absichten der Gemainde Ebersbach kinftig Gber den
als Loffertliche Verkehrsildche® zu emrichlenden Gstlichen Teil Hilderlinstralle — erstmalig —
erschlossen werden sollen, wiren die Planungsabsichten an die genannten Ziele der
Raumordnung anzupassen. Insbesondera der Umstand, dass man die Bebauung auch auf
diesen Grundstiicken ssitens der Gemeinde auf lediglich zwei Wohneinheiten je Gebaude
beschranken mechte, steht hierzu aberdings in arkennbarem Widerspruch.

22

Schiieflich wire die gegenwdrtiy = im Vorentwurf — ausgelegte Planung im Fall ihres
Beschlusses als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB nicht Ausdruck einer gerechien
Abwagungsentscheldung 1.5.d. § 1 Abs. 7 BauGB.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Verstol3 gegen die Ziele der Regionalplanung liegt nicht vor,
da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans die geforderte
Bruttowohndichte erflllt werden kann. Dennoch wird die
Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten auf sechs erhoht.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.
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Salte 12 von 12
Insbesondere wiirde das von der Planung betroffene — private = Grundelgentum durch die Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
derzeit vorgesehenan Festsetzungen in viefacher Hinsicht unangemessen belastet. Insoweit
sel aufl die Ausfihrungen in Ziff. 1 verwiessn.
2
Wir dibrfen Sie bitten, die vorstehenden Ausfihrungen im weiteren Planungsverfabren zu Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
beriicksichtigen.
Mit freundlichen Grilen
U
Marco Warth
Rachtsanwalt
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13.12.2021

Riegl
Rechtsanwalt
Risgl R all Romerstralle 39 73061 Ebersbach Dr Jirgen Rieg!
Rechtsarwalt
Stadtverwaltung Rimerstralle 38
Baurechtsbahards 73081 Ebersbach
Herrn Roland Albig
Marktplatz 1

73081 Ebersbach

Tel. +48 (7163) 90 98 93
Fax +48 (71683) 42 72
Riegl@t-oniine. de

13122021

Az
- Bitte stets angeben -

Baugebiet Sand- und Lindelicker
Vorentwurf des Bebauungsplanes
Frithzeitige Beteiligung der Offentiichkeit
Einwande

Sehr geshrter Herr Albig,

als Eigentimer des vom geplanten Bebauungsplan unmittelbar betrofiensn Grundstiicks
Schillerstrale § machie ich folgende Einwande geltend machen:

Zungchst fallt auf, dass Sie das Gebiet zwischen der Steinbergstrate, der Richard-Wagner-
Stralle, der Schillerstralie und der GoethestraBe in den Bebauungsplan mit einbeziehen,
oowohl es fir diesen Bersich bereits einen Bebauungsplan gibt, mit dem sish die alle rmaisten
Anwohner in der einige Zeit zurtickliegenden gemeinsamen Sitzung zufrieden gezeigt hatten,
Die wenigen Anwohner, die damals in den nun als Grinflache ausgewlasenen Innenbereich

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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waiterhin nicht. so dass es ausreichen wirde, den planungsrechtlichen Status dieses Gebisies
zu belassen

Sle haben diesen Status nun aber ohne Not fir die Anwohner nachteilig verandert, ohne
irgendetwas dabel zu gewinnen. Die ven |hnen ausgewiesens _Private Grinfidche” gab es
zuvor schon. Bis auf ein Grundstlick sind auch alle anderen Grundstiicke bebaut und das
einzig frele Grundstick, das nun von dem neuan Plan unmittelbar und im Verhaltnis 2uf
geltenden Regelung nachieilig erfasst werden soll, ist das Grundstiick einer Ihnen offerbar
unliebsamen Familie. Das sieht sehr nach siner Disziplinierungs- und Vergeltungsmalnahme
aus und jch bin nicht sicher, ob sin Verwaltungsgericht hierfiir eine stictebauliche
Notwendigkeit sieht. Ich wilrde mir an Ihrer Stefle dieses Verfahren nicht shtun und ich wiirde
mich auch nicht dem Vonwurf einer ,Retourkutsche” aussetzen

Hinzu kommt, dass im neusn Planentwurf die Nutzbarkeit derjenigen Grundstiicke, die bereits
mit menr als zwei Voligeschossen bebaut sind, kiinftig eingeschrankt werden soll, cbwohl es
keinen Zweifel daran geben kann, dass sich die vorhandene derzeitige Bebauung sehr
harmonisch in-den Charakier des Gebietes einfugt, weil sie diesen namiich pragt, Da die
Gebdude bereits stehan, hat dies zunschst keine unmittelbare Auswirkung. Im Fall siner
Ergetzung aber hatten sich die Eigentimer an die geringere Bebaubarkelt zu halten, was bei
mir bedeutst, dass ich das vorhandene 3 Fam -Haus nicht mehr ersetzen kiifnts

Speziell bei meinem Grundstiick wirde mich der geplante Bebauungsplan zu einer Leisung
zwingen (wesentlich niedrigeres Gebdude und max. 2 Wohnungen), die sich dann aber in
keinem Fall mehr in die Umgsbung einfigt und zudem wegen der Reduzierung der
Wohneinheiten |hre Bemihungen um Wohnraumschaffung geradezu konterkariert.

lch kann daher nur appeliieren, das oben genannte Gebiet aus dem Bebauungsgian
herauszunehmen und es bel den bisher geltenden urid alle Anwohner zufriedenstellenden
Regelungen zu belassan

lch darf aus |hrer eigenen Begrindung zitieren: “Der stadiebaulichs MaBstab wird im
Wesentlichen durch die &rflichen BedOrfnisse, die unmittelbare Nachbarschaft, die
Topographie und die Ortsrandsituation bestimmt” (Seite 4). Bitte bericksichiigen Sie daner die
ortlichen BedUrinisse und die unmittelbare Machbarschaft

Bitte gestatten Sie mir noch einen abschliefenden Hinweis, Auf Saite 10 Ihrer Bagriindung ist
offenibar fir den Gemeinderat ausgefihr, dass die Stadt die ErschiieSungskosten mit bereits

Bei dem freien Grundstiick handelt es sich vermutlich um die Flst.
Nr. 1002. Die lberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an
dem bestehenden Baulinienplan von 1928. Es ist keine
Benachteiligung des Grundstlicks 1002 ableitbar.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmoglich machen.

Hier wir vermutlich auf die Anzahl der Wohneinheiten abgestellt.

Diese Festsetzung wird angepasst. Die Errichtung eines 3
Familienhauses ist daher auch zukunftig mdglich.

Die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohnungseinheiten wird
auf sechs Wohneinheiten erhoht.

Der Geltungsbereich bleibt erhalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hierbei handelte es sich um einen redaktionellen Fehler, welcher
behoben wurde. Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt
die Stadt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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[3]
abgeschlossenen stédtebaulichen Vertragen abgesichert habe Nach meinem Kenntnisstand
gibt es solche Vertrége bisher nicht. Dann sollten Sie dies dem Gemeiriderat aber auch nicht

vorgaukein

Mit freundlichen Griiken
Rechtsanwalt

"/

Dr. Riegl
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Schreiben vom
14.12.2021

WEBER § WEBER

INVEST IMMOBILIEN

A e A Pt SN i Weber Invest GmbH &
Weber Immobilien GmbH

Stadt Ebershach/Fils Frauenstrafle 2
Herrn Rolund Albig 73033 Géppingen
Markiplatz 1 Tel. 07161 7 25434
Fax 07161 / 25802

73061 Ebersbach www.weher-immobilien. de

m weberi@weber-immobitien.de

Vorab per email.

14:12.2021

Bebauungsplan "Sand- und Lindelicker®
Varentwurf vom 26.10.2021
Unsere Stellungnahme

Sehr gechrier Herr Albig,
sehr geehrie Damen und Herren,

wir sind Grundstiickseigentiimer der FISt. 984/11, 984/12 sowie FISt 984/13 im Planungsge-
biete des BP "Sand- und Lindelicker”, Vorentwurf vom 26.10.2021 und bezichen nachste-
hend Stellung hierzo.

I. lunenentwicklung vor Aulencntwicklung

Duas B-Plangebiet hat eine pradestinierie innersiddtische Lage, Die Innenstadt mit allon dffentli-
chen Einrichtungen, Verkehrsknotenpunkt, Versorgungen und Schulen sind fullliufig erreichbar
Durchaus ein wertvoller akologischer und biirgerfreundlicher Gesichtspunke!

Durch die Begrenzung von Geschosswohnungshau und die Reduzierung von nur noch zwei Woh-
mungen je Gebiude wird cinc grofie Chance vertan, mehr Wohnraum dem Immobilienmark pers-
pektivisch sur Verfiigung zu stellen, Gerade der Geschollwohnungsban bictét die Moglichkeit von
seniorengerechicem Wohnraum sowie bezahlbarem Wohnen fiir junge Familien.

Der Vorentwurfl zum BP entspricht nicht in Ansditzen ein grofiziigiges Bautecht zu schaffen und
darnit die Innenentwicklung der Stadt zu fardem. Dabei sind ideale Vorsussetzungen wie beste-
hende Verketrs- und MedienerschlieBung vorhanden, Durchaus sin wertvoller dkonomischer
Gesichtspunkt!

Gebrider Martin Bank AG- Koawo 53035 BLE 610 300 00
TEAN TDENT 5103 (000 D000 (530 25 - B MARBDESG
Geschilfisfillrer Hormmann J, Weber, Mario Weber

Seite 1 von 4

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 54 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Offentlichkeit Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
.7 WEBER § WEBER

INVEST IMMOBILIEN

2. Verfehlung der Zigle des Regionalplanes

Nicht ansatzweise verfolgt der BP-Vorentwurf die Forderung der Region Stuttgart nach einer
verdichicten Bauweise, Die vorgegebenen Kennzahlen des Regionalplanes fir den Wohnungshau
der Stadt Ebersbach werden nicht erveicht und sind zielabweichend. Die Chance zur dringend
natwendigen Wohnraumschaffing flir Ortsansdssige aber auch filr Neubiirger wird leichtfertig
versdumt. In der aktuellen Situation auf dem Immobilienmarkt ein unerkliidiches und entiau-
schendes Signal?

3. Erhebliche Abweichungen zum bisherigen Baulinienplan

'-‘_'i;l und Zweck sines neven B-Planes soll mehr Rechtssicherheit und Klatheit zum Baurecht her-
beifuhren und die Struktur des BP-Gebietes ordnen. So die vorausgehenden Aussagen von Ver-
waltung und Gemeinderat. Festzustellen ist jedoch:

Die GRZ wird von 0.40 auf 0,30 reduziert
- Die Wolneinheiten werden von 3 WE auf' 2 WE reduzient
- Die Miglichkeit ciner PrivaterschlicBung fiir das Flst. 984/13 entfill
- Keine Festlegung/Planung oder Beschlitsse zur Realisierung der Hilderlinstrafie/Ost
- Festlegung von Grilnzonen die cine Bebaoung verhindert { 2B, Flst 984013 )

Derartige Abweichungen warcn nach den &ffentlichen Gesprichsrunden mit den beteiligren
Grundstiickscigentlimem sowic dem Vorentwurl eines Rahmenplanes vom 19.2.18 und der Be-
schlussvorlage Nr, 2018/078 in keinster Weise zu erwarten. Ein grofier Vertrauensschaden ist
Begenwartig,

4. Planeinschrieb fir FISt. 984/13 und FiSt. 984/1

=

Im FISt. 984713 wird eine durchgezogene vertikale Bebauungslinie dargestellt, die in der Le-
gende mcht edlautert wird und daber nicht wirksam ist

Sofern hierbei die Ab@lichl hinterlegt wird, dieses FISL. mit einer Baulinie fir eine DH-
Bebauung wu belegen, ist dies , unverhinismidip und keon nichi akzeptiert
werden. Einer derartigen Festlegung wird vorsorglich widersprocken,

b

Tm FI51 984/1 wird eine vertikale Bebauungslinic dargestelit, die in der Legende nichi erliu-
tert wird und daher nicht wirksam ist.

Grebrilder Minin Bank AG- Koato 53033 BLZ 610 300 00
[BAMN DEOT 6105 D000 (000 0330 35 - BIC MARBDESG
Geschdfls fhrer Hermann 1, Welbser, Mario Weber
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Ein Verstol3 gegen die Ziele der Regionalplanung liegt nicht vor,
da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans die geforderte
Bruttowohndichte erfillt werden kann. Dennoch wird die
Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten auf sechs erhéht.

Die Festsetzung der GRZ auf 0,3 entspricht im Wesentlichen der
im Bestand vorliegenden Nutzungsdichte.

Die Festsetzung bzgl. der Anzahl von Wohneinheiten wird
angepasst.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer geordneten
ErschlieBung des Fist.Nr. 984/13 nicht entgegen.

Die stadtebauliche Planung spiegelt in diesem Bereich in Bezug
auf die Flachen nach § 9 Ziff 25 BauGB lediglich die in der
Ortlichkeit pragenden Bereiche und Elemente dar, welche bereits
in der rechtskraftigen Ortsbausatzung dargestellt waren.

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushélften
zusammengebaut werden mussen, entfallt.

Festsetzung entfallt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Sofern durch diese Baulinit: die Absicht hinterlegt wird, dass durch dess Planeinschrieh sine
grenzithergreifende Bebavung zum Nachbargrundstiick 984/13 festgelept wenden soll, wird
diesem vorsorglich widersprochen, Ein Bebauungsplan muss vorhandene Grundstiicksgrenzen
beachien,

Das FISt. 984/13 ist baurechtlich so zustellen, dass es ohne Mitwirkung des FISt. 984/1 ein ei-
getistindiges Bavrechi fiir E'D und ohne Baulinien erhilt,

5. Ausge@ibtes Vorkaufsrecht fisr Holderlinstralle / Ost

Im Voremiwurf zum BP wird die HilderlinstraBe/Ost als éffentliche Verkehrsfliche ausgewiesen,
wig dies schon im Baulinienplan 1928 enthalten war. Mit Verwaltungsakt vom 18.8.2017 wurd
fir das FISL 984/3 das Vorkaufsrecht ausgeiibt. Worlaut: "Das Grundstick wird zur Erstellung
der dffentlichen StraBe verwendet. Fs ist im 6ffendlichen Interesse die Holderlinstrabe zu bauen
um die Voraussetzungen zur Entwicklung des Gebigtes zu schaffon,”

Zwischenzeitlich sind mehr als vier Jahre vergangen. Bislang sind keine Anzeichen fir cine Stea-
Benplanung zu erkennen, s sind keine Initiativen der Stadt zur Realisierung der dffentlichen Stra-
Benfliche zu erkennen. Nichts Konkretes ist in dieser Sache unternommen worden (1928 — 2021).

6. BP-Entwurf filr den Bereich der Grundstiicke Hilderlinstrafie/Ost (BA1)

Sowohl Bauplanungsamt als auch Baorechisamt und Gemeinderiite haben sich dafiir bekannt, dass
durch cinen nouen Bebauungsplan mehr Rechtsklarheit und mehr Rechissicherheit herbeigefihrt
werden soll. Ausdriicklich wurde 6ifentlich erklin: * Kein Grindstick soll schlechier westellt
werden als vorher,"

Der Vorentwurf zum BF ist jedoch eine vollstindige Abkehr zu den getroffenen Aussagen,

Substanziell haben sich wesentlichen Grundziige des Vorentwurfes BP 2021 gegeniiber dem Vor-
entwurf Rehmenplan 2018 verdndort, ohne dass eine weitere zugesagte Beteiligung der Grund-
stilckseigentimer zo den jeweiligen Bausbschnitten stattgefunden hat. Wesentliche neue Festle-
gungen (vergleiche TZ 3) haben sich deutlich verschiechtert. Es liegt ein Vertrauensschaden vor
(§ 39 BauGB ff),

Fir die Grundsticke entlang der HélderlinstraBe/Ost soll per BP Baurecht geschaffen werden.
Dieses Baurccht { WA 2) wird de facto aber wieder dadurch kassiert, dass die EmschlieBung iiher
die Hélderlinstralle 7u erfolgen hat. Eine ErschlicBungssiralie, fir welche s seit Jahrzehnten kei-
nen Planungsaufirag gibe, das ist "kaltes Baurecht”, das ist Grundstiicksabwertung in besonderem
Mafe, das ist Bauverhinderung fiir den Bereich HillderlinstraBie/Chst sowohl fiir die nordlichen als
auch fiir die siidlichen Baugrondstiicke.

Gelirtider Martin Bank AG: Kosto S3035- BLZ 610 300 00
EBAN DENT 6103 00 000 0530 35 + BIC MARBDESG
Geschifisfifrer Hemmann | Weler, Mario Weher

Sedte 3 vand

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushalften
zusammengebaut werden miissen, entfallt

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieRung des genannten Bereiches war schon in der
Ortsbausatzung Uber die HolderlinstralRe vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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:;);shand;!;lhch dabei um ca. 10 Bauplitze far e, 20 WE, was einem klcinen Baugebict entzpricht
st inderung von dringend notwendigen Beba oglichkeiten fir die irtige
Lk T E o jmen nungsmoglichkeiten fir die gegenwinige

Ein Bcbmy::gsp]an muss die Méglichkeit einer 6ifentlichen oder privaten Grundstiickserschlie-
uluzg;ufaétg:ad..l Soféem die ErschlieBung auf ushestimmie Zeit in die Zukunft verschoben wird,
sind die Grundlagen fiir eine baurechiliche Festlegung cines all i i i

o mey egung lgemeinen Wohngebietes, hier

7. Textliche Festsetzungen

8,) Bauweise
Die offene Bauweise wird mit einer Hausgrundfiache vin 150 tes fiihrt 2
) L qm hegrenzt, Dies fiihrt 7
I:;nu' Lh':jf;-;f;ﬂ Begrenoung der Bebauung: Grenzabstand nach LBO, GRZ 0,3 und
usgry che von 150 gm. Dies bedeutet bei groBen Grundstibcken eine -
i Begtnmng dcrw(,hnm‘:h& gral T LCken cine UNANECTIESSE:

b.} Zahl der Vollgeschodie
Es fehlt der Bezugspunks fiir die OK RFB

¢.) Dachform
Eine \l:'ohrl flachenbegrenzung des Dachgescholles ergibt sich aus der LBO. Ein susdizli-
cl:cr R_w:l:swua;g von 1,50 m allseits ist inausgewogen
Ein Riicksprung basierend auf drei Gebaudeseiten ist ausgewogencr und fihrt zu architek
tonisch besseren Lasungen.

Wir diirfen dringend darum bitten, unsere Anregungen und Bedenken im weiteren Fortgang des

. e —-B|r.x.-¢ﬁMmh:mckﬂch&@:n.
24
N7

tario Weher
Geschiifisfiihrer

(
| N
\

A\ Mil freundlighen Gritfen

Hermann J. Weber
Geschiiftsfihrer

Getrlider Martsn Bonk AG- Kosio 53013 BLZ 610 MH O
[BAN DEOT 61103 (000 CH0 1530 35 - BIC MARBDESG
Lgschiftsfiihrer Hermarm §Weber, Mario Weber
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Kenntnisnahme.

Innerhalb  des  Bebauungsplanverfahrens  werden  die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir eine mdgliche
Bebauung als auch der ErschlieBung geschaffen.

Die Begrenzung der Hausgrundflaiche von 150 m2? wird
aufgehoben.

Es wird lediglich die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Durch die Festsetzung von Ruckspriingen bei Flachdachern, wird

die Dominanz der Ansichtsflachen in den obersten Geschossen
reduziert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
14.12.2021

(o RECHTSANWALTE
15 Dez, €2l
|
I - M | bR I Ay D Armim Wirsing
T | a0 | T &r Ministeriabdirgidor a, D
————— —— Rechtzanwart
Ov. Hadena Saphis Wirding
Rechtsanwaktin
Vorab per Telefax Nr. 07163 161-244 Fachamwealtin f3r Varivaltungarecht
Stadt Ebersbach an der Fils
Herrn BOrgermelster Eberhard Keller Miaris-Lena Weiss
Marktplatz 1
Mag, rer publ
73061 Ebersbach an der Fils n.gﬁ.:..;‘:—:uin
Enzo Beathabter
Rachtsanwalt
Fachanmwait fOr verwaltungsrecht
Stuttgart, 14.12,2021 WIRSING RECHTSANWALTE GhR
Rechtsanwalt Dr, Armin Wirsing ¥nigstrake 35
unser AZ: 21/000145 ABW/ sck D-TOL73 Sturtgart
Sekratarist Marline Schweiker x
Durchwatd 0741 122 §19-40 i
Fax 0711 232 91425

stubigart@wirsing-recht.op
wwwwining-racht.de

Bebauungsplan “Sand- und Lindelicker” - Vorentwurf

Sehr geehrter Harr Blrgermeister,

wir vertraten in dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindelicker”
Herrn Dr, Adolf Deiger, Schillerstrafe 3, 73061 Ebersbach a.d.F., wohnhaft Wendelstein-
strabe 9, 84034 Landshut, Frau Irene und Herrn Prof. Dr. Eberhard Hohnecker, Steinberg-
straBe 33, 73061 Ebersbach a.d.F., sowle Frau Tereza und Herrn Leonard Lleshaj, Schiller-
sirabe 1, 73061 Ebersbach a,d.F., Vollmachten sind beigeragt.

Marnens und |n Vollmacht unsersr Mandanten nehmen wir zum Vorentwurf eines Babauungs-

plans ,Sand- und Lindelcker” (Stand: 26.10.2071) wie folgt -

Stellung:

Mit der Aufstellung elnes Bebauungsplans .Sand- und Lindeldcker soll das bestehende Wohn-
gebiet stadtebaulich walterantwickelt werden, Der Begrindung um Bebauungsplan zufolge
soll dlese Entwickiung der Machverdichtung, der Komplettierung der vorhandenen Bebauung
und der Durchgrinung dienen sowie Wohnbauland zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs
bereltgestelit werden. Insgesamt soll eine stadtgestalterische Aufwertung des Geblets arzielt
warden.

& Bagriindung sum Bebauungapion, 5. 31 We. 1

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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0.  Planunteragen nicht ordnungsgemis

Zunachst stellen wir fest, dass sich die vorhandenen baulichen Anlagen nicht aus den Planun-
terlagen (zeichnerischer Tell) ergeben. Die Planunteriagen entsprachen daher nicht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZv),

Wir fordern daher die Voriage ordnungsgermaber Planunteriagen,

- Geblatscharaktar

Der Planentwurf  2ielt darsuf ab, den Gebletscharakter als .Landhausviertel® auch im Falle
elner baulichen Nachverdichtung ru erhaltan.”

§. Yortege 2023/115, 5. 2 ne Skrung des Gemelndarstes vom 28,10.202]

Der Charakter des bestehenden Wohngeblets wird durch die Bebauung entlang der Steinberg-
strafie entscheldand geprdgt. Dieses Entrée hat die Wirkung elner perspeltivischen Toriff-
nung van der SchillerstraBie bls zur Krapfenreuter Strale und ist daher gebistspragend, Spe-
zigil in der Sidostecke des Plangebiets auf den Grundstlcken Steinbergstrafe 31 - 35 ent-
spricht dies den mit dam urspriinglichen JLandhausgeblet® verfolghen stigtebaulichan Zilén,

Auch die Festiegung eines allgemelnan Wohngebiet (WA) wird dem vorgegebenen Erhalt des
Landhauscharakters nicht gerecht, Das bestehende Landhausviertel wird zu elnem allgemel-
nen Wohnbaugebiet (WA) degradiert. Dle ehemalige Klassifizierung ,Landhausviertsl fir
grode Teile des Planungsgeblets antspricht jedoch elnem relnen Wohngeblet (WR),

2. Etgrilngung rum Beteuungsan, 5. 3 Ne, 5.3

Will man dlesen gebletspragenden Charakter erhalten, muss zumindest die Stidostecke des
Plangeblets, der bisher BA 2 genannta Bereich, von dleser Planung ausgenommen werden,
Dies entspricht zuch derm Willen der GrundstickselgentDmer des ehemaligen BA 2, dle sich
mit 75% dagegen ausgesprochen haben, dass dieser Bereich In das Planungsgebiet einbeza-
gen wird,

& Smllurgnahene oes Elgeratimer-Gemainachen rur Erhakting des Landhavsvieres
im Bareich ces kinfipen B=bouungspians 5and- und Undelbcker, Bk 2, 05022018

2. Bereitstellung von Wohnbauland/Nachverdichtung
Der Planentwur? .zielt darauf ab, den Gebletscharakter ais _iandhausvierte! such im Falle

einer baulichen Nachverdichtung zu erhalten, Dies wird dureh entsprechende Fegtsstrungen
Zu Art und Mall der baulichen Nutzung, der Begrenzung der Zahl der Wohneinhseiten sowis die

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden aktualisiert.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Textteil des Bebauungsplans werden die Ausnahmen gem. § 4
(3) BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Dies hat zur
Folge, dass lediglich Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen sind. Aufgrund von bereits existierenden Nutzungen im
Geltungsbereich und der Tatsache, dass in einem reinen
Wohngebiet oder besonderen Wohngebiet der Nutzungsmix weiter
eingeschrankt wird, wurde dem Gebiet der am nachsten
kommenden Gebietscharakter, hier ein allgemeines Wohngebiet,
festgesetzt.

Von einer Anderung des Geltungsbereichs wird abgesehen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.
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Festestzung von Pllanzgeboten langfristig gerantiert, Dle Oberbsubaren Grundsticksfidchen
orfentieren sich am Baulinienplan sowie der bestehanden Bebauung *

. Vorlage I031/118, 5, 2 wur SRRuAG Ges Gemeinderatas vorm 28,510,202

Dle ,Bereitstellung von Bauland® zur Deckung des &rtlichen Wohnbedarfs erfolgt nahezu aus-
schiieBlich nur im Rahman der SchlieSung von Baulficken, da nur unwesantlich naus Baufeldar
gegenliber dam bisherigen Planungsrecht geschaflen werden. Die Festsetzongen zu Art und
Matt der baulichen Nutzung und die Begrenzung der Zahi der Wohneinheiten schrénkt sowohl
die Bebauung bestehender Baulicken als auch dle rukunfisfahige Erwelterung bestehender
Gabdude stark ein.

Es Ist fraglich, ob das Ziel einer Nachverdichtung mit dem vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf errelcht werden kann, Ursichiich dafr sind insbesondere dle Beschrinkungen der Bau-
welse

#. Bagrlindung rim Bebecungsplan, 5.3 i, 4

i.V.m, der vergesehenen Beschrinkung der GRZ auf Uberwiegand 0,3

8, Nessuungspian, salshndrsches Tall

und der zuiSssigen Zahl der Wohnelnhelften im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6 In T, 3. der textll-
chen Festsetrungen auf maximal zwel Wohnelnhaiten pro Gebliude, Dies vertrigt sich nicht
mit dém Ziel einer Nachverdichtung und mit dem Ziel der Schaffung ven Weohnungen.

Soll mit dleser die Zahl der Wohnungen beschrsnkenden Festsetzung erreicht werden, .elne
zu hohe und In diesam Geblet untypische Verdichtung® zu verhlndern, ,um so den Status als
sLandhausviertel 1u erhaiten”,

5, Bagriindung 2um Bebauungipin, 5. 5 Nr, 5.3

&0 deckt sich dies offensichtiich nicht mit der grundiegenden Ziatsetzung der Stadt In diesem
Bereich, im Wege der Machverdichtung ein dringend bendtigtes .Mehr™ an Wohnungsbau zu
ermdglichen.

Mach Uberschidgiger Berechnung kann belsplelswelse Im siidéstlichen Tell des Plangeblets -
ehemaliger BA 2 - begrenzt durch dle GoathestraBe im Westen, die Richard-Wagner-Strafe
Im Morden, die SchillerstraBe im Osten und die StelnbergstraSe im Stden nach dem derzeit
geftenden Planungsrecht bestehend sus den geltenden Baulinlen, der Ortsbausatzung vom
05.11.1928, ergdnzt durch § 34 BauGB rund ein Viertel mehr an Wohneinheiten als nach der
vorliegenden Planung gaschaffen werden,

Kenntnisnahme.

Die Begrenzung der Hausgrundflache von 150 m? wird
aufgehoben.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zuldssigen Zahl der
Wohnungseinheiten wird auf sechs erhéht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
Die Anzahl der Wohneinheiten wird angepasst und die
Festsetzung der maximalen Hausgrundflache entfallt.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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Fir dieses Gebiet war hereits in der Vergangenhelt nur eine Randbebauung ohne Innener
schlieBung vorgesehen, die den Obergang Im Westen, Norden und Osten zu den Gebleten
Stelnberg und Lindelicker darstelit.

In dieser Randbebauung befindet slch nur eine Baulicks Im Narden, fir die eine Bauvoranfra-
g& anhangig Ist, Dle Stadtverwaltung hat (n dlesem Verfahren bestatigt, dass sich das Bau-
vorhaben (Mehrfamilienhaus) In die umgebends Rebauung einfigt. Elne Erweiterung beste-
hender Gebidude wird zukiinftly ausgaschiossen, bereits bestehende Mehrfamlllenhuser er-
halten lediglich Bestandsschutz.

Dabe| wird zudem verkannt, dass gerade dle in neverer Zelt Im Plangabiet Tugelassene Be-
bauung efner verdichteten Randbebauung entspricht, Dies gilt insbesondere fir dle Gebiuda
Steinbergstrabe 15 mit 5 Wohneinheiten, Gustav-Seeblch-StraBe 1 mit 5 Wohneinheiten,
Handeistrale 7 mit 4 Wohneinheiten (alle chne Wohnungen im GartengeschoB) sowle
Richard-Wagner-Str, 13 mit 5 Wohnelnhelten, Drel und mehr Wahneinhelten welsen zudem
dle Gebdude Richard-Wagner-Str, 20, Schitlerstrafe 5, GosthestraBe &, Hoiderlinstralie 2 und
Beethovanstrafie 26 auf. Dlese Geblude weisen durchweg mehr Wohnungen auf, als nach
dem Bebauungsplanentwurf kilnftig zulasslg sein sollen. Bel einam Grofteil dleser Gebdude
kann sich daher dia Frage eires Planungsschadens stailen,

Zudem Ist es zur Deckung des bestehenden Wohnbedars nicht entscheidend, wieviel Wohn-
raum” gebaut werden kann, sondern wie viele ,Wohnungen® geschaffen werden kénnen. Soll
fmit der vortiegenden Planung dem In Ebershach bestehendan Waohnungsbedarf Rechnung ge-
tragen werden, Ist die vorgesehene Beschrinkung der Zahl der Wohneinhelten pro GebSude
kantraproduktiv,

AuF diese Beschrinkung muss daher ersatzlos verzichtet werden. Nur so kiinnen die Voraus-
setzungen daflr geschaffen werden, dass nlcht nur grofzigige Einzefhduser, sondern auch
Gebdude mit mehr als nur zwel Wahnungen gebaut werden kéinnen, die sich In die umgeben-
de Bebauung =infligen, Nur so kann diess Planung dazu beitragen, den bestehenden Bedarf
an Wohnungen In Ebersbach zu decken,

3. Komplettierung der verhandenen Bebauung

Zielsetzung des Bebauungsplanentwurfs fst U.a., elne zu hohe und in diesem Geblet win-
typische Verdichtung 7u verhindern, um so den Status als slandhausviertsl® zu erhaftan.®

8, Bagrindung zum Bebduangsalar, 5, § Hr. 5.3

Dieser Zielsetzung widarspricht insbesondere die fir die Stdostecks des Plangeblets und hier-
bel vor aliem die fur die gebietsprégenden Entrée-Grundstiicke StelnbergstraBe 31 bis 35 vor-
gesehene Festsetzung von Baugrenzen unmittalbar entiang der Stainbargstrale, Dort wirde

Wie auch in der Planzeichnung erkennbar ist, soll auch weiterhin
in diesem Bereich nur eine Randbebauung zulassig sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zulassigen Zahl der
Wohneinheiten wird erhéht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.
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im Gegensatz zum behaupteten Planungsziel eine Massierung der Bebauung nach dem ,Mus-
ter" der Bauvoranfrage fUr das Grundstiick Steinbergstrale 35 aus dem Jahr 2018, Bautage-
buch Nr. 2018/56 (V) ermiglicht werden, die der Gemainderat zu Recht Bbgelehnt hat,

Denn dieses Vorhaben hiitte, wie wir In unserer Steflungnahme in der Sache Steinbergstrase
35 vom 31.10.2018 dargelegt haben, fir jedermann erkennbar zu Lasten dar Nachbarm gegen
das drittschiltzende Gebot der Rilcksichtnahme verstoBen, Mit der akbuellen Planung verhdlt
es sich nicht anders. Diese wirde entlang der Steinbergstrade elne Bebauung srméglichan,
die keine Rickslcht auf die Nachbarn nehman und den dort noch vorhandensn Charaktar ei-
nes Landhausgebiets vallig zerstéren wilrde.

In die Viorgirten der bestehenden WohnhSuser kéinnten namlich naue Wohnhuser gesetzt
werden, Dies wirde das Gegenteil dessen bewirken, was der Bebauungsplanentwurf als Zisi-
=etzung anflhrt - némilch ,untypische Verdichtung verhindem, um Landhausviartel 20 erfial-
ten®.

Um dies zu vermeiden, Ist es notwendlg, Im evtl, neuen Bebauungsplan zumindest In diesemn
Berelich sowohl auf der Siidselte der bestehenden Wohngebdude als auch auf deren Nesdseite
die Baulnien vom 29,12.1937 als Baugrenzen festzusetzen,

4. Hithe der Gebiude

Nach 1. 2.2 der textiichen Vorschriften des Planentwurfs LV.m. dem Pian .Anslchtstischen”
darf die maximale Ansichisfdche bel Sattel-, Walm- und Zeitdiichern, bemessen ab der Ober-
kante des Erdgeschof-RohfuBbodens (RFB) bls zur Traufohe, maximal 6,30 m batragen. Bel
Flachdéchern soll die maximale Ansichisfidche, sbanfalls gemessen ab OK RFB bis OK Attlka,
maximal 2,00 m betragen ddrfen,

Diase Festsetzungen werden dan Anforderungen des Plangeblets an elne ansprechends
stédtebauliche Gestaltung der einzelnen Gebfude Im Hinbilek auf darsn Hehenentwicklung
fiicht gerecht. Die nach dem Bebauungsplanentwyrf miglichen Gebdude kinnten bis ca. 15 m
hoch werden (TraufhBhe Obar OK EG-Rohfufbaden, Dachnelgung his 40°),

Im Bereich der Gebdude 31-35 in der Steinbergstrafie wirden dlese neuen dominantan Ge-
béude bis auf etwa 10 m vor die vorhandenen gebletsprigendan Gebbude zu stehen kommen
und mit {hrem Erscheinungsbild die vorhandene Struktur sprengern,

. Begrlindung pum Bebduungspian, 3, 4 e, 5.3

Dies widerspricht nicht nur den Forderungen von 75 % der GrundstickselgentOmern des
ehemaligen BA 2, die das grilne Entrée als Grundlage elner Landhauscharakteristiic erhaiten
mdchten. Es widerspricht auch dem Ziel der Stadt, dle Landhauscharakteristik im Plangebiet
zu erhalten.

Die in der Begrindung urspriinglich angefiihrte Formulierung
Luntypische Verdichtung verhindern, um den Charakter als
Landhausviertel zu erhalten® bezog sich auf die fir ein
Landhausviertel untypische Bebauung mit Gebauden welche
mehrere Wohneinheiten umfassen. Im Hinblick auf die
GrundstickgroRen  kann auch  bei einer malvollen
Nachverdichtung dieser Charakter erhalten bleiben. In diesem
Bereich befinden sich stlich und westlich bereits heute Gebaude
welche wesentlich néher an die Steinbergstral’e heranriicken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des

Bebauungsplanes

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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WIRSING
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Bel dem Plangebiet handelt es sich um eine van Norden nach Siden abfallende Hanglage,
Diese ermaglicht die Schaffung von ,Gartengeschossen®, die nicht Vollgeschosse Im Shne des
§ 2 Abs, & LBO sind. Die aufgrund der In I. 2.2 der textiichen Vorschriften des Planentwirfs
vorgasahenen Festsetzungen wilrden daher zu ganz anderen Ergabnissen fihren, alz vom
Planer im Plan .Ansichtsflachen™ vom 26,10.2021 dargastallt.

Um elne stidtebaulich akzeptable Lasung im Hinblick auf ains Héhenentwickiung dar kinft)-
gen Bebauung zu erralchen, Ist s wingend, fr das ganze Flangeblet ausgehend von der
Hangnelgung fr die =inzelnen Grundsticke dis maximal zullissige Firsthéhe bew. Attkahshe
als Hiiha G.N.N. (NHN) festzusetzen.

5.  Ruhender Verkehr - Stallplitze

In den Grtlichen Bauvarschriften soll unter V. 8. und der Begriindung zum Bebauungsplan

Nr.5.6 die Stellplateverpfiichtung gegeniber dam Regelfail von elnem Steliplatz pro Wohnung

2ul 1,5 Stefiplatze pro Wohnung mit mehr als 60 m® Wohnfiiche erhdht werden. Damit soll

laut Begrindung errelcht werden, dass der durch Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stell-

pldtzen fir Kraftfahrzeuge weltgehend auf den privaten Baugrundstiicken bereitgestellt wird,

;mhr:: Sicherheit und Lelchtigkeit des Verkehrs suf den ErschlieBungsstratian nicht zu ge
n.

5. legriingung fuim Beteuungspéan, 5. 9

Dagegen soll nach IV, 3, letzter Absatz der Ortiichen Bauvorschrifren entlang der Er-
schliefungsstraBen nur die Befestigung von maximal der halben Grundstilckslinge, begrenzt
auf maximal 10 m, Tugelassen werden, Dies vertriigt sich pichk mit den bisherlgan Nutzungen.
So glbt es etliche Grundsticke Im Plangabiet, die Gber die gesamte Grundsticisiénge entiang
der ErschlieBungsstrade befestigte Zufahrten fir Steilpifitze aufweisen. Dazu gehdren insbe-
sondere die Grundsticke Steinbergstrafe 15, Richard-Wagner-Str. 13 sewie Richard-Wagner-
Str, 23, 23/1, 25 und 25/1,

Die geplante elnschrankende Festsetzung Ist kontrapraduktiv zum einen mit Blick auf die Er-
hahung der Steliplatzverpfichtung, zum andearm im Hinbllck auf die Netwendigkeit, aus Griln-
den der Sicherhelt und Leichtigheit des Verkehrs die erhéhte Zahl der Stellplatze problemios
auf den Baugrundstiicken unterbringsn zu knnen,

Um dies gewshrieisten zu kinnen, muss auf dle vorgesehene Festsetzung der Beschrinking
der Befestigung der Vorgartenfiichen In IV, 3, der Ortlichen Bauvorschriften verzichtet wer-
den.

Von den vorgesehenen Festsetzungen in Bezug auf die Trauf- und
Firsthéhen wird abgesehen und entféllt. Als MaR der baulichen
Nutzung wird die Zahl der Vollgeschossen mit Z=ll festgesetzt.
Diese Festsetzung war auch schon in der Ortsbausatzung

enthalten.

Kenntnisnahme.

Befestigungen entlang von ErschlieRungsstralen welche sich tber
die gesamte Grundstiickslange erstrecken, wirken sich negativ auf
das Erscheinungsbild des StralRenraumes aus. Insbesondere in
,Landhausvierteln® ist der Charakter von eingegrinten
Grundsticken und wenig Verkehrsflache auf privaten
Grundstiicken pragend. Eine maximal 10m breite Befestigung ist
mehr wie ausreichend um die notwendige Anzahl von Stellplatzen
zu errichten. Bei der Errichtung von vier Stellplatzen & 2,5 m Breite
und 5 m Lange mit dahinter liegenden Garagen, kénnen schon 8
Stellplatze  nachgewiesen werden. Was  wiederum 5
Wohneinheiten ermdglichen wirde.

Anderung des
Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.
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1.8

WIR5ING

RECHTSANWALTE

8,  Zusammenfassung

Abschiiefiend méchten wir nochmals darauf hinwelsen, dass sich eine Vielzahl der aufgezeig-
ten Probleme dadurch losen lieBen, dass der sOddstliche Planbereich, bisher als BA 2 bezelch-
net, antsprechend der Farderung von 75 % der betroffenen Grundstickselgentdmer In der
bisher erfoigten Blrgerbeteiligung nicht zum Gegenstand dleser Planung gemacht, d.h. Bus
dem Plangeblet heravsgenommen wird,

Solite jedoch dle Oberplanung des ehemaligen BA 2 welterverfolgt werden, so ergibt sich
Folgendas:

Um dle grundiegenden mit dieser Bebauungspianung verfolgtan Ziele 2u erreichen, mit ge-
bietsvertriiglicher Nachverdichtung die Schaffung von in Ebersbach dringend bendtigten Wah-
nungen zu ermoglichen, |st der Bebauungsolanantwur wie folgt zu dndern:

6.0 Planunterlagen (zelchnerischer Tall) sind auf den aktuellen Stand zu bringen,

6.1 Diein 1. 3. der taxthchen Festsetzungen enthaltens Beschrénkung der zuldssigen Zahl
der Wohneinheiten pro Gebdude ist ersetzios zu streichen,

6.2  Auf den Grundstlcken StelnbergstraBe 31, 33 und 35 sind die Baugrenzen sowshi auf
der Siidseite als such auf der Nordsefte entsprechend den Baulinien worn 29.12.1937
Mestrusatran,

6.3 Dle maximal zulassige Hohe der Gebdude fst als HShe G.N.N. (NMN) for die maximal
zuldssige Firsththe brw. Attlkahthe fir die elnzelnen Grundeticke festzusetzen, 1 2.2
der textlichen Vorschriften ist zu streichen.

6.4 V. 3. letzter Absatz der Ortiichan Bauvorschriften betreffend die ZulSsslgkelt der Befes-
tigung ven Flichen entlang der ErschlieBungsstraBen Ist ersatzies zu streichan.

Mit freundlichen Grigen

Rechtsanwalt

Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich
wird beibehalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen

werden aktualisiert.
Die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohnungseinheiten wird

angepasst.
Siehe oben Ziff. 3

Siehe oben Ziff. 4

Siehe oben Ziff. 5

Kenntnisnahme.
Keine Anderung des
Bebauungsplanes

Anderung des
Bebauungsplans.
Anderung des
Bebauungsplans
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” 9 Folgende Bernerkungen / Anregungen / Anderungswinsche
) méchten wir in dem aktuellen Beteiligungsverfahren vorbringen:

Schreiben vom 1. Streichen der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
14.12.2021 flache LINKS auf dem Grundstiick 1000/2 - Steinbergstr. 29

2. Erweiterung tiberbaubare Grundstiicksfliche nach Westen
des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

3. Erweiterung Oberbaubare Grundstiicksfliche nach Norden
des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

4. Eintrag einer iberbaubaren Flache auf Flurstiick 1001/2
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Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden nach Westen und Osten erweitert.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmdéglich machen. Vor diesem
Hintergrund kann eine Erweiterung der Baugrenze in Richtung
Norden nicht erfolgen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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1.9 Folgende Bemerkungen / Anregungen / Anderungswiinsche
mdchten wir in dem aktuellen Beteiligungsverfahren vorbringen:

1. Entfernen der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flache LINKS auf dem Grundstiick 1000/2 - Steinbergstr. 29

2. Erweiterung Uberbaubare Grundstiicksfliche nach Westen
des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

3. Erweiterung Oberbaubare Grundstiicksflache nach Norden
des Grundstlcks 1000/2 - Steinbergstr. 29

4. Eintrag einer tiberbaubaren Fldche auf Flurstiick 1001/2
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Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden nach Westen und Osten erweitert.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmoglich machen. Vor diesem
Hintergrund kann eine Erweiterung der Baugrenze in Richtung
Norden nicht erfolgen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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II.10

Schreiben vom
17.12.2021

Gesendet: Freitag, 17. Dezember 2021 10:32

An: Albig, Roland < albig@stadt.ebersbach.de>

Betreff: Stellungnahme / Einspruch Vorhaben Bebauungsplan Sand- und Lindelacker
Sehr geehrter Herr Albig,

sehr geehrte Stadtverwaltung der Stadt Ebersbach.

gegen das Vorhaben Bebauungsplan Sand- und Lindelacker mochten wir folgende Einwande
vorbringen und bitte um Stellungnahme:

- Punkt 2 2 Beliffungssituation

Ebersbach gehort aufgrund seiner Lage zu einem windschwachen Gebiet und ist als schlecht
durchliiftet emzustufen. Eme Nachverdichtung wie sie von Setten der Stadt Ebersbach vorgesehen
wird, sehen wir daher als sehr schwierig an. Die vorhandenen Grinflachen mit altem
Baumbestand tragen zur  griinen Lunge™ wesentlich bei und sind aus unserer Sicht enorm wichtig
um die heiBen Tage in den Sommern fiir alle Bewohner nérdlich der Babnhme noch eimgermafien
ertraglich zu gestalten

- Punict 4.1 Stadtebauliches Konzept

Hier wird extra darauf hingewiesen, "dass auf die dkologische Entwicklung des Gebietes geachtet
wird. Zwischen den Wohnbauflichen sollen groBziigige Griinflichen erhalten bleiben um die
dlologische Qualitit innerhalb des Wohngebietes zu erhalten und zu steigern”. Dies empfinden
wir als Widerspruch in sich. Wie kann eine zusitzliche Bebauung die kologische Qualitit
steigern?

Die Nachverdichtung, welche innerhalb der letzten 5 Jahren 1m genannte Gebiet vorgenommen
wurde, ist tatsdchlich also Verdichtung zu verstehen. Die Grundstiicke sind nun weit weg davon,
als dkologisch wertvoll angesehen werden zu konnen Wie inzwischen tiblich bei
Neubauten/Nachverdichtungen ist die Pflanzenwahl sehr tiberschaubar und fiir die Fauna und
Flora eine mittlere Katastrophe. so auch im Gebiet Sand-und Lindelicker. AuBerdem ist eine
Flichenversiegelung in hohem AusmaBe zu beobachten und weit weg von dkologischer Qualitdt.
- Punkt 4.2 Vernehmliche Erschliefung

_.Um eine Erschliefung aller Grundsticke zu gewdahrleisten, wird die HolderlinstraBe im Zuge
der Nachverdichtung bis zur dstlich gelegenen Schillerstrafie erweitert™.

Am 11.11.21 (Hardtschulsporthalle) wurde erwogen, dass eine Wendeplatte auf Hohe der
Haolderlinstrafie 1 in Frage kime. Hierzu ist im aktuell einsehbaren Bebauungsplan nichts zu lesen.
Wir als Bewohner der HolderlinstraBe 1 wehren uns jedoch entschieden gegen diese Moglichkeit.
Die Stellplitze fiir Fahrzeuge sind in der StraBe ziemlich rar. Fine Wendeplatte wiirde bedeuten,
dass vorhandene Stellplitze. welche nicht noch zusitzlich die Strafe beengen wegfallen wiirden.
Aus unserer Sicht macht eine Wendeplatte auch nur Sinn bei Sackgassen, bei Einbahnstrafien ist
der Bau einer Wendeplatte sehr fragwiirdig. Auch ist eine angedachte Zufahrt zu BA 3 uber die
HélderlinstraBe hochst kritisch und zuriickzuweisen. Baufahrzeuge im Umfang

einer Nachverdichtung sowie ein zu erwartendes spateres erhohtes Verkehrsaufkommen sind sehr
bedenklich Zudem 1st die Zufahrt zum bestehenden Grundstiick 989 von der HolderlinstraBe aus
dentlich beengt und deutlich schlechter realisierbar. als von der Becthovenstrafie. Sollte eine
MNachverdichtung fur dieses Gebiet in Frage kommen, so ist eine Zufahrt iber die Beethovenstrafe

und das betroffene Grundstiick vorzusehen

Um eine Durchliftung des Gebiets zu gewahrleisten werden, wie
im Vorentwurf dargestellt, die groRzligigen Freiflachen zwischen
den Baugrenzen freigehalten und Festsetzungen wie Pflanzgebote
getroffen.

Im Gebiet wird lediglich eine malvolle Nachverdichtung
angestrebt. Griinordernische Festsetzungen, die Ausgestaltung
der unbebauten Flachen und auch das MaR der baulichen Nutzung
sorgen dafiir, dass die Okologische Qualitdt innerhalb des
Plangebiets erhalten bleibt.

Eine Wendeplatte ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht
vorgesehen und kann auch auf Grund der zu kleinen vorhandenen
offentlichen Flache auch nicht ausgewiesen werden.

Die ErschlieBung der sidl. Baureihe Uber die Beethovenstralle
wilrde einen unverhaltnismaRigen Aufwand darstellen und im
Weiteren unnétig Flachen fur die ErschlieBung versiegeln. Eine
Beeintrachtigung bzw. eine ubergeblihrende Belastung durch ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen ist aus Basis der Planung nicht
ableitbar.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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- Punkt 5.1
Wie wird bei einer eventuell zukiinftigen Nachverdichmung hinsichtlich des Artenspektrums

.10 vorgegangen? In wie weit ist hier eine Priifung vor Baubeginn angedacht? Samtliche Nennungen Durch die erganzenden Festsetzungen der Pflanzgebote und - | Kenntnisnahme.

des Artenspektrums sind sehr waage mit ,ist méglich™ angegeben. Ist dies ansreichend fir eine
Prifung vor einer Nachverdichtung/Bebavung (konnen weitere ungeprifte Baumfallungen

auBerhalb der Vegetationsperiode wie auf dem ehemaligen . Breining-Grundstiick™ in der Richard-

‘Wagner-StraBle verhindert werden)?
- Punkt TV Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebamungsplan . Sand- und
Lindelacker”

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO

"Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in gedeckten, hellen Farben (weiB oder
Pastelltone) mit einen Hellbezugswert iiber 60% zuldssig ™
Dies st eine vage Beschreibung der zuldssigen Farben und so nicht nachvollziehbar. Unser Haus
wurde vor 3 Jahren energieoptimiert und die Fassade in einem hellen grau gestrichen. Hierzu
wiirden wir daher gerne erfahren. wie dies gehandhabt wird bei einer zukdinftigen
Fassadenneugestaltung? Wire hier z B. wetterhin auch grau in simtlichen Abstufungen méghch?
‘Wie ist es zu sehen, dass die Fassadenfarbe eine so groBe Rolle spiclt in Bezug einer
Autherzung/Erwirmung? Ist der Erhalt der groBziigigen Garten/Grundsticke mat altem
Baumbestand, Wiesen und Riiclzugsmébglichkeiten nicht die erste Mafnahme um weiteres
Aufheizen in den Sommermonaten zu unterbinden?
Geme sind wir zu weiteren Gesprachen hinsichtlich einer zukiinftigen Bebauvung im Bereich des
Landhausviertels bereit.
Mit freundlichen GriiBen

bindungen soll die Artenvielfalt im Gebiet weitestgehend erhalten
bleiben.

Helle Grauttne sind weiterhin in samtlichen Abstufungen moglich.
Dabei wird lediglich darauf geachtet, dass der Hellbezugswert,
auch bei anderen Farben, tGber 60% liegt.

Die Fassadengestaltung ist eine rein gestalterische Festsetzung
und ist nicht in Verbindung mit einem mdglichen Aufheizen der
Fassaden zu bringen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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