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Bebauungsplan "Sand- und Lindelicker"
Vorentwurf vom 26.10.2021
Unsere Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Albig,
sehr gechrte Damen und Herren,

wir sind Grundstiickseigentiimer der F1St. 984/11, 984/12 sowie FISt 984/13 im Planungsge-
biete des BP "Sand- und Lindelicker", Vorentwurf vom 26.10.2021 und beziehen nachste-
hend Stellung hierzu.

1. Innenentwicklung vor AuBienentwicklung

Das B-Plangebiet hat eine pradestinierte innerstidtische Lage. Die Innenstadt mit allen &ffentli-
chen Einrichtungen, Verkehrsknotenpunkt, Versorgungen und Schulen sind fuBlédufig erreichbar.
Durchaus ein wertvoller 6kologischer und biirgerfreundlicher Gesichtspunkt!

Durch die Begrenzung von Geschosswohnungsbau und die Reduzierung von nur noch zwei Woh-
nungen je Gebédude wird eine groBe Chance vertan, mehr Wohnraum dem Immobilienmarkt pers-
pektivisch zur Verfligung zu stellen. Gerade der GeschoBwohnungsbau bietet die Moéglichkeit von
seniorengerechtem Wohnraum sowie bezahlbarem Wohnen fiir junge Familien.

Der Vorentwurf zum BP entspricht nicht in Ansétzen ein groBziigiges Baurecht zu schaffen und
damit die Innenentwicklung der Stadt zu fordern. Dabei sind ideale Voraussetzungen wie beste-
hende Verkehrs- und MedienerschlieBung vorhanden. Durchaus ein wertvoller dkonomischer
Gesichtspunkt!
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2. Verfehlung der Ziele des Regionalplanes

Nicht ansatzweise verfolgt der BP-Vorentwurf die Forderung der Region Stuttgart nach einer
verdichteten Bauweise. Die vorgegebenen Kennzahlen des Regionalplanes fiir den Wohnungsbau
der Stadt Ebersbach werden nicht erreicht und sind zielabweichend. Die Chance zur dringend
notwendigen Wohnraumschaffung fiir Ortsanséssige aber auch fiir Neubiirger wird leichtfertig
versdumt. In der aktuellen Situation auf dem Immobilienmarkt ein unerklirliches und enttiu-
schendes Signal!

3. Erhebliche Abweichungen zum bisherigen Baulinienplan

Ziel und Zweck eines neuen B-Planes soll mehr Rechtssicherheit und Klarheit zum Baurecht her-
beiftihren und die Struktur des BP-Gebietes ordnen. So die vorausgehenden Aussagen von Ver-
waltung und Gemeinderat. Festzustellen ist jedoch:

- Die GRZ wird von 0,40 auf 0,30 reduziert

- Die Wohneinheiten werden von 3 WE auf 2 WE reduziert

- Die Méglichkeit einer PrivaterschlieBung fiir das Flst. 984/13 entfillt

- Keine Festlegung/Planung oder Beschliisse zur Realisierung der HolderlinstraBBe/Ost
- Festlegung von Griinzonen die eine Bebauung verhindert ( z.B. Flst 984/13 ),

Derartige Abweichungen waren nach den 6ffentlichen Gesprichsrunden mit den beteiligten
Grundstiickseigentiimern sowie dem Vorentwurf eines Rahmenplanes vom 19.2.18 und der Be-
schlussvorlage Nr. 2018/078 in keinster Weise zu erwarten. Ein grofer Vertrauensschaden ist
gegenwartig.

4. Planeinschrieb fiir FISt. 984/13 und FISt. 984/1

a) Im FISt. 984/13 wird eine durchgezogene vertikale Bebauungslinie dargestellt, die in der Le-
gende nicht erlautert wird und daher nicht wirksam ist.

Sofern hierbei die Absicht hinterlegt wird, dieses FISt. mit einer Baulinie fiir eine DH-
Bebauung zu belegen, ist dies unangemessen, unverhéltnismiBig und kann nicht akzeptiert
werden. Einer derartigen Festlegung wird vorsorglich widersprochen.

b) Im FISt. 984/1 wird eine vertikale Bebauungslinie dargestellt, die in der Legende nicht erldu-
tert wird und daher nicht wirksam ist.
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Sofern durch diese Baulinie die Absicht hinterlegt wird, dass durch den Planeinschrieb eine
grenziibergreifende Bebauung zum Nachbargrundstiick 984/13 festgelegt werden soll, wird
diesem vorsorglich widersprochen. Ein Bebauungsplan muss vorhandene Grundstiicksgrenzen
beachten.

Das F1St. 984/13 ist baurechtlich so zustellen, dass es ohne Mitwirkung des FISt. 984/1 ein ei-
genstindiges Baurecht fiir E/D und ohne Baulinien erhilt.

5. Ausgeiibtes Vorkaufsrecht fiir Holderlinstrafie / Ost

Im Vorentwurf zum BP wird die HolderlinstraBe/Ost als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen,
wie dies schon im Baulinienplan 1928 enthalten war. Mit Verwaltungsakt vom 18.8.2017 wurd
fiir das FISt. 984/3 das Vorkaufsrecht ausgeiibt. Wortlaut: "Das Grundstiick wird zur Erstellung
der offentlichen Strale verwendet. Es ist im 6ffentlichen Interesse die HolderlinstraBe zu bauen
um die Voraussetzungen zur Entwicklung des Gebietes zu schaffen."

Zwischenzeitlich sind mehr als vier Jahre vergangen. Bislang sind keine Anzeichen fiir eine Stra-
Benplanung zu erkennen, es sind keine Initiativen der Stadt zur Realisierung der 6ffentlichen Stra-
Benfliche zu erkennen. Nichts Konkretes ist in dieser Sache unternommen worden (1928 —2021).

6. BP-Entwurf fiir den Bereich der Grundstiicke HélderlinstraBe/Ost (BA1)

Sowohl Bauplanungsamt als auch Baurechtsamt und Gemeinderite haben sich dafiir bekannt, dass
durch einen neuen Bebauungsplan mehr Rechtsklarheit und mehr Rechtssicherheit herbeigefiihrt
werden soll. Ausdriicklich wurde o6ffentlich erklirt: " Kein Grundstiick soll schlechter gestellt
werden als vorher."

Der Vorentwurf zum BP ist jedoch eine vollstindige Abkehr zu den getroffenen Aussagen.

Substanziell haben sich wesentlichen Grundziige des Vorentwurfes BP 2021 gegeniiber dem Vor-
entwurf Rahmenplan 2018 veréndert, ohne dass eine weitere zugesagte Beteiligung der Grund-
stiickseigentiimer zu den jeweiligen Bauabschnitten stattgefunden hat. Wesentliche neue Festle-
gungen (vergleiche TZ 3) haben sich deutlich verschlechtert. Es liegt ein Vertrauensschaden vor
(§ 39 BauGB fY).

Fiir die Grundstiicke entlang der HolderlinstraBe/Ost soll per BP Baurecht geschaffen werden.
Dieses Baurecht ( WA 2) wird de facto aber wieder dadurch kassiert, dass die ErschlieBung iiber
die Holderlinstrafle zu erfolgen hat. Eine ErschlieBungsstraBe, fiir welche es seit Jahrzehnten kei-
nen Planungsaufirag gibt, das ist "kaltes Baurecht", das ist Grundstiicksabwertung in besonderem
Mafe, das ist Bauverhinderung fiir den Bereich HolderlinstraBe/Ost sowohl fiir die nérdlichen als
auch fiir die stidlichen Baugrundstiicke.
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Es handelt sich dabei um ca. 10 Bauplitze fiir ca. 20 WE, was einem kleinen Baugebiet entspricht.
Das ist Verhinderung von dringend notwendigen Bebauungsméglichkeiten fiir die gegenwirtige
als auch fiir kiinftige Generation.

Ein Bebauungsplan muss die Méglichkeit einer 6ffentlichen oder privaten Grundstiickserschlie-
Bung aufzeigen. Sofern die Erschliefung auf unbestimmte Zeit in die Zukunft verschoben wird,
sind die Grundlagen fiir eine baurechtliche Festlegung eines allgemeinen Wohngebietes, hier
WA2, nicht moglich.

7. Textliche Festsetzungen

a.) Bauweise
Die offene Bauweise wird mit einer Hausgrundfliche von 150 gm begrenzt. Dies fiihrt zu
einer dreifachen Begrenzung der Bebauung: Grenzabstand nach LBO, GRZ 0,3 und
Hausgrundfléche von 150 gm. Dies bedeutet bei groBen Grundstiicken eine unangemesse-
ne Begrenzung der Wohnfliche.

b.) Zahl der VollgeschoBe
Es fehlt der Bezugspunkt fiir die OK RFB

c.) Dachform
Eine Wohnflichenbegrenzung des Dachgeschofles ergibt sich aus der LBO. Ein zusitzli-
cher Riicksprung von 1,50 m allseits ist unausgewogen
Ein Riicksprung basierend auf drei Gebiudeseiten ist ausgewogener und fiihrt zu architek-
tonisch besseren Losungen.

Wir diirfen dringend darum bitten, unsere Anregungen und Bedenken im weiteren Fortgang des
erfahrens zu beriicksichtigen.

Mit freundlighen Griien

Hermann J. Weber ario Weber
Geschéaftsfiithrer Geschéftsfithrer
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