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Stadt Ebersbach an der Fils
Bebauungsplan 'Sand- und Lindelacker’
Abwégungsibersicht

——
w

——
W

Der Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker" wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im
Normalverfahren nach 8§ 30 (1) BauGB aufgestellt.

Die Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung wurde wie
folgt durchgefihrt:

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 17.11.2021
Zeitraum vom 17.11.2021 — 17.12.2021
Grundlage Textteil, Begriindung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§4 (2) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom xx.yy.xyxy — XX.yy.Xyxy
Zeitraum VOm XX.Yy.XyXy
Grundlage Textteil, Begriindung einschlie3lich Umweltbericht und

Lageplan jeweils vom Xxx.yy.Xyxy

II.  Fruhzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB

Zeitraum vom 15.11.2021 — 17.12.2021
Grundlage Textteil, Begrindung und Lageplan jeweils vom 26.10.2021
Bekanntmachung 12.11.2021

Beteiligung der Blirger gemaf § 3 (2) BauGB

Zeitraum VOM XX.YY.XyXy

Grundlage Textteil, Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und
Lageplan jeweils vom Xx.yy.Xyxy

Bekanntmachung XX.YY.XyXy
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Folgende Behorden wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten:
Angeschrieben wurden Antwort | Schreiben | Anregung | Nr.

vom

Gemeinde Hochdorf Ja 03.12.2021 | Nein .1
Gemeinde Albershausen Ja 18.11.2021 | Nein .2
EVF GmbH & Co. KG Ja 22.11.2021 | Nein 1.3
Deutsche Telekom Ja 06.12.2021 | Ja l.4
Netze BW Ja 07.12.2021 | Nein 1.5
Vodafone Ja 17.12.2021 | Nein 1.6
Regierungsprasidium Freiburg Ja 07.12.2021 | Ja 1.7
Landratsamt GOppingen Ja 14.12.2021 | Ja 1.8
Landesamt fur Denkmalpflege Ja 16.12.2021 | Ja 1.9
Verband Region Stuttgart Ja 20.12.2021 | Nein .10
Regierungsprasidium Stuttgart Ja 12.01.2022 | Ja .11
Landesnaturschutzverband BW Ja 02.01.2022 | Ja .12
Abfallwirtschaftsbetrieb Géppingen Ja 15.12.2021 | Ja .13
Stadt Uhingen Ja 22.12.2021 | Nein .14

Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden im Folgenden abgewogen.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker”, der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

Von: Stahle, Wolfram <w.staehle@hochdorf.de>
Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 12:44
I- 1 An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

i Betreff: Riickmeldung Beteiligung Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker"
Gemeinde Hochdorf

Sehr geehrter Herr Albig,

SChrelben vom wir bedanken und sehr fiir die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ,Sand- und

03 122021 Lindelacker”. ) .
Gegen den genannten Bebauungsplanentwurf sind aus Sicht der Gemeinde Hochdorf keine Anregungen Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
oder Bedenken vorzubringen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind als sehr umfangreich zu bewerten und werden

sehr begriift. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Wolfram Stahle

Von: llka Sieder <ilka.sieder@albershausen.de>

|2 Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 18:30

i An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Gemeinde Betreff: Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker
Albershausen

Sehr geehrter Herr Albig,

Schreiben vom A . A _ .
18.11.2021 gegen o0.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Gemeinde Albershausen keine Bedenken. Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.

Freundlich griRt Sie

Ilka Sieder

Gemeinde Albershausen
Kirchstrafle 1

73095 Albershausen

Tel: 07161/3093-13
ilka.sieder@albershausen.de
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.3

EVF GmbH & Co.
KG

Schreiben vom
22.11.2021

EVF

GroBeislinger Strae 30

73033 Géppingen

woww.evf.de

Telefon 07161 - 6101-476
Telefax 07161 -6101-193
E-Mail nikolaischempp@evi.de
Herr Schempp

22.11.2021
Stadt Ebersbach an der Fis

Stadtverwaltung
Markiplatz 1
55 Ebersbach an der Fils

Aufstellung Bebauungsplan "Sand- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils - Anhorung
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren * Sand- und Lindelacker” in Ebersbach
an der Fils.

Gegen die Realisierung der festgelegten Ziele gibt es aus unserer Sicht weiterhin keine Einwande. Das betroffene
Gebiet ist gro&flachig mit Gasversorgungsleitungen erschlossen. Ein Ausbau des Netztes in diesem Bereich ist derzeit
nicht geplant.

Die Lage unserer Versorgungsleitungen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Lageplan.

Mit freundlichen GriBen
thre EVF

A A Sheapp

Anhang

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.4
Deutsche Telekom

Schreiben vom
06.12.2021

L I | B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadtverwaltung
Postfach 1129

73055 Ebersbach an der Fils

Herr Albig / Ihr Schreiben (Mail) vom 17.11.2021
PTI 22 Bernd Beck

+49 711-2138 / Mail / B.Beck@telekom.de
06.12.2021

Aufstellung eines Bebauungsplans

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Hier: Bebauungsplan ,,Sand- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrte Damen und Herren,
seh rgeehrter Herr Albig,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die weiterhin in Betrieb
bleiben missen.

Dazu zahlen auch oberirdische TK-Linien.

Ein Lageplanauszug ist beigefiigt.

Im Textteil des Bebauungsplanes, Punkt IV, Satzung ber ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, Punkt 7 Niederspannungsfreileitungen, sowie in der Begriindung des
Bebauungsplanes, Punkt 6.5 Niederspannungsfreileitungen, werden
Niederspannungsfreileitungen und andere Freileitungen verboten..

Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
oATuM  06.12.2021
1.4 awnineen  Stadfverwaltung, 73055 Ebersbach an der Fils

SEME

”

Satze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenflhrung
von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregeit.

Zwar kann gemag § 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stadtebaulichen Grinden festgelegt
werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine
sehr ausgefeilte Kompromisslosung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3
TKG aufnimmt, um sie einen Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr.13
BauGB zu modifizieren bzw. einzuschranken.

Solite es bei dem Verbot von oberirdisch gefuhrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben,
behalten wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontroliverfahrens vor dem zustandigen
Oberverwaltungsgericht vor.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung und
Abstimmung mit den Beteiligten ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH

unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder unter der Mailadresse , T-NL-Suedwest-PTI-22-

Neubaugebiete@telekom.de * so friih wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Grien

/) < /7,’(/‘ /) ({”—~f/ )

LA

Bernd Beck

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ausschluss von oberirdischen Leitungen
beibehalten.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der

wir

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
1.4
i ). Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
\ 2 g iz Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

L5 - - \‘,‘\ Netze BW

Netze BW
Stadt Ebersbach an der Fils Name Andreas Brendel
H Stadtverwaltung Bereich TEMN 2
Schreiben vom Tewon +49 7021 8009-59136
07 12 2021 Postfach 1129 Teletax  +49 7021 8009-59200
" " 73055 Bbersbach an der Fils E-Mait  a.brendel@netze-bw.de

hr Zeichen FB 3 MU 632.2
Inr Schreiben  17. November 2021

um 07. Dezember 2021
e 1/1
Bebauungsplanverfahren "Sand und Lindelacker™ in Ebersbach

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren.
Die Versorgung des Gebiets erfolgt Uber das bestehende Versorgungsnetz

Es bestehen seitens der Netze BW GmbH keine Anregungen oder Bedenken. Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnhisnahme.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grufe
Netze BW GmbH

»(; %l\' ~ \( l

i. A. Andreas Brendel
Netzplanung
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.6
Vodafone

Schreiben vom
17.12.2021

Vodatone BW GmbH, Postiach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadtverwaltung

Herr Roland Albig

Postfach 1120

73055 Ebersbach an der Fils

Bearbeiter: Her Kiewning
Abtoiung: Order Entry
Dircktaahi +45 561 7818-145

Vorgangsnummer. EG-42889

Seite 1/1
Datum
17.12.2021
Beb gsplan ,Sand- und Lindeldcker” in Ebersbach an der Fils
Sehr geehrter Herr Albig,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende

Vorgangsnummer an.

E-Mait ZentralePanungNDRuntymosa de

O

Bitte beachten Sie:

Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Mit freundlichen Gruflen

Order Entry Vodsafone

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
1.7 Albertstralte 5 - 70104 Freiburg i. Br., Postfach, 70095 Freiburg i. Br.

Regierungsprasidium
Freiburg

Schreiben vom
07.12.2021

E-Mail: abtedung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwi.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3020

07.12.2021
Stadt Ebersbach an der Fils 3'198-33476 _—
M | 1 irsada Gehring-Krso
ki 2511 /1 21-12883

73061 Ebersbach an der Fils

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Bebauungsplan "Sand- und Lindelacker”, Stadt Ebersbach an der Fils, Lkr. Goppingen
(TK 25: 7223 Goppingen)

Aufstellung eines Bebauungsplans

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben Az_: FB 3 Mu 632.2 vom 17.11.2021

Anhorungsfrist 17.12.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftiche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundiage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
LGRB Az. 2511 /f 21-12863 vom 07.12.2021 Seite 2
1.7 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Lowenstein-Formation (Stubensandstein, Mittelkeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone IlIA des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
"Gentenried I+l - Ebersbach” (LUBW-Nr. 23). Die Rechtsverordnungen sind zu beruck-
sichtigen und einzuhalten. Insbesondere ist darauf zu achten, dass bei Aushub- und
Bauarbeiten die Mobilisierung und Freisetzung von Stoffen zu vermeiden ist, welche
negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben konnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
|7 LGRB Az. 2511 // 21-12863 vom 07.12.2021 Seite 3
' Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (htip://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 16 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.8

Landratsamt
Goppingen

Schreiben vom
14.12.2021

Laneutaany Gaginges * Postac 004 ' 72008 Gippngen

Stadtverwaltung
Fachbereich Bauen und Umwelt
73081 Ebersbach

Bebauungsplan ,Sand- und Lindelicker” in Ebersbach an de Fils
hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des o.g. Bebauungsplans nimmt das Landratsamt wie foigt
Stellung:

I. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz, Tel. 202-2264; Herr Lang, Tel. 202-2263

Bestandssituation:

Das betroffene Gebiet ist bis auf einige Baugrundstiicke bereits weitgehend
bebaut. Im siddstlichen Bereich befindet sich eine groftere zusammenhan-
gende von Wohnbebauung umgebene Grinflache, welche im vorliegenden
Bebauungsplan als private Grunflache von einer Bebauung freigehaiten
werden soll. Die bereits bebauten Grundstiicke weisen relativ grole Haus-
gartenanteile mit Baum- und Strauchbesténden auf.

Obwohl das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist, erfolgt das Bebauungs-
planverfahren im regulsren Verfahren. Deshalb ist ein 1 mit
Eingriffs-/A ! ierung zu erstell Dabei sind die bereits be-
stehende Bebsuung und das bestehende Baurecht zu beriicksichtigen und
der geplanten baulichen Entwicklung gegenuherzuslellen Die Planunteria-

LANDKREIS
GOPPINGEN

Datum
14.12.2024

Bauamt

Aktoazeichen
21C621.41
Zustindig for ihr Anfiegen
Frau Hauersten
Dienstgebiude
Lorcher SraBe &
73033 Gappingen
Zimmer

A415

Teleton

07161 2022447
Telefax

07161 2022190
E-Mail
bauamtZégp.de

Landratsamt Goppingen
Lorchor Sralie 6
73033 Gappingen

Tolefon 07161
Telefax 07161

gen sind entsprechend zu erga eine lieBend Beurteulung waw landkrei:
aus Sicht des Naturschutzes ist erst nach prech
maoglich.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und gesetzlich geschiitzte Biotope

nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutz-
gesetz (NatSchG) werden nicht tangiert.

Montag 08.00 - 15.30 Unr
Dirstag  07.30 -

Mttwoch 0730 -
Dannerstag c‘ ’0

Freitag 07 w 12.00 Unr

Bankverbindung:
Kressparkasse Goppingen

BAN: DEB7 6106 DDO0 0000 0000 79

BiC: GOPS DE 66

USt4D:
DE 145469354

Informaticnen zum Datenschutz:

warw.Ikgp defds-info

Kenntnisnahme.

Das Bebauungsplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
durchgefiihrt. Daher kann von der Aufstellung des
Umweltbericht als auch der E-/A Bilanzierung
abgesehen werden. Die Planungsunterlagen
werden entsprechend erganzt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

Artenschutz:
Im Zuge des noch zu erstellenden Umweltberichts sind unter Zugrundelegung der bestehenden
I 8 Beb g und des b h 1 B hts die durch die Planung sich ergebenden artenschutz-

rechtlichen Belange zu prifen.
Im Textteil zum Bebauungsplan wird auf die zu beachtenden artenschutzrechtlichen Belange hin-
gewiesen. In diesem Zussmmenhang wird angeregt, die wichtigsten artenschutzrechtlich relevan-

ten Vermeid fAnahmen zu prazisi und folgende VermeidungsmafRnahmen zusétzlich in
den Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen:
* Geholzredungen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzg sind &L hlieRlich in

der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Auch die Rodung von Baumen ist
aulerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis Ende Juli) durchzufihren.
¢ Grolflachige Glasflichen sind mit hochwirksamen Markierungen und ohne Aulenreflexion
(sog. Vogelschutzglas) zu versehen. Alternativ sind Glaselemente auszubilden, die einen
geringen Reflexionsgrad und eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht aufweisen. Fol-
gende Festsetzungen soliten getroffen werden:
- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen
- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren
- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegel ffekten
e Zur Vermeidung einer Gefdhrdung und Schadigung naehtaktrver Tlerarten (insbesondere
Insekten und Fledermé&use) durch kinstliche Lichtquellen werden in Anlehnung an § 21 Na-
turschutzgeseiz folgende Hinweise gegeben, die zur K ing in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen werden sollten:
- Vermeidung heller, weitreichender kunstlicher Lichtguellen;
- Verwendung von geschlossenen Lampenkdrpern, um eindringende Insekten abzuhalten;
- Anbringung der Lampen in geringer Hohe;
- Lichtlenkung und Abschirmung ausschliefilich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet
werden missen (Lichtbiindelung zum Boden hin), Vermeidung horizontaler Abstrahlungen:
- Wahl von Lichtquellen mit fur insekten wirkungsarmem Spektrum. Verwendung vorzugs-
weise von warmweiflen LED-Lampen mit einer Lichtleistung nicht Gber 3000 Kelvin oder
von Lampen mit einem geringen und engen Spekiralbereich (570 — 630 nm). Verzicht auf
Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdruckliampen und von mit Halogen oder Edelgas
gefuliten Lampen.
- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder
Dimmfunktion;
- Die Verwendung von UV-Strahlung und IR-Strahlung emittierender Beleuchtung ist unzu-
lassig;
- Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegen-
der Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Grundwasserschutz / Herr Riek, Tel. 202-2214

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 3A des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets ,Genten-
ried” der Stadtwerke Ebersbach.

Im Textteil zum Bebauungsplan ist auf diese sensible Lage sowie die Beschrénkungen und Ver-
bote der diesbeziiglichen Rechtsverordnung des LRA GP vom 14.07.1893 hinzuweisen.

Des Weiteren sind auch die nachfolgenden konkreten Hinweise mit aufzunehmen:

Kiz. étze sind grundsatzlich dicht zu befestigen (Beton oder bituminos). Als dichter Belag gilt
in diesem Fall auch ein Beton- mestempﬂaster welches mlt engem Fugenabstand verlegt wird.
Diese Flachen sind in die 6ffentliche Sch 1 Zu entwéd n. Alternativ kann

auch eine breitflachige Ableitung/Versickerung lGber die obere bewachsene Bodenschicht (Gras-
narbe) erfolgen, was jedoch zu keiner Beeintrachtigung fremder Grundstlicke fiihren darf. Sicker-
schichte sind aus Grinden des pra iven Grund hutzes generell unzulassvg

Es sind generell keine Erdwar den oder Grund warmepumpen zula

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Vermeidungsmafnahmen werden prazisiert und in
den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil zum Bebauungs-
plan ergénzt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Erdwérmekollektoren kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn der Kollektor nicht tiefer als 5 m
ist und keinen Kontakt zum Grundwasser hat. Des Weiteren muss unter der Anlage eine flachen-

|_ 8 hafte natlrliche bindige Deckschicht von mindestens 2 Meter kf<10-8 oder mindestens 1 Meter 10-

8 vorhanden sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehiender Deckschichten kann auch tech-
nisch erfolgen, wobei nur naturliche mineralische Dichtmaterialien zu verwenden sind.

Auf das Vorhandensein der Deckschichten kann verzichtet werden, wenn die Anlage mit reinem
Wasser oder als Direktverdampfersystem mit nicht wassergefahrdenden Arbeitsmitteln betrieben
wird und der Abstand zum Grundwasser mindestens 1 Meter betragt.

Altlasten / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Im Plangebiet sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster keine Eintragungen vorhanden.

Abfall / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Es ist zu prifen, ob durch Festsetzungen im Bebauungsplan ein Erdmassenausgleich innerhalb
des Baugebietes erreicht werden kann (§ 3 Abs. 3 LKreiWiG). Dabei sollen durch die Festlegung
von Straften- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden zu erwartenden Aushub-
massen vor Ort verwendet werden.

Ist bei der ErschlieBung mit uber 500 m* Aushub zu rechnen, der planextern zu verwerten / entsor-
gen ist, so ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Bodenschutz / Herr Steudle, Tel. 202-2215
Oberboden ist abzuschieben und einer entsprechenden Verwertung zuzufuhren. Sollte kulturfahi-

ger Unterboden angetroffen werden, ist dieser zu separieren und an geeigneter Stelle entspre-
chend zu verwerten.

Im Hinblick auf Oberflichenwasser, Abwsasser und Immissionsschutz bestehen keine Bedenken
oder Anregungen.

1. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung / Herr Munk, Tel. (07331)304-208

Beim zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Flursticksnummern 970/7, 883, 984/2,
984/10, 984/11, 984/12, 984/13, 985/1, 985/13, 985/14, 986/2, 086/3, 987, 987/1, 987/2, 987/3,
987/4, 987/5, 987/6, 988/8, 989, 990/6, 992/5, 997/10, 997/12, 997/17, 997/6, 998/1, 1002, 1002/1,
1002/4, 1003, 1004/1, 1874, 1878, 1880 und 1882 so zu platzieren, dass sie nicht durch Planzei-
chen verdeckt werden. Die Flursticksnummem 562/2 und 1905 sind noch einzutragen. In der Be-
grindung fehlen bei ,2. Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs” im Norden das Flur-
stick Nr. 1889 und im Westen das Flurstlick Nr. 1905.

lli. StraBenverkehrsamt / Frau Ziller, Tel. 202-5210

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

IV. Gesundheitsamt / Frau Rock, Tel. 202-5334

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans
keine grundséatzlichen fachlichen Einwéande.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBungsanlagen sind weitgehend seit Jahrzehnten im
Bestand vorhanden. Bei Anderungen oder Ergénzungen dieser,
wird der Erdmassenausgleich angestrebt. Sollte dies nicht
maoglich sein wird ein Abfallverwertungskonzept vorgelegt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplans
erganzt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Flursticknummern werden im zeichnerischen Teil
entsprechend platziert und erganzt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um die
zwei Flursticknummern erganzt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Anderung des

Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Das Herstellen von Zisternen, die im Textteil in Abschnitt Il unter Hinweise, unter Punkt 8 .Regen- i i
|8 wasser” bzw. in Absc;nnitt v Saltzxing uber érltliche Bsx:vorschriﬂer: Pur:kt 9 Niederschlagswasser” Kenntmsnahme' Kenntnlsnahme'

festgeschrieben sind, wird begrifit.

Die Bauherren sind auf das Merkblatt .Speicherung von Regenwasser in Zisternen” und der Anzei-
genpflicht Uber das Anzeigeformular nach § 13 (4) der TrinkwV vom Landratsamt Goppingen hin-
zuweisen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone |Il A des Wasserschutzgebiets .Geutenried
1+l — Ebersbach”. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 14.07.1993 zum o.g. Wasser-
schutzgebiet sind einzuhalten.

Unterirdische Bauwerke wie Keller, Fahrstuhlschachte usw. durfen zur Sicherung des Trinkwas-
sers nur oberhalb des Grundwasserhochststandes ermrichtet werden. Auf die unterirdische Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen solite generell verzichtet werden.

Verkehrsflichen und Parkplatze sind mit einer undurchlassigen Versiegelung zu versehen. Leh-
mige Deckschichten sind im Rahmen der Bauarbeiten so weit wie moglich zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.

Baumaterialien, die im Untergrund verbaut werden, durfen nicht wassergefahrdend sein. Fir im

Untergrund befindliche Bauteile sind ausschlielilich Anstriche ohne Losungsmittelzusatze zu ver-
wenden,

V. Die Stellungnahme der Kreisarchdologie wird gegebenenfalls nachgereicht.

Mit freundlichen Griften

gez.
Hauerstein

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.9

Landesamt fur
Denkmalpflege

Schreiben vom
16.12.2021

Von: Bilitsch, Lucas (RPS) <Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 17:35

An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

Cc: Mindler, Hanna <muendler@stadt.ebersbach.de>

Betreff: STN LAD Fruhzeitige Beteiligung Bebauungsplanverfahren "Sand- und Lindelacker" in Ebersbach an der Fils

Sehr geehrter Herr Albig,
vielen Dank fur die il des L fiir D als Trager offentlicher Belange im Rahmen des oben genannten
inE 3
des i des befinden sich die folgenden Kulturdenkmale:

Krapfenreuter StraRe 28, Kulturdenkmal nach §2 DSchG.

in Hanglage Walmdachbau mit rickwartigt mit Dach,
mit Kur i , U Freisitz, ei Eingang und Uber Eck gezogene Pflanzbank, von Richard

Daocker fur Heinrich Straub erbaut, 1937/38.

Das 3 ist ein isti Werk g Richard Docker, der in den 1920-er Jahren als Vertreter des Neuen

Bauens und Mitglied des Dt ) erlangte. Nach der g der wurde Docker als
Architekt ausgegrenzt und konnte nur noch kieinere a , wie das seines Jug indes Heinrich Straub in
Ebersbach. Das funktionale Gebaude ist gepragt von seiner kubischen Bauform mit glatten Wandfiachen und den klaren Offnungen. Das
Walmdach ist ein Zugesta is an das i i Leitbild des i i und bezeugt die zeit- und lagebedingte

A i Das Wohnhaus ist ein ar i D des i A omungen

in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts.

Krapfenreuter StraBe 34, Kulturdenkmal nach §2 DSchG.

, in Hanglage I i orper mit Walmdach, U i E mit Uber
Eck gefiihrtem Terrassenanbau, glatt verputzte Fassade, ppe, i U mit Pfosten, aus Beton, von Richard Docker fiir

die Geschwister Hans Korn und Ottilie Stier erbaut, 1926/27.

Das Wohnhaus ist ein friihes und nes Werk des Richard Docker, der in den 1920-er Jahren
als Vertreter des Neuen Bauens und als Mitglied des Deutschen it erlangte. Das i a ist gepragt
von den i , den glatten 3 und dem i D =
neigungen. Das Wohnhaus ist ein D der Ei der A im ersten Drittel des 20. Jahrhunderts und

besitzt hohen architekturgeschichtlichem Wert.

Die genaue Lage der Kulturdenkmale konnen Sie der nachfolgenden Denkmalkartierung entnehmen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung GR-Beschluss
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Bisher sind die Kulturdenkmale weder im Plan, noch im Textteil, als solche gekennzeichnet und genannt. Wir bitten daher um Kennzeichnung

und pl g der inden Darlber hinaus sind die Kulturdenkmale gegenwartg m Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die | Kenntnisnahme.
Bebauungsplan mit einer grofieren Baugrenze umrahmt, als die Grundfidche der Gebaude selbst. Sollte im Zuge dieser Festsetzung eine B . 3 . . .
bauliche & der beiden sein, weisen wir darauf hin, dass an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen,

T ey Kulturdenkmaéler werden in den zeichnerischen Teil | Anderung des
Eigren v uchvorserVcsndarun de - s e o kil A il o Nl e des Bebauungsplans aufgenommen. Bebauungsplans.
und architekturgeschichtlich wichtigen Gebaude. Wir bitten daher die an den i der 2u orienti um
diese auch zukiinftig planungsrechtiich zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen
Lucas Bilitsch

M.Eng. Lucas Bistsch

Landesamt for Denkmalpfiege im Regirungsprasidium Statigart
Raf. 83.1 inventanisation - stidtebaliche Denkmalpfioge
Bortiner Stralle 12

73728 Esslingen am Neckar

Telafon: 0741/ 904 - 45170

Telofax: 0741/ 904 - 45444

E-Mait lucas pilitsch@ens bl de
www.denkmaipflege-bw.de
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Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.10

Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
20.12.2021

F

Verband Reg

Varhand Region Stutigan « Kronensrafle 25 « 70174 Sumgan
Stadt Ebersbach an der Fils

Bauen und Umwelt

Roland Albig

Postfach 1129

73055 Ebersbach an der Fils

Sttgant, den 20. Dezember 2021
Arsprechoanyerin Frau Borth
Tekoton: +49 (0)711 22759-930
E-Mai: planung @region-stutigart org
Aktenzeichen: 45.1/2021/ub

211220 Send_und Lindetsecke_SIN

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der
Fils

Verfahren gem3R § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17. November 2021

Ihr Zeichen: FB 3 Ma 632.2

Sehr geehrter Herr Albig,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir bitten Sie, uns Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans zu informieren und uns ein
Exemplar der Planunteriagen maglichst in digitaler Form zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Grufien

Ulnke Borth

ion
Stuttgart

Kdrperschant
dos Affentichen Reches

Kronenstrate 25
70174 Stutigart
gom=~

Hauptbatehof (8 Min )

Teleton «48 (0)711
Teletax +43 (0711

E-Maiinternet
Infogiregico-satigart org
WAW.T0gR0N-SAutIgan oy

Verbandsvorsitzender.
Tromas S. Bogp

Rogionaldrekiorin
Dr. Nicola Schaling

1BAN

DE28 6005 0101 0002 1997 05
BIC/S W.I.F.T-Code

SOLA DE ST 600

Bankvertindung
Baden-Wirsembergische Bank

Keine Anregungen oder Bedenken.
Kenntnisnahme. Der Verband Region Stuttgart wird
Uber die Rechtkraft des Bebauungsplans informiert
und erhdlt die Unterlagen in digitaler Form.

Kenntnisnahme.
Bericksichtigen.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Pi 4
.11 LR
Baden-Wiirttemberg

Regierungsprasidium
Stuttgart

Schreiben vom
12.01.2022

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTELUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regienungsprasdiun Stutigart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stutigart
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»< Bebauungsplanverfahren "Sand- und Lindelacker” in Ebersbach an der Fils

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgen-
dermalien Stellung:

Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die in der Be-
grindung auf S. 3 erwahnten Gemeinbedarfsflachen im FNP sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans, da die Grenze des Bebauungsplans entlang der Schillerstrate
deutlich weiter westlich veriauft.

Aus raumordnerischer Sicht wird eine Nachverdichtung des Gebietes begrufit. Den-
noch durfte aufgrund der laut Begrindung angestrebten lockeren Bebauung die Min-
destbruttowohndichte von 60 Einwohnern pro Hektar nicht erreicht werden. In der Be-
grindung wird erwahnt, dass der Charakter eines ,Landhausviertels® erhalten bleiben
soll. Dies ist auch im Hinblick auf die Mindestbruttowohndichte legitim, solange es in
der Stadt auch Wohngebiete gibt, die die Mindestbruttowohndichte Uberschreiten und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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somit die Unterschreitung der Mindestbruttowohndichte in Gebieten wie dem vorlie-
genden ausgleichen.

Kompetenzzentrum Energie

Wir bedanken uns fur die Beteiligung des Kompetenzzentrums Energie in 0.g. Pla-
nung. Das Kompetenzzentrum Energie nimmt nur im Rahmen von Bauleitplanen nach
§ 11 Abs. 4 des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg zu den Belangen des Kii-
maschutzes Stellung. Vor diesem Hintergrund geben wir im vorliegenden Verfahren
keine Stellungnahme ab.

Denkmalpflege
Abteilung 8 nimmt ggf. separat Stellung.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
lucas bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kunftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter htips://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-

nung’).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Mt freundlichen Grufzen

gez. Johanna Baron

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Das Landesamt flir Denkmalpflege
hat bereits am 16.12.2021 Stellung genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Dem Regierungsprasidium erhalt
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
digitalisierte Ausfertigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Bericksichtigen.

Kenntnisnahme.
Bericksichtigen.
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LNV BW

Schreiben vom
02.01.2022

LNV

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

erband der Natur:

Landesnaturschutzverband BW - Oigastralle 19 - 70182 Stuttgart

Baurechtsbehorde Stadt Ebersbach
Marktplatz 1

73061 Ebersbach a. d. Fils

2.Hd. Herr Albig

LNV-Arbeitshreis Goppingen
Sprecherinnen

Lisa Schenid
Vera Brosche
ihr Zeichen//hre Nachricht vomn Unsere Zekchen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mal
22.11.2021 02.012022 LNV-Ak Goeppingen @iny-bw.de

Bebauungsplan ,Sand- und Lindeldcker “ in Ebersbach a. d. Fils
<tell hme des LNV Arbei izl

Sehr geehrter Herr Albig,

sehr geehrte Damen und Herren,

der Arbeitskreis Goppingen des Landesnaturschutzverbandes mit den darin vertretenen
Naturschutzorganisationen mochte hier die Gelegenheit zur Stellungnahme zum oben genannten
Verfahren wahrnehmen.

Der Geltungsbereich betrifft ein Wohngebiet, welches sich durch eine starke Durchgrinung und aite
eingewachsene Garten mit hoher Ar ielfa ichnet. Das sog 1te Landh

in hervorragender Art und Weise Pflanzen und Tieren den Lebensraum, der auRerhalb der

tel bietet

Siedlungsbereiche immer mehr verloren geht. Durch diese starke Durchgrinung ist das Gebiet auch
besonders gut fir die in Ebersbach zu erwartende, stark zunehmende und klimawandelbedingte
Warmebelastung vorbereitet. Prognostiziert ist bis 2070 eine Zunahme von 30 auf 70 Hitzetage, die
BelGftung wird sich durch das Verbauen von Frischluftbahnen deutlich verschlechtern. Diese

Entwicklung in Planungen nicht zu beriicksichtigen, wiére grob fahrlassig.

Das stidtebauliche Konzept sieht eine Nachverdichtung unter Beachtung einer okologischen
Entwicklung vor. Bei jeder Neu- und AusbaumaRnahme werden jedoch wertvolle Gartenbereiche
Uberbaut und zumindest zeitlich befristet in Anspruch genommen. Wichtig ist es, den okologisch

von schii ten Ei dumen und d

wertvollen Bestand durch
zu sichern. Die geplanten grofzigigen Grunflachen zwischen den Grundsticken, die erhalten werden
sollen, decken nur selften den wertvollsten Bestand ab. Bestehende Altbdume sind laut

Habi i lyse die pragenden Biotopstrukturen fir iell streng geschitzte Arten.
Alternativ kann eine Baumschutzsatzung fir den Geltungsbereich zum Schutz dieser Bestinde

erlassen werden.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei den geplanten groRziigigen Griinflachen handelt es sich
lediglich um Flachen, welche zwingend als Griinflachen erhalten
bleiben mussen und mit Uberwiegend heimischen Strauchern
bepflanzt werden sollen. Die Grinflachen zwischen den
Gebauden in Form der Hausgarten soll weitgehend erhalten
bleiben. Nicht bebaute aber bebaubare Flachen werden im Sinne
einer maf3vollen Nachverdichtung mit Baufenstern versehen.
Aufgrund der Uberplanung von Bestand wird von einer
Pflanzbindung von Einzelbdumen abgesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Lensojsoliten bel den ewrisen im Rodenschutz tie cholosischiempfindichen Eicheny tiemicin Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum | Kenntnisnahme.
durch Bausteileneinrichtungen gefahrdet werden dirfen, explizit genannt werden: Schutz des .. o

.12 Bodenschutz werden entsprechend ergéanzt. Anderung des

gesamten Kronenbereiches verbleibender B3ume und Gehdlzgruppen durch Einzdunen, Schutz des
gewachsenen Bodens durch Bodenschutzplatten. Die Anzahl der Gartenhitten solite begrenzt
werden (z.B. 1 pro angefangene & Ar), das Dachwasser vor Ort versickert werden, um Vorteile fir
Boden, Grundwasser und Stadtklima zu erreichen. Aus Grunden des Artenschutzes sind
Nistmoglichkeiten in Vegetation und Hausfassaden zumindest zu empfehlen, besser jedoch
verbindlich festzusetzten. Die vorgesehenen Pflanzgebote ausschlieBlich auf heimische Geholze zu
beschrinken, ist angesichts des Klimawandels problematisch. Es muss bei zunehmenden
Temperaturen insbesondere in warmebelasteten Stadtlagen z.T. auf nicht heimische Arten
ausgewichen werden, z.B. Arten des sudosteuropaischen Raumes. Aus diesem Grund sollten hier
Juberwiegend” oder ,vorzugsweise” heimische, aber standortgerechte Geholze gefordert werden.

Bei kleineren Grundstucken konnen durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten nur geringe
Gartenflichen verbleiben. Daher wird im MaR der baulichen Nutzung eine unbedingt notige
begrinte Fiache von z.B. 20% festgelegt, die auch durch Baumpflanzung oder Pergolen uber
befestigten Flachen erreicht werden kann.

In der Satzung zur Ausgestaltung unbebauter Flachen ist die Vorgabe dichter Belage auf Stellplatze
von Kraftfahrzeugen mit Verbrennungsmotoren zu begrenzen. Stellplatze mit Ladeeinrichtung fur e-
Fahrzeuge sollten mit wasserdurchldssigen Belagen versehen werden, da hier kein Motorol auslaufen
kann und somit die Verschmutzungsgefahr im Wasserschutzgebiet nicht gegeben ist. Dies flhrt zu
erheblichen Vorteilen fiir Boden, Grundwasser und Stadtklima.

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten sollte nicht begrenzt werden; Nachverdichtung baw.
Innenentwickiung soll zu einer spurbaren Erhohung der Wohnungen fihren. Nachgefragt werden
bahnhofsnah Wohnungen fur jingere Alleinstehende oder kinderlose Paare sowie altersgerechte
barrierearme Wohnungen. Im Bestand verteilt sind jetzt schon 6fters Mehrfamilienhduser vorhanden
und damit keine im Gebiet untypische Verdichtung, eine Beschrankung auf die sehr kleinen Flichen
WAS und WAS ist somit nicht nachvollziehbar.

Um die Neuversiegelung zu begrenzen, ist die geplante Enweiterung der HolderlinstraRe als
Mischverkehrsflache mit Einbahnverkehr zu planen. Ebenso werden kleine Seitenstrallen mit
schmalem Gehweg und verbleibender Fahrbahnbreiten unter 5 Metern in Mischverkehrsflichen mit
angezeichneten Parkpiatzen umgebaut. Damit kdnnte auch im Bestand die Stellplatzproblematik
entscharft und die beschriebene Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wiederhergestelit werden.

Mit freundlichen GruRen

Christoph Ebensperger, Vera Brosche und Lisa Schmid

Aufgrund des Altbestands wird die Anzahl der Gartenhitten nicht
begrenzt. Das Dachwasser wird in einer Retentionszisterne auf
den Baugrundstiicken gesammelt oder bei Gartenhitten i.d.R.
direkt versickert.

Festsetzungen bzgl. des Artenschutzes werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Pflanzgebot
wird entsprechend angepasst.

Das Malf? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
GRZ und den entsprechenden, den Regelungen der BauNVO,
festgesetzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Die Begrenzung der zulédssigen Zahl der Wohnungseinheiten
wird aufgehoben.

Die Holderlinstrae wird an die im Gebiet bereits bestehenden
StraBen angepasst und entsprechend als Wohnstrale mit
Begegnungsverkehr ausgebaut.

Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Anderung des

Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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AWB G06ppingen

Schreiben vom
15.12.2021

*ANB

GOPPNGEN

Stadt Ebersbach a. d. Fils

AE Gopoingen | Postfach 824 | 72006 Gippingen

2 7. Dez. 2021 ®
Stadt Ebersbach an der Fils 15. Dezember 2021
Stadtverwaltung — T
Herr Albig ZdA Thr Ansprechpartnerin
Postfach 11229 80 4 F. Sahlender

Tel.: +49 7161 202 7760
Fax.: +49 7161 202 7777
F.Sahlender@awb-gp.de
https:/fwew.awb-gp.de

73055 Ebersbach an der Fils

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Albig,

wir bedanken uns far die Ubersendung Ihrer Unterlagen und nehmen als Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Goppingen (AWB) auch im Interesse einer reibungslosen und unproblematischen
Entsorgung dazu gerne Stellung.

Der AWB, als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager im Sinne von § 2 der Abfallwirtschaftssat-
zung in Verbindung mit § 20 KPWG, betreibt im Rahmen der Uberlassungspflicht die Entsorgung
der in seinem Gebiet anfallenden und iberlassenen Abfélle. Er ist bemiht, allen Einwohnern bir-
gerfreundliche Lésungen zur Entsorgung ihrer Abfalle anzubieten. Er ist jedoch gleichzeitig ver-
pflichtet, bei der Durchfiihrung der Entsorgung die geltenden Vorschriften zum Schutz des einge-
setzten Personals und Maschinen und sonstige gesetzlichen Regelungen zu beachten. In diesem
Sinne wirkt der AWB im Zuge einer Beteiligung von Tragemn Offentlicher Belange bei Bauleitpla-
nungen auf die Einhaltung dieser Vorschriften hin.

Sollten die einschlagigen Vorschriften, die in der Regel Mindeststandards enthalten, im Zuge der
Planung nicht eingehalten werden, so ist der AWB nicht verpflichtet, mit Abfallsammelfahrzeugen
in diese Gebiete hineinzufahren und angefall 1 und bereitg {lten MUIl dort abzuhelen. In
diesen Féllen kann er gemdR § 8 Abs. 6 Abfallwirtschaftssatzung einen anderen Bereitstellungs-
ort fur Abfalle (z.B. Sperrmiill) und Abfaligefalie bestimmen, an dem die Mindeststandards einge-
halten werden. Die im betroffenen Baugebiet wohnenden Anlieger missen dann selbst ihre Ab-
falle dorthin bringen.

Durch die uns vorgelegte Planung sind Belange der Abfallwirtschaft berGhrt. Die entsprechenden
Anforderungen an die Planung basieren insbesondere auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine
Uberplanung eines Bestandsgebietes in welchem
die ErschlieBungsanlagen nicht veréandert werden
kénnen. Bei Neuanlagen werden die Belange der
AWB entsprechend der Mdglichkeiten beriicksichtigt

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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UVV Aligemeine Vorschriften" (VBGT 1)

UVV Fahrzeuge’ (VBG 12)

UWV Kraftbetriebene Arbeitsmaschinen® (VBG 5)
UVV Mullbeseitigung® (VBG 126)
StraRenverkehrsordnung (StVO)

Normen / DIN EN 349

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KPWG)

Abfallwirtschaftssatzung des Landk Goppingen in der jeweils glltigen Fassung

A. Aligemeines

» Verkehrsfidchen sind so groRzlgig zu planen, dass eine StraBenfilhrung gem4R den UVV Mall-
beseitigung mdglich ist.

« Es ist von der An- und Durchfahrt dreiachsiger Abfallsammelfahrzeuge mit Uberstinden bis zu 4
m und einem Gesamtgewicht bis zu 30 t auszugehen. Auf diese Fahrzeuge beziehen sich die
nachfolgend dargesteliten Mindestanforderungen an die Bauleitplanung.

» Die abfaliwirtschaftlichen Belange und der Hinweis, in welcher Weise und an welchem Ort Ab-
falle zu Uberlassen sind, sollten grundsétzlich immer zusammen mit Erluterungen, unter wel-
chen Voraussetzungen weiche Straen von Entsorgungsfahrzeugen zu befahren sind, in die
Begrlndung zum Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

» Flachen fir evtl. Sammelplatze fiir Abfélle oder Abfallbehalter soliten zur Vermeidung spéterer
Konflikte unter Anliegern bereits im Bebauungsplan vermerkt und in der Planzeichnung enthal-
ten sein.

B. StraRen und Sammelplitze

» Stralen, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen ausreichend breit sein
(s. S. 5). Neben einer vorauszusetzenden Fahrzeugbreite von 2,50 m missen diese einen aus-
reichenden Sicherheitsabstand von Béschungsrindemn, Randsteinen, unbefestigten Fahrbahn-
randern, Teilen baulicher Anlagen oder sonstiger Bebauung, natorlicher und angelegter Bepflan-
zung etc. aufweisen. Eine Mindestdurchfahrtbreite von 3,50 m (Fahrzeugbreite zzgl. 0,5 m Si-
cherheitsabstand zu beiden Seiten) ist einzuhalten. Bei Stralenunebenheiten, Seitenneigung
usw., kann diese Mindestbreite entsprechend hoher sein. Dieses Erfordernis gilt ganzjshrig und
ist somit auch bei beim Anlegen von Fiéchen fir das Verbringen von gerdumtem Schnee zu be-
ricksichtigen, ebenso bei Lage und Dimensionierung von Parkbuchten, Hydranten etc., sowie
bei der laufenden Korrektur des natrlichen Wuchses von Pflanzen entlang dieser Strallen,
Strallen, welche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, miissen ausreichend dimensio-
nierte Kurvenradien (s. S. 5) aufweisen, sodass dreiachsige LKW mit einem Gesamtgewicht bis
zu 30 t und konstruktionsbedingten Uberh&ngen bis zu 4 m dort ohne zu rangieren durchfahren
konnen. Dieses Erfordernis gilt ganzjdhrig und ist somit auch bei der Anlage von Flichen for das
Verbringen von geraumtem Schnee etc. zu beriicksichtigen, ebenso bei Lage und Dimensionie-
rung z.B. von Parkbuchten, Hydranten etc., sowie bei der laufenden Korrektur des natiirlichen
Wauchses von Pflanzen entlang dieser Stralen.

Wendeanlagen (s. S. 6) sind fiir die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge so zu bemessen,
dass der Mindestdurchmesser 21 m (20 m Wendekreis zzgl. 1 m fur die AuRenseite der Fahr-
zeuglberhéange) nicht unterschritten wird. Verkehrsinseln auf Wendeanlagen sind erst ab einem
Durchmesser von 25 m zuléssig (max. 3 m Durchmesser fir Bepflanzung). An den Abfuhrtagen
sind die Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen frei zu haiten. Der Ausfuhrradius darf 10 m
nicht unterschreiten.

* UVV = Unfallverhitungsvorschiiften
T VBG = Vorschri g der Beruls haften

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege abzweigen, massen fir die Anlieger
dieser Wege in den Mindungsbereichen entsprechend dimensionierte Sammelplatze zur dau-
emden oder zeitlich begrenzten Bereitstellen der Abfallbehalter zuziglich Reserveraum fir
Sperrmill/ Gelbe Sacke angelegt werden,

Wendehammer (s. S. 7) sind fir die Benutzung durch Abfallsammelfahrzeuge so einzurichten,
dass maximal ein zweimaliges ZurlickstoRen erforderlich ist. Bei den Abmessungen sind die
notwendigen Freiflachen fiir Fahrzeugtiberh&nge (bis zu 4 m) zu beriicksichtigen.

Straflen, welche von Abfalisammelfahrzeugen befahren werden, missen ausreichend tragfahig
sein, d.h. fir die Achslast eines dreiachsigen Abfalisammelfahrzeugs (bis ca. 30 t Gesamtge-
wicht) hinsichtlich des Untergrundes und des StraBenbelages dauerhaft geeignet sein,

Straen, weiche von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, missen eine ausreichende
lichte Durchfahrtshéhe haben, Auf eine Hohe von mindestens 4 m (iber den Fahrbahnrand dor-
fen keine vorstehende natirliche (z.B. Baume) oder kiinstliche Hindernisse, weiche in den Luft-
raum Uber die Fahrbahn ragen, vorhanden sein. Dieses Erfordemis gilt ganzjahrig und ist somit
z.B. auch bei der laufenden Korrektur des natirlichen Wuchses von Pflanzen entlang dieser
Straen zu beachten, ebenso z.B. bei einer Entfernung von Uberhangen aus Eis oder Schnee,
Steigungen und Gefdlle sollten, auch hinsichtlich des Straenbelages, so angelegt werden,
dass fir Abfallsammelfahrzeuge ein gefahrioses Befahren zu allen Jahreszeiten und auch unter
erschwerten Witterungsbedingungen maglich ist. Fahrzeugiiberhénge bis zu 4 m sind auch hier
zu beachten, Ein Erfordemis des Einsammelns in Bergfahrt (z.B. bei geplanten Einbahnstralien
oder sonst notwendigem Bergverkehr, s. auch § 35 Abs. 6 StVO) ist zu vermeiden. Das Sam-
meln soll grundsétziich nur in Vorwartsfahrt geschehen.

Es muss sichergestellt werden, dass Abfélle bei der Einsammiung nicht iiber verkehrsreiche
Strallen zum Fahrzeug transportiert werden missen (= pro Stunde mehr als 500 — 600 Fahr-
zeuge).

Die Anlage von Bodenwellen und Bodensenken sowie LKW-Sperren und ahnliche Zu- und
Durchfahrtsbeschrankungen kénnen aufgrund der geringen Bodenfreiheit des Abfallsammelfahr-
zeugs zur Nichtbefahrbarkeit des dahinter befindlichen Gebiets fuhren. Gleiches gitt fir Gberste-
hende Kanalschachte, auch in der Bauphase.

Bei der Anlage von Erschiieungsstraften muss darauf geachtet werden, dass durch die Bereit-
stellung der Abfallbehélter fur den Strallen- und FuBgangerverkehr keine Gefahr oder Behinde-
rung zu erwarten ist (z.B. Neigung des Gelandes, Breite der Verkehrsfldchen usw.).

Bei Sackgassen, welche liber keine Wendeeinrichtungen verfiigen, sind Sammelplétze zur dau-
ernden oder zeitlich befristeten Bereitstellung von Abfallbehaitern der jeweils betroffenen Anlie-
ger zuzlglich Reserveraum fur Sperrmall im Miindungsbereich der nachsten vom Abfallsammel-
fahrzeug befahrbaren Stralle einzurichten.

Die storungsfreie Durchfahrt durch die von den Abfallsammelfahrzeugen zu benutzenden Stra-
Ren ist dauerhaft sicherzustelien.

Sammelplétze sind so anzulegen, dass weder Fulgénger-, noch StraRenverkehr gefahrdet oder
behindert werden. Auch muss die Anfahrt durch das Abfallsammelfahrzeug und ein problemio-
ses Laden méglich sein. Ggf. mussen Halte- und Parkverbotszonen eingerichtet werden,
Sammelplétze sind auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und deren Abfallbehatter einschl. Gel-
ben Sacken abzustimmen. Es muss eine ausreichende Flache zur Bewegung der Behalter ein-
kalkuliert werden und for eine Bereitstellung von Sperrmall

Abfallsammelfahrzeuge befahren grundsatzlich nur &ffentliche StraRen. Eigentimer von Privat-
strallen kénnen dem AWB Geh- und Fahrrechte zur Durchfihrung der éffentlichen Millabfuhr,
rechtswirksam und auf ihre Kosten einraumen. Der AWB, wie auch die beauftragten Untemeh-
mer sind von der Haftung fur Schéden, weiche im Zuge des Fahrens und Einsammelns auf und
an den PrivatstraBen entstehen kénnen, freizustellen. Eigentimer von Privatstraen haben fir
diese Falle auf inre Kosten fir ausreichenden Versicherungsschutz zu sorgen. Andemfalls wird
vom AWB ein Sammeiplatz flir Abfalle auBerhalb der PrivatstraBe(n) auf éffentlichem Straien-
raum festgelegt, welcher den Anliegern verbindlich zur Benutzung vorgeschrieben ist.
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Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.13

Die dargestellten Vorgaben dienen dazu, Emissionen zu vermeiden und einen sachgerechten Um-
gang mit Abfallen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sicherzustelien Sofern diese Vorgaben
nicht Gbernommen werden, ist im Rahmen der integrativen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGRB mit vorhersehbaren und erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen, sofem
Abfalle nicht am gewiinschten Bereitstellungsort abgeholt werden kdnnen oder dlrfen.

Die Erfahrung zeigt zudem, dass es insbesondere bei der Nichtanfahrbarkeit von Zufahrtstralen
und beim Festlegen von abweichenden Bereitstellungsorten regelméBig zu nicht unerheblichen
Beschwerden der Anwohner kommt. In diesen Fallen weisen wir auf die Planungszustandigkeit
der Stadte und Gemeinden hin

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien

= ! % 4 L‘L
Frauke Sahlender

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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o8
Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
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113 ) Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Anlage und Bemaflung eines Wendeplatzes
Fir dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge erhdht sich der Mindestdurchmesser auf 21 m
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.14
Stadt Uhingen

Schreiben vom
22.12.2021

Stdverwating Utisgen + Possiesh 28 « 75062 Uhingen

Postfach 1128
73055 Ebersbach an der Fils

BauGB

Sehr geehrter Herr Albig,

vorgetragen.
Mit freundlichen Grofen

Mérkus Malcher

stadt &
Uhingen
R

Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils

| Stadt Ebersbach a. d. Fils

 —

! 2 /. Dez. 2021

] BM [ bR | b.V. |24 A
{ 10 20 | =30 /

80

FUr Sle da  Hauptamt

Telefon
Telafax
PC-Fax
E-Mab
Az
Datum

Bebauungsplan ,.Sand und Lindeldcker" in Ebersbach an der Fils

vielen Dank fir die Beteiligung am o. g. Bebauungsplanverfahren

Markus Malcher

07161 /93 80 - 120

07161 /93 B0 - 199

07161 /93 B0 - 44-120
markus macherfutingen de
621.1302

22:12.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

Von Seiten der Stadt Uhingen werden keine Anregungen oder Bedenken zu Ihrer Planung

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
08.11.2021

Gesendet: Montag, 8. November 2021 12:43
An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Betreff: Parz. 100/2 enthalten im geplanten Bebauungsplan Sand- /Lindelacker und Steinberg

Guten Tag Herr Albig,

Ihre Einladung zur Infoveranstaltung am 11.11.2021 habe ich erhalten. Als Besitzerin von
0.g. Grundstiick bitte ich Sie um Stellungnahme zu:
1.) Im Entwurf ist ein Grinstreifen entlang der Grenze zu den Nachbargrundstiicken
Parz. 999/3 und 999/2 vorgesehen.
In Grenzbauweise zu Parz. 999/2 steht dort meine Garage mit Freisitz mit direktem
Zugang zum Haus seit 1958.
—-<Der Griinstreifen dort miBte also baurechtlich ausgespart werden.

2.) Im Jahr 1968 haben wir als Anbau eine Schwimmbhalle in den Vorgarten zur Stein-
BergstraBe mit Sondergenehmigung erstellt. In diesem Zusammenhang wurde von
Ihrer Baubehérde spater auch ein Baufenster fir die Nachbargrundstiicke zur

Bebauung der Vorgarten erteilt.

Meine spezielle Frage an Sie in dieser Sache:

Durch einen evtl. Umbau des Haupthauses hier und ein Abriss entsprechender
Anbauten konnte die Parzelle auch in Nord- und Sudseite geteilt werden?

Von nachfolgenden Generationen kénnte es dann jeweils mit einem Gebaude
Bebaut werden. Die im geplanten Entwurf fur das Gebiet vorgesehene GRZ von 0,3

Wiirde wohl nicht Gberschritten.

—-<ware die Trennung in der angedachten Art auch bei dem vorgesehenen
Bebauungsplan moglich?

Meine Fragen habe ich ohne vorherige baurechtliche Beratung formuliert. Bei evtl.

Unklarheiten bitte ich Sie deshalb hoflich um klarende Rickfragen und erwarte mit Interesse

Ihre Stellungnahme .

Besten Dank im Voraus und freundliche GriBe. I

Entlang der Grenze zu den Nachbargrundstiicken
999/3 und 999/2 ist im Vorentwurf vom 26.10.2021
kein Grinstreifen vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Eine Teilung des Grundstiicks ist grundsatzlich
maoglich.

Durch den Bebauungsplan wird die Méglichkeit einer
Grundstuicksteilung nicht beeinflusst.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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1.2

Schreiben vom
17.11.2021

Gesendet: Mittwoch, 17. November 2021 11:13

An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebauungsplans Gebiet "Sand- und Lindelacker" und
"Steinberg"

Sehr geehrter Herr Albig,

hiermit nehme ich als Miteigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1000/1 Stellung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Gebiet . Sand- und Lindelacker” und . Steinberg™:

Wir haben das Grundstiick Nr. 1000/1 am 09.03.2020 vom bisherigen Eigentiimer [ INENENENEG
I cckauft Wir waren noch keine Eigentiimer, als die Stadtverwaltung mit den
Eigentiimem vorab und separat in den Jahren 2018/2019 Info-Veranstaltungen durchgefiihrt hat.
Da 1ch selber in der Richard-Wagner-StraBe 6 wohne, wusste ich, dass in diesem Gebiet eine
Nachverdichtung im Gesprach war. Deshalb hatten wir uns noch vor dem Kauf des Grundstiickes
beziiglich der Nachverdichtung bei Ihnen erkundigt. Wir waren offen fiir eine kiinftige
Entwicklung des inneren Bereiches. Durch die Corona Pandemie ist die Verfolgung der
Nachverdichtung aber erst mal in Vergessenheit geraten.

Erst im Stadtblatt vom 22.10.2021 erfuhr ich dann von einem Vorentwurf. AuBerdem haben wir
eine Emladung zu einer Informations- und Erérterungsveranstaltung bekommen. Am 11.11.2021
wurde in der Sporthalle Hardtschule der Vorentwurf fiir den kiinftigen Bebauungsplan ., Sand- und
Lindelacker™ und , Steinberg” vorgestellt. Der innere Bereich soll nun zur privaten Griinflache
werden, da die Eigentiimer mehrheitlich nicht fiir eine Bebauung zu gewinnen war. Eine
Nachverdichtung wird somit an dieser Stelle ausgeschlossen.

Ich bin als Miteigentiimer des Grundstiicks Nr. 1000/1 nicht mit der privaten Griinflache
emnverstanden. Ich bin nicht einverstanden, dass es keine Moglichkeit mehr fiir eine zusatzliche
Bebauung auf diesem Grundstiick gibt. Die Stadt Ebersbach wollte eine Nachverdichtung, wollte
Bauliicken schlieBen weil Bauland knapp 1st. Wieso wird uns dann die Moglichkeit genommen,
auf diesem Grundstiick eine zusitzliches Einfamilienhaus oder nur ein Garten- oder Gastehaus zu
bauen? Es wurden Bauvanfragen fiir mehrere Einfamilienhauser und Garagengebiude genehmigt in
diesem Gebiet. AuBerdem bekommen verschiedene Grundstiicke mit dem neuen Bebauungsplan
die Moglichkeit fiir eine zusatzliche Bebauung. Diese Moglichkeit einer weiteren Bebauung
méchte ich fiir das Grundstiick 1000/1 auch.

Mit freundlichen Griilen
|

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die
damit einhergehende gesicherte Erschliel3ung ist der
derzeit nicht gewdhrleistet. Die Zulassigkeit von
einzelnen nicht koordinierten Vorhaben kann eine
zuklnftige und nachhaltige Entwicklung wesentlich
erschweren oder sogar unmdglich machen. Dennoch
sind innerhalb  der privaten  Grinflachen
Nebenanlagen mit bis zu 40 m3 zulassig.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
13.12.2021

Gesendet: Montag, 13. Dezember 2021 16:13
An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Betreff: Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan (Vorentwurf) Sand- und Lindelacker

Sehr geehrter Herr Albig,

zum Bebauungsplan (Vorentwurf) Sand- und Lindelécker der Stadt Ebersbach habe ich folgende
Anmerkungen und Fragen:

Grundsitzlich erscheint mir die aufgezeigte Nachverdichtungen durch den Vorentwurf des
Bebauungsplans sowohl stidtebaulich sinnvoll als auch dkologisch vertretbar.

Die durch die Baugrenzen festgelegte Bebauung entlang der Strafen bzw. den Blockrindern ist fiir
das Gesamtbild des Stadltteils stidtebaulich angebracht, da diese Baugrenzen die zum Teil
vorhandenen Bestandssituationen stidtebaulich erginzen. Okologisch ausgleichend kénnen
demgegeniiber die inneren Flichen von Bebauung freigehalten werden.

Die mafvolle Nachverdichtung macht vor allem in Anbetracht dessen Sinn, dass es sich um ein
Stadtgebiet handelt, das sehr nah sowohl zur Innenstadt als auch zum Bahnhof in Ebersbach fiir
die Berufspendler in Richtung Stuttgart und Goppingen liegt. Dadurch werden im Vergleich zur

einer , NeuerschlieBung von Baugebieten auf der griinen Wiese* sowohl erschlieBungstechnische
Ressourcen eingespart als auch werden Verkehrswege kurz gehalten.

Konkrete Anmerkung habe ich zu Punkt IV.8. Anzahl notwendiger Stellplitze bei dem
abweichend von der LBO Baden-Wiirttemberg mehr Stellplitze gefordert werden als in der LBO.
Durch die zum Teil zwar sehr tiefen, aber auch sehr schmalen Grundstiicke ist es zwar méglich
malBvoll nachzuverdichten. Allerdings ist es aufgrund der schmalen bzw. kurzen Anliegeldnge der
Grundstiicke an die Stralen sehr schwierig bzw. nicht méglich sowohl die geforderten Parklitze
nachzuweisen als auch eine dem Charakter des Landhausviertels angemessene Wegeverbindung in
die Grundstiickstiefe zu den riickliegenden Gebé4uden zu gestalten. Dies im Zusammenhang mit
der Nihe des Gebiets zur Stadt — also, dass die Innenstadt und der Bahnhof in fiiBlaufiger bzw.
Fahrrad / E-Bike Entfernung liegt.

Dabher rege ich an, im Punkt IV.8. des Bebauungsplan Sand- und Lindelicker der Stadt Ebersbach
die Anzahl notwendiger Stellplitze nach § 74 (2) 2 LBO) festzulegen.

Mit der Bitte um kurze Bestitigung des Eingangs der E-Mail und mit freundlichen Griiflen,

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die geringe Anzahl an vorhandenen o6ffentlichen
Parkplatzen auf offentlichen Verkehrsflachen aufgrund der
grof3zugigen Grundstiickszufahrten und durch die
Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches st es
notwendig fir ausreichend Stellplatze zu sorgen, um den deutlich
erhéhten Eigenbedarf abzudecken. AuflRerdem sind nicht
Uberdachte Stellplatze sowohl auf den tiberbaubaren als auch auf
den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen, sodass genug
Gestaltungsspielraum fur die Herstellung der geforderten
Stellplatze gegeben ist. Ebenso werden die GrundstiicksgroRen
fur ausreichend erachtet.

Trotz der guten Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof
kann aufgrund der immer  komplexer  werdenden
Verkehrsbeziehungen und einem mobilen Lebensstil junger
Familien nicht damit gerechnet werden, dass sich dadurch die
Anzahl der Fahrzeuge pro Wohnung entscheidend reduziert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Datum: 2021-12-07T17:34:10+0100
Von:

”4 An: "albig@stadt.ebersbach.de" <albig@stadt.ebersbach.de>
cc: I

Schreiben vom
07.12.2021

Hallo Herr Albig,

bei der Durchsicht des Bebauungsplanes "SAND- UND LINDELACKER" ist mir aufgefallen, dass bei
unserem Flurstiick 984/2 im unteren Teil an der Grenze zu 983 | 2\ <i sich treffende Pfeile
befinden. GemaB Agenda handelt es sich hier um "Kennzeichnung von Grenzen, an welchen
Doppelhaushélften zusammen gebaut werden mussen". Wie muss ich das "miissen" verstehen?
Bedeutet das, dass auf diesem Flurstiick nur eine Doppelhaushalfte in Verbindung mit der anderen
Halfte auf dem Nebenflurstiick gebaut werden darf und kein z.B. Einfamilienhaus?

Kénnen Sie mir bitte kurzfristig Rickmeldung dazu geben, da die Einspruchsfrist demnachst ablauft.

Danke im Voraus und viele GruBe

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen
Doppelhaushalften zusammengebaut werden
mussen, wird aus dem zeichnerischen Teil entfernt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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1.5

Schreiben vom
14.12.2021

8 HEUKING KUHN LUER WOJTEK

Heuting Kisn Loe Woltek PatGmbe « Marco Warth
ot
Prnzegontansale 43 - S0538 Minchen Rechtsanwalt

Stadt Ebersbach an der Fils

T 440 B9 540 31234
- z. Hd. Herrn Albig -

F +49 89 540 31.522

Marktpiatz 1 m.warth@heuking de
73081 Ebersbach Assistentin:
Gabriele Fuchs

g fuchs@heuking.de
vorab per Telefax: 07163 / 161 - 286205 Prinzragentansirade 48
80538 Minchen
www._heuking de

Bitte stats angeben:
AktNr.: B3754-2008136/8gfu

Minchen, 14.12,2021

Bebauungsplan ,Sand- und Lindeldcker
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
15. November 2021 bis 17. Dezember 2021

Sehr geehrter Herr Albig,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir [hnen unter Vorlage auf uns lautender Volimacht (vgl. Anlage 1) die
anwaltliche Vertretung der Weber Immobilien GmbH und der Weber Invest GmbH, Frauenstr.
2, 73033 Goppingen, (im Folgenden: Mandantinnen) an. Unsere Mandantinnen haben uns als
Eigentimerinnen der Grundsticke FI-Nm. 984/11, 984/12 und 984/13 der Gemarkung
Ebersbach — auch ~ in der im Betreff genannten Angelegenheit mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen beauftragt.

Namens und im Aufirag unserer Mandantinnen dlrfen wir zu den gegenwartig im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB - im Vorentwurf — einzusehenden
Planungsabsichten der Stadt Ebersbach zum Bebauungsplan  Sand- und Lindeldcker'
Stellung nehmen wie folgt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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1.5

I3 HEUKING KUHN LUER WOJTEK
Seite 2von 12

Der ausgelegte Vorentwurf des Bebauungsplans konnte nach unserer Auffassung — aus
mehreren - Grlnden nicht rechtswirksam gemdR § 10 Abs. 1 BauGB ais Satzung
beschlossen werden, Diesseits kdnnen mehrere Anhaltspunkte identifiziert werden, die es
rechtfertigen, von einer - erheblichen — Fehlerhaftigkeit sowohl einzeiner geplanter
Festsetzungen (vgl. Ziff. 1.), als auch der Bauleitplanung insgesamt (vgl. Ziff. 2.) auszugehen.

Im Einzelnen:

L

Im gegenwartiy ausgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans sind eine Vielzahl von
Festsetzungen vorgesehen, die — bereits fir sich betrachtet — mit geltendem Recht nicht in
Einklang zu bringen sein dirften. Dies gilt sowoh! fir die beabsichtigten Festsetzungen durch
Planzeichen - inkl. Zeichenerklrung — (vgl. Ziff. 1.1.), als auch fur die beabsichtigten
textlichen Festsetzungen (vgl. Ziff. 1.2.).

11,

Zunéchst halten wir die Festsetzungen durch Planzeichnung - inkl. Zeichenerkldrung — far
ungenigend.

111,

fm Hinblick auf die beabsichtigten F: ungen durch Planzeichen ist bereits im
Ausgangspunkt — Obergreifend — festzustellen, dass der ausgelegte Vorentwurf nicht
hinreichend klar zum Ausdruck bringt, ob und in welchem Umfang die in der
Zeichenerklarung® vorgesehenen Regelungen den Charakter verbindlicher Festsetzungen
haben sollen oder nicht. Der Vorentwurf lasst insoweit die eindeutige Differenzierung zwischen
verbindlichen  Planfestsetzungen und  sonstigen  Bestandsdarstellungen  bzw.
Kennzeichnungen vermissen, die fir die hinreichende Bestimmtheit der Bauleitplanung
zvangend erforderlich ist (vgl. nur: OVG MUnster, Urt. v. 14. Juni 2019 - 7 A 2386.17).

1.1.2

Im Speziellen erachten wir dariber hinaus insbesondere die durch Planzeichen vorgesehene
Festsetzung ,Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushélften zusammen gebaut
werden massen” fir ungeniigend, Diese Regelung ist in sich widerspriichlich und darflte Im

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Legende wird dahingehend ergénzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebungsplans.

Kenntnisnahme.
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Ubrigen schon grundsétzlich nicht in zuldssigerweise als Festsetzung beschlossen werden
konnen.

Ungeachtet dessen, dass der normative Charakter der Regelung grundsatzlich mangels
hinreichend differenzierter Zeichenerkldrung nicht in bestimmter Weise festzustellen ist (vgl.
2Ziff. 1.1.1.), ist der Regelungsgehalt der Vorschrift jedenfalls in sich widersprochlich und somit
jedenfalls deshalb unwirksam. Einerseits soll die Regelung nach ihrem Wortlaut lediglich eine
[Kennzeichnung® enthalten, d.h. eine bloBe Hinweis- und Warnfunktion (vgl. Safker in: EZBK,
BauGB § 9 Rn. 266), andererseits kann der Regelung — objektiv — auch ein verpflichtender
Charakter zugeschrieben werden, wenn sie vorgibt, dass Doppelhduser an bestimmten
Grenzen zusammengebaut werden ,missen’.

Solite der zuletzt genannte Regelungsgehalt derjenige sein, der der Regelung nach den
Vorstellungen der Gemeinde zuzuschreiben ist, kdnnte die Regelung im Obrigen schon
grundsatzlich nicht rechtswirksam als Festsetzung beschlossen werden. Da in
Bebauungsplanen keine Regelungen (ber Grundsticksaufteilungen enthalten sein darfen,
dirfen Bebauungsplane auch nicht regeln, auf welchem der vorhandenen oder zu bildenden
Grundstiicke an welche Grundsticksgrenze anzubauen ist {vgl. Schwier in: Handbuch der
Bebauungspian-Festsetzungen, Kap. 38 Ziff. 23), Gegen diese Grundséize wirde die in Rede
stehende Regelung als Festsetzung verstoRen.

Gerade im Hinblick auf das Grundstlck unserer Mandantinnen FI.-Nr. 984/13 der Gemarkung
Ebersbach bleibt in diesem Zusammenhang — erschwerend - anzumerken, dass der
Planzeichnung nicht hinreichend klar entnommen werden kann, ob die genannte Regelung
auch dieses Grundstick belasten soll. Das im Vorentwurf fir den dstlichen Grundstiicksteil
dargestelite Planzeichen entspricht bei genauverer Betrachtung jedenfalls nicht demjenigen
Planzeichen, das in der Zeichenerkldrung als Kennzeichnung von Grenzen, an weichen
Doppelhaushalften zusammengebaut werden mussen” dargestellt ist. Vielmehr bleibt das
Planzeichen in der Zeichenerklarung in Ganze unberiicksichtigt.

1.1.3.

Auch die Festsetzung einer ,Offentlichen Verkehrsfliche® durch Planzeichen auf den
Grundsticken FI.-Nm. §82/2, 682/6, 982/7, 984/3, 984/4, 984/5, 984/6, 585/11 und 985/12 der
Gemarkung Ebersbach — zur ostlichen Erweiterung der Hélderlinstralle wiire nach unserem

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushalften
zusammengebaut werden mussen, sowie die unverbindlich
geplanten Grundstiicksgrenzen werden aus dem zeichnerischen
Teil entfernt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Dafurhalten rechtswidrig. Weder ware eine soiche Festsetzung i.S.d. § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB
fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich, noch wirden hierdurch die
berechtigten Interessen privater Grundstiickseigentimer, deren Grundsticke fir die
Realisierung der Erweiterung in Anspruch genommen werden sollen, in angemessener Weise
berlicksichtigt.

Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Die Grenze des nach § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB bestehenden Planungsermessens einer . . .

: Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Gemeinde ist erreicht, wenn der Verwirklichung eines Bebauungsplanes insgesamt oder
einzelner seiner Fostsetzungen auf unabsehbare Zeit rechtliche oder tatséchliche Hindemisse
im Wege stehen (vgl. nur: BVerwGE 109, 246) und/oder der planenden Gemeinde das ,ob",
Jwann® und ,wie® der Planverwirklichung erkennbar mehr oder minder gleichglitig ist (vgl.
BayVGH, Urt. v. 15, Juli 2004 — 25 N 97.3721). Zwar bestehen ir it weder insg t,
noch im Hinblick auf die Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflichen" grundsétzliche
Realisierungspflichten. Allerdings kann es an der Erfordertichkeit der Planung fehlen, wenn
deren Umsetzung nicht absehbar ist (vgl. Mitschang/Reidt in: Battis/Krautzberger/Léhr,
BauGB § 9 Rn. 62). Bei Straenplanungen durch Bebauungsplan, welche die Privatnutzigksit
von privatem Grundeigentum beseitigen, kann dabei — als Orientierungshilfe —~ der Frage eine
gewisse Bedeutung beizumessen sein, wie lange einem betroffenen Grundstiickseigentiimer
die Unsicherheiten der Plandurchfihrung zugemutet werden kénnen (vgl. BayVGH, Urt. v. 15.
Juli 2004 2.2.0.).

Gemessen an diesen Grundsatzen fehlt es bereits an der Erforderlichkeit der Festsetzung
einer ffentlichen Verkehrsflache" im genannten Bereich i.S.d. § 1 Abs. 3 S, 1 BauGB. Auf
der Informations- und Erdrterungsveranstaltung am 11. November 2021 wurde - nach dem
Kenntnisstand unserer Mandantinnen — im Hinblick auf die Verldngerung der Holderlinstrale
in Richtung Osten seitens der Gemeinde Ebersbach mitgeteilt, dass ein Enteignungsverfahren
bzgl. der in Privateigentum stehenden und fir die Erweiterung der Holderlinstrale
notwendigen Flurstiicke ausgeschlossen werde. Aus der bisherigen Birgerbeteiligung ist
jedoch — auch der Gemeinde ~ bekannt, dass auch ein freihandiger Erwerb der erforderlichen
Grundstiicke in absehbarer Zeit nicht zu realisieren sein wird, weil zwischen einem GroRteil
der betroffenen Eigentumer Einigkeit darlber besteht, dass die Fortsetzung der
Hélderlinstrale in Richtung Osten derzeit nicht gewollt ist (vgl. nur S. 1 Ergebnisprotokoll vom
13. Marz 2019). Der Realisierung einer Festsetzung ,&ffentliche Verkehrsflache” stinden im
Bereich der beabsichtigten &stlichen Verldngerung der Hdlderlinstrale mithin auf nicht

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
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absehbare Zeit rechtliche bzw. tatsachliche Umstande entgegen. Dies schiieft die
Erforderiichkeit der Planung insoweit aus.

Gerade dieser Umstand ist es im Ubrigen, der zudem zur Folge hat, dass die durch eine
solche Festsetzung belasteten GrundstlickseigentOmer in nicht mehr angemessener Weise in
ihrem durch Art. 14 Abs. 1 GG geschiitzten Grundeigentum beeintrachtigt warden. Die
Privatnitzigkeit ihres Grundeigentums wirde seitens der Gemeinde Ebersbach entzogen,
ohne dass diese hinreichend konkrete Absichten zur Umsetzung der beschlossenen
Festsetzung verfigen wirde und konnte. Neben dieser zeitichen Dimension wurde die
Unverhaltnismatigkeit der Festsstzung ,&ffentliche Verkehrsflache® auch im beabsichtigten
Regelungsumfang selbst begrundet liegen. Insofern ist die geplante Breite der ostlichen
Erweiterung der Holderlinstrae fir die ihr zugedachte Erschliefungsfunktion ungeniigend
Hierauf wurde im Rahmen der Informations- und Erérterungsveranstaltung am 11. November
2021 seitens der Anlieger des westlichen Teils der Holderlinstralle hingewiesen. Diese fiihrten
zur — den Planungsabsichien entsprechenden — Breite der Hélderlinstrae im Westen aus,
dass diese zu gering dimensioniert worden sei und insbesondere nicht genOgend Platz fur
Rettungswégen, Feuerwehrautos oder Milifahrzeuge bieten kénne, Die Festsetzung der
Joffentlichen Verkehrsflache” zur Verlingerung der Hélderinstrae in Richtung Osten wire
mithin —in ihrer konkreten Gestalt — bereits ungesignet, das seitens der Gemeinde Ebersbach
verfolgte Planungsziel Uiberhaupt erreichen zu kénnen. Mithin ware die Festsetzung auch aus
diesem Grund unverhéaitnismatig.

12

Ober das in Ziff. 1.1. Gesagte hinaus kann auch eine groRe Zah! der im ausgelegten
Vorentwurf vorgesehenen textiichen Festsetzungen den gesetzlichen Anforderungen nicht
genigen

121

Dies gilt zunachst fir die textliche Festsetzung in Ziff. 2.2. des Vorentwurfs, der zufolge ,[dJie
maximale Ansichtsfidche [ ] bei Sattel-, Walm- und Zeltd&chern, gemessen ab OK RFB bis
zur Traufhdhe, max. 6,30m betragen [darf]" und bel Flachdichern ,max. 9,00m [gemessen ab
OK RFB bis OK Attika*.

Insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung ist die zwingende Erforderlichkeit der
ErschlieBungsanlage  zur  Sicherung einer  geordneten
ErschlieBung der Grundstiicke erforderlich. Des Weiteren erfordert
die Neuordnung von Grundstiicken innerhalb der gesetzlichen
Vorgaben das Vorliegen eine Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
welcher nach Lage, Form und Grof3e fur die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmafig gestaltete Grundstiicke ausweist.

Bei einer ausgewiesen Verkehrsflache von min. 6,80 m kann nach
den einschlagigen Richtlinien zur Anlage von
ErschlieBungsstralien, entsprechend des vorliegenden
Gebietscharakters, eine mehr als auskdmmliche StralRenbreite
unterstellt werden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Insoweit ist nach unserer Auffassung bereits fraglich, auf welche rechtiiche Grundiage eine
solche Festsetzung gestiitzt werden kdnnte, Weder § 20 BauNVQ, in dessen Zusammenhang
die textliche Festsetzung im Vorentwurf genannt wird, noch sonstige Regelungen der §§ 16 ff.
BauNVO kommen insoweit als Rechtsgrundlage in Betracht. Die Moglichkeiten zuldssiger
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind durch § 9 Abs, 1 Nr. 1 Alt. 2 BauGB
iV.m. § Sa Nr. 1 it. b) BauGB iV.m. §§ 16 bis 21a BauNVO abschlieRend vorgegeben.
GemdlR § 18 Abs, 2 BauNVO kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung der Grundflachenzahl bzw. Groe der Grundflachen, durch Festsetzung der
Geschossflachenzahl oder der Grole der Geschossfliche, durch Festsetzung der Zahl der
Voligeschosse oder durch Festsetzung der Hoéhe baulicher Anlagen. Die Festsetzung von
maximal einzuhaltenden Ansichtsflachen ist hingegen — anders als beispielsweise in § 74 Abs.
1 Nr. 2 Falf 1 LBO BW - gerade nicht vom zulassigen Regelungsumfang umfasst.

Dartiber hinaus kénnte auch diese Regelung nicht dem rechtsstaatlich gebotenen MaB an
Bestimmtheit genlgen. Zunachst sei insoweit darauf hingewiesen, dass die maximal zulassige
Grofle einer Flache nicht in Metern, sondermn allenfalls in Quadratmetern angegeben werden
kénnte. Im Ubrigen ist den ausgelegten Unterlagen keine hinreichende Bestimmung des —
unteren — Bezugspunktes der Festsetzung, d.h. keine konkreten Angaben zur Héhe ,0K
RFB®, zu entnehmen, Auch die ausgelegte ,Darstellung max. Ansichtsfliche Gebaude ab
RVB" bietet insoweit keine hinreichenden Anhaltspunkte. Dies wére jedoch gerade im Hinblick
darauf, dass das Plangebiet — wie auf S, 3 des ausgelegten Vorentwurfs der Planbegrondung
zutreffend ausgefGhrt — in Hanglage liegt und von Norden nach Siden abfalt, zwingend
erforderlich,

Ohne konkretere Festlegung des unteren Bezugspunkis der in Rede stehenden Festsetzung
kénnte im Ubrigen auch das seitens der Gemeinde Ebersbach verfolgte Ziel, .eine zu
dominante Wirkung der sidlichen Ansicht der Baukdrper [zu verhindern]® (S. 4 ausgelegter
Vorentwurf der Planbegriindung), nicht effektiv emeicht werden, da eine unterschiedlich hohe
Bebauung ~ mangels konkretem unteren Bezugspunkt — dennoch zuldssig bliebe. Gemessen
an ihrer Zielsetzung ware eine sciche Festsetzung damit ungeeignet und damit zugleich
unverhaltnismanig.

Schlielich sind diesseits — ebenfalls g ' an der Zi ung der Festsetzung — keine
sachlichen Griinde fir die konkret vorgesehene Differenzierung der maximal zulassigen

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ansichtsflachen fiir Gebdude mit Sattel-, Walm- und Zeltdachern einerseits, sowie derjenigen
fur Flachdacher andererseits ersichtlich. Eine entsprechends Festsetzung wiirde somit auch
gegen Ari. 3 Abs. 1 GG verstoien.

122,

Aus vergleichbarem Grund durfte auch die textliche Festsetzung in Ziff. 3 des ausgelegten
Vorentwurfs unwirksam sein. Insoweit soll geregeit werden, dass in den Baugebieten WA1,
WA2, WA3 und WAS maximal zwei Wohneinheiten zulgssig sind, wohingegen in den
Baugebieten WA4 und WAS bis zu funf bzw. bis zu vier Wohneinheiten zugelassen werden
kénnen.

Planerisches Ziel dieser Regefungen soll sein, die Zahl der Wohneinheiten pro Grundstiick mit
Rocksicht auf die stadtebauliche Struktur grundsatziich auf zwei Wohneinheiten zu
beschranken, dh. eine zu hohe und gebietsuntypische Verdichtung sowie eine damit
einhergehende Belastung des &ffentlichen Verkehrsraumes zu verhindern. Die abweichende
Regelung fur die Baugebiete WA4 und WAS wird dabel mit der dort bereits bestehenden
Nutzung als Mehrfamilienhaus und der Lage im Geltungsbereich’ begrondet (vgl. S. 5
ausgelegter Vorentwurf der Planbegrundung).

Zwar kann es im Ausgangspunkt zuldssig sein, auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
Anzahl zulassiger Wohneinheiten im Hinblick auf den gewoliten Grad der Siedlungsdichte
sowie die zu erwartende Belastung des dffentlichen Verkehrsraumes - einschriinkend ~ zu
regeln, Die stadtebaulichen Grinde missen die Beschrankung der Zahl der Wohnung aber —
in differenzierter Weise — unter Beriicksichtigung der Belange der GrundstOckseigentimer
willkkUrfrei rechtfertigen (vgl. Séfker in: a.a.0., BauGB § 8 Rn. 71).

Dies kann vorliegend nicht angenommen werden. Insbesondere sind die im Vorentwurf der
Planbegriindung aufgefihrten Grinde fir eine - abweichend — héhere Zulassung von
Wohnungen in den Baugebieten WA4 und WAS keine Griinde, die eine Ungleichbehandlung
zur Bebaubarkeit von Grundsilcken in den Baugebieten WA1, WA2, WA3 und WA 8 in der
Sache rechtfertigen kdnnten,

So sind es zunéchst nicht nur die in den Baugebieten WA4 und WAS gelegenen Grundsticke,
die sich im Randbereich des geplanten raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
befinden und deren Bebauung damit - entsprechend der Argumentation auf S. 5 des

Die entsprechende Festsetzung entfallt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zuldssigen Zahl der
Wohnungseinheiten wird aufgehoben.

Anderung des

Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Vorentwurfs der Planbegrindung - nicht zur Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
Plangebiet beitragen kénnen. Zudem kann auch der Umstand, dass in den Baugebieten WA4
und WAS bereits gegenwértig Nutzungen mit fnf bzw. vier Wohneinheiten bestehen, eine
Ungleichbehandiung zu anderen Grundsticken rechtfertigen. Insoweit wird verkannt, dass bei
der Uberplanung bebauter Grundstiicke — unterstelite - Missstande nicht festgeschrieben
werden missan, sondern dass die Aufgabe der Bauleitplanung gerade darin besteht, in
solchen Fallen die bauliche Entwicklung in eine den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB
entsprechende Richtung zu lenken (vgl. BayVGH, Urt. v. 22. Juni 2004 — 1 N 02.1684, juris,
Rn.42).

123

Unzulassig dirfte darliber hinaus auch die textliche Festsetzung in Ziff, 10.1 des ausgelegten
Vorentwurfs des Bebauungsplans sein, mit der ein Pflanzgebot{ )" fir bestimmte Flachen
beschlossen werden soll.

Die Festsetzung steht nach ihrem Wortlaut zunachst im Widerspruch zu einer gleichzeitig
durch Planzeichen vorgesehenen Festsetzung, die ebenfalls die Bepflanzung von Flachen
zum Gegenstand hat. Wahrend nach dem Entwurf der Planurkunde — erklart durch die
Zeichenerkldrung ~ Flachen festgesetzt werden sollen, auf denen Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und it. b) BauGB
anzupflanzen und zu erhalten sind, ist Gegenstand der textlichen Festsetzung in Ziff. 10.1
Jediglich® eine Anpflanzung auf Grundlage des § 9@ Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB. Die
Widersprichlichkeit beider Festsetzungen lasst flr Planbetroffene objektiv nicht erkennen, ob
auf den in Bezug genommenen Flachen ledigiich neue Pflanzen gepflanzt, oder zusétzlich
auch bereits vorhandene Pflanzen erhalten werden sollen. Uberdies ist auch der Gegenstand
der beabsichtigten ,Pflanzgebote” nur unzureichend bestimmt. Was genau unter ,heimischen
landschafts- und standortgerechten Strauchern® zu verstehen ist, bleibt bei objektiver
Betrachtung unkiar,

Auch ist die in Ziffl. 101 des Vorentwurfs vorgesehene textliche Festsetzung
unverhaltnismaBig. Dies sowohl unter allgemeinen Gesichtspunkten, als auch — erst recht -
bezogen auf das Grundstick unserer Mandantinnen FI-Nr. 984/13 der Gemarkung
Ebersbach.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Textteil zum
Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt. Bereits vorhandene
Pflanzen sind in den mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen zu erhalten.

Eine Pflanzliste mit heimischen landschafts- und standortgerech-
ten Strauchern wird erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Seite 46 von 68 | 20.01.2022 | sc - 200258




Bebauungsplan ,Sand- und Lindelacker” der Stadt Ebersbach an der Fils

Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8§ 4 (1) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Offentlichkeit

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.5

I3 HEUKING KUHN LUER WOITEK
Selte 8 von 12

Die textliche Festsetzung von Pflanzgebote(n] in Ziff. 10.1 des Vorentwurfs wirde die
jeweiligen Planbetroffenen im Fall ihres Beschlusses schon deshalb — allgemein ~ in
unzumutbarer Weise beeintrichtigen, weil sie die auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr, 25 lit. a),
Iit. b) BauGB gegebenen Festsetzungsbefugnisse der Gemeinde Ebersbach — deutlich —
uberschreiten. Die Vorschrift ermachtigt — wie fur die Bauleitplanung typisch - lediglich dazu,
das Anpflanzen Pflanzen bzw. deren Beibehaltung im Sinne einer sog. Angebotsplanung
festzusetzen. Verbindlich vorgeschrieben werden kann auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 Iit.
a), lit, b) BauGB somit ,lediglich”, dass bestimmte Flachen fur den Fall lhrer Nutzung in der
angeordneten Weise und nicht auf andere Weise genutzt werden missen. Die Entscheidung
Gber das ,ob" der Nutzung kann hingegen — anders als das ,wie" ~ nicht mittels Festsetzung
verpflichtend vorgeschrieben werden. Die von der Gemeinde Ebersbach beabsichtigen
Pflanzgebote® kénnen daher nicht rechiswirksam auf Ebene der B tplanung festg t
werden. Hierflr stehen der Gemeinde allenfalls — auf Grundlage des § 178 BauGB -
planakzessorische Pflanzgebote zur Verfigung, welche nachtraglich mittels Verwaltungsakten
verflgt werden missten (vgl. Séfker in: a,2.0., BauGB § 9 Rn. 226). Auch insoweit wiire aber
ausschlieBlich eine Verpflichtung zur Anpflanzung im Sinne einer auf § & Abs. 1 Nr, 25 iit. a)
BauGB beruhenden Festsetzung denkbar, nicht aber eine Verpflichtung zur Erhaltung im
Sinne einer auf § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) beruhenden Festsetzung (vgl. Stock in: EZBK, BauGB
§ 178 Rn. 4).

Bezogen auf das Grundstlck unserer Mandantinnen FI-Nr. 984/13 der Gemarkung
Ebersbach liegt die UnverhaltnismaBigkeit der in Ziff. 10.1 des Vorentwurfs vorgesehenen
textlichen Festsetzung im Ubrigen darin begrindet, dass durch diese eine rechtméaRige
Bebauung auf dem genannten Grundstiick kiinftig unmaglich gemacht wirde, obwohl dort
Uber die Festsetzung ,WA2" eine (Wohn-) Bebauung gerade — weiterhin — erméglicht werden
soll. Auf der Informations- und Erérterungsveranstaltung am 11. November 2021 wurde —
nach dem Kenntnisstand unserer Mandantinnen - im Hinblick auf die Veriangerung der
HélderlinstraBe in Richtung Osten seitens der Gemeinde Ebersbach mitgeteilt, dass ein
Enteignungsverfahren bzgl. der in Privateigentum stehenden und fur die Erweiterung der
Halderlinstrae notwendigen Flurstiicke ausgeschlossen werde. Aus der bisherigen
Burgerbeteiligung ist jedoch — auch der Gemeinde — bekannt, dass zwischen einem Grofteil
der betroffenen Eigentimer Einigkeit auch darlber besteht. dass die Fortsetzung der
Haolderlinstrafie in Richtung Osten derzeit nicht gewolit ist (vgl. nur S. 1 Ergebnisprotokoll vom

Kenntnisnahme

An den Festsetzungen wird entsprechend der rechtlichen
Grundlagen festgehalten. Die Nutzung der Flachen zwischen den
Gebauden, wie festgesetzt, ist ein wesentliches und pragendes
stadtebauliches Element. Zum einen in der Angebotsplanung als
auch im Bestand.

Die in Ziff. 10.1 des Textteils zum Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen schranken die Bebaubarkeit des Grundstiicken in
seiner Nutzung nicht unverhaltnismaRig ein. Das ausgewiesen
Baufenster ermdglicht entsprechend der GrundstiickgréRe und
Ausrichtung eine adaquate Ausnutzung dieses.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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13. Marz 2018) und damit auch ein freihandiger Grundstuckserwerb nicht abzusehen ist. Auf
Grundlage der derzeit ausgelegten Planungsabsichten wére es mithin rechtlich bzw. jedenfalls
faktisch unmdglich, das GrundstGck der Kldgerinnen Fl.-Nr. $84/13 der Gemarkung Ebersbach
— sowie die sonstigen bislang nicht erschlossenen Grundsticke im Umgriff dieses
Grundsticks ~ hinreichend gesichert zu erschlieGen. Die Méglichkeit, eine hinreichend
gesicherte ErschlieBung herstellen zu kénnen, ist jedoch gerade Voraussetzung dafir, um von
der durch die Festsetzung ,WA2' grundsatzlich eingerdumten Bebauungsmoglichkeit
Gebrauch machen zu kénnen. Eine zweckentsprechende Nutzung des Grundstiicks FI.-Nr.
©84/13 der Gemarkung Ebersbach - sowie der umliegenden Grundstiicke — wére durch die in
Ziff. 10.1 der textlichen Festsetzung vorgesehenen Pflanzgebote daher in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt. Weil sie damit in Widerspruch zu sonstigen Fesisetzungen des
Vorentwurfs des Bebauungsplans stinde und deren Umsetzung rechtlich bzw. jedenfalis
faktisch unmaéglich machen worde, ware die in Ziff. 10.1 vorgesshene Regelung mithin
rechtsunwirksam (vgl. Stfker in: a.a.0., BauGB § 9 Rn. 216).

Die mit einer solchen Festsetzung einhergehende - erhebliche ~ Minderung des
Grundstickswerts ware nach hiesigem Dafirhalten im Ubrigen auf Grundlage des § 41 Abs. 2
Nr, 2 BauGB angemessen zu entschadigen.

2:

Die gegenwartig ausgelegten Planungsunterlagen sowie die darin zum Ausdruck kemmenden
Planungsabsichten der der Gemeinde Ebersbach scheiden jedoch nicht nur aus in Ziff. 1
genannten (Einzel-) Grinden als hinreichende Grundlage eines rechtswirksamen
Bebauungsplans aus. Auch insgesamt koénnte der ausgelegle Vorentwurf des
Bebauungsplans nach unserer Auffassung nicht rechiswirksam als Satzung beschlossen

werden.

21

Insoweit gilt es insbesondere auf die im Regionaiplan der Region Stuttgart vom 22. Juli 2009
normierten Ziele der Raumordnung hinzuweisen, zu denen die Planungsabsichten der
Gemeinde Ebersbach — hinsichtlich der beabsichtigten Siedlungsdichte - in erkennbarem
Widerspruch stehen. Wirde der gegenwartig ausgelegte Vorentwurf des Bebauungsplans als
Satzung beschlossen, ware diese Satzung wegen Verstoles gegen § 1 Abs. 4 BauGB
unwirksam.

Die stédtebauliche Planung spiegelt in diesem Bereich in Bezug
auf die ErschlieBungsanlagen lediglich die Planung, welche bereits
in der rechtskréaftigen Ortsbausatzung dargestellt ist, wieder. In
Bezug auf die Bebauungsmdoglichkeit ist in diesem Bereich
innerhalb der vorliegenden Planung sogar noch eine flexiblere
Bebauung mdglich. In die grundsatzliche stadtebauliche
Zielsetzung wird durch die aktuelle Planung nicht eingegriffen.

ist.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemdl § 1 Abs, 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele
der Raumordnung sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von rdumlich und sachiich bestimmten und bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder
Reglonalplanung abschlieend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festiegungen in
Raumordnungspl 1 zur Entwicklung. Ein Bebauungsplan, der der in § 1 Abs. 4 BauGB
normierten Anpassungspflicht widerspricht, ist nichtig (vgl. Battis in: Battis/Krautzberger/Lthr,
BauGB § 1 Rn. 38). Dies gilt insbesondere auch dann, wenn ein entsprechender Widerspruch
zu Zielen der Raumordnung mit Vorgaben fur die Siedlungsdichte besteht (vgl. VGH Kassel,
Urt. v. 20, Méarz 2014 — 4 C 448/12.N).

Die Regionalplanung ordnet flr die Stadt Ebersbach gemaR S. 45 56, 67 bzw. 72 des
Regionalplans der Region Stutigart vom 22. Juli 2009 als sog. Kleinzentrum sowie als sog.
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstétigkeit an, dass fOr die zur Reduzierung der Belastung
von Freiraumen durch neue Siedlungsflacheninanspruchnahme bei allen Neubebauungen
eine angemessene Bruttowohndichte festzulegen ist. Far neu zu erschieBende
Wohnsiedlungen In" der Gemeinde Ebersbach - als Gemeinde mit verstarkter
Siediungstatigksit — wird insoweit eine Bruttowohndichte von 80 Einwohnern pro Hektar fur
neu zu erschllefende Wohnsiedlungen vorgegeben. Hinter dieser \orgabe bleiben die
bisherigen Planungsabsichten der Gemeinde Ebersbach in erheblicher Weise zuriick (vgl. den
als Anlage 2 beigeflgten Zeltungsartiel v. 8. November 2021). Jedenfalls im Hinblick auf
diejenigen GrundstOcke, die nach den Absichten der Gemeinde Ebersbach kanftig Gber den
als ,offentliche Verkehrsfliche® zu errichtenden éstlichen Teil HolderlinstraBe - erstmalig —
erschlossen werden sollen, wéren die Planungsabsichten an die genannten Ziele der
Raumordnung anzupassen. Insbesondere der Umstand, dass man die Bebauung auch auf
diesen Grundstiicken seitens der Gemeinde auf lediglich zwei Wohneinheiten je Gebaude
beschranken mochte, steht hierzu allerdings in erkennbarem Widerspruch.

22

SchiieBlich ware die gegenwdrtiy — im Vorentwurf — ausgelegte Planung im Fall ihres
Beschlusses als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB nicht Ausdruck einer gerechten
Abwagungsentscheldung i.5.d. § 1 Abs. 7 BauGB.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Versto3 gegen die Ziele der Regionalplanung liegt nicht vor,
da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans die geforderte
Bruttowohndichte erfillt werden kann. In diesem Zusammenhang
wir von der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten
abgesehen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.
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Insbesondere wiirde das von der Planung betroffene - private — Grundeigentum durch die Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
derzeit vorgesehenen Festsetzungen in vielfacher Hinsicht unangemessen belastet. Insoweit
sel auf die Ausfahrungen in ZIff. 1 verwiesen.
3
Wir dirfen Sie bitten, die vorstehenden Ausfihrungen im weiteren Planungsverfahren zu Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
bertcksichtigen.
Mit freundlichen Griien
Marco Warth
Rechtsanwalt
L5 é‘ﬁ: § § i‘; gisgiééggg i% §§§f‘ Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
13.12.2021

Riegl
Rechtsanwalt
Rigal Rechtsanwalt Romerstrale 39 73061 Ebersbach Dr. Jurgen Riegl
Rechtsanwalt
Stadtverwaltung Romerstralie 39
Baurechtsbehdrde 73061 Ebersbach
Herrn Roland Albig
Marktplatz 1

73061 Ebersbach
Tel. +49 (7163) 90 98 93
Fax +49 (7163) 42 72
Riegl@t-online.de

13.12.2021

Az
- Bitte stets angeben -

Baugebiet Sand- und Lindelicker
Vorentwurf des Bebauungsplanes
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Einwénde

Sehr geehrter Herr Albig,

als EigentUmer des vom geplanten Bebauungsplan unmittelbar betroffenen Grundstiicks
Schillerstrale 5 méchte ich folgende Einwande gettend machen:

Zundchst falit auf, dass Sie das Gebiet zwischen der Steinbergstralle, der Richard-Wagner-
Strafle, der SchillerstraBe und der Goethestrale in den Bebauungsplan mit einbeziehen,
obwohl es fur diesen Bereich bereits einen Bebauungsplan gibt, mit dem sich die allermeisten
Anwohner in der einige Zeit zurtickliegenden gemeinsamen Sitzung zufrieden gezeigt hatten.
Die wenigen Anwohner, die damals in den nun als Grinflache ausgewiesenen Innenbereich

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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weiterhin nicht, so dass es ausreichen wirde, den planungsrechtlichen Status dieses Gebietes
zu belassen

Sie haben diesen Status nun aber ohne Not for die Anwohner nachtellig verandert, ohne
irgendetwas dabei zu gewinnen. Die von Ihnen ausgewiesene Private Griinflache" gab es
2zuvor schon. Bis auf ein Grundstlck sind auch alle anderen Grundsticke bebaut und das
einzig freie Grundstiick, das nun von dem neuen Plan unmittelbar und im Verhaltnis 2ur
geltenden Regelung nachteilig erfasst werden soll, ist das Grundstiick einer lhnen offenbar
unliebsamen Familie. Das sieht sehr nach einer Disziplinierungs- und VergeltungsmaRnahme
aus und ich bin nicht sicher, ob ein Verwaltungsgericht hierfir eine stidtebauliche
Notwendigkeit sieht. Ich wiirde mir an Ihrer Stelle dieses Verfahren nicht antun und ich wirde
mich auch nicht dem Vorwurf einer ,Retourkutsche" aussetzen

Hinzu kommt, dass im neuen Planentwurf die Nutzbarkeit derjenigen Grundstiicke, die bereits
mit mehr als zwei Voligeschossen bebaut sind, klnftig eingeschrankt werden soll, obwohl es
keinen Zweifel daran geben kann, dass sich die verhandene derzeitige Bebauung sehr
harmonisch in den Charakter des Gebietes einfugt, weil sie diesen namlich pragt. Da die
Gebaude bereits stehen, hat dies zunichst keine unmittelbare Auswirkung. Im Fall einer
Ersetzung aber hatten sich die Eigentumer an die geringere Bebaubarkeit zu halten, was bei
mir bedeutet, dass ich das vorhandene 3 Fam.-Haus nicht mehr ersetzen kénnte

Speziell bei meinem Grundstiick wiirde mich der geplante Bebauungsplan zu einer Lésung
2wingen (wesentlich niedrigeres Gebaude und max. 2 Wohnungen), die sich dann aber in
keinem Fall mehr in die Umgebung einfugt und zudem wegen der Reduzierung der
Wohneinheiten Ihre Bemihungen um Wohnraumschaffung geradezu konterkariert.

Ich kann daher nur appellieren, das oben genannte Gebiet aus dem Bebauungsplan
herauszunehmen und es bei den bisher geltenden und alle Anwohner zufriedenstellenden
Regelungen zu belassen

Ich darf aus lhrer eigenen Begrondung zitieren: “Der stadtebauliche MaRstab wird im
Wesentlichen durch die ortlichen Bedurfnisse, die unmittelbare Nachbarschaft, die
Topographie und die Ortsrandsituation bestimmt* (Seite 4). Bitte berucksichtigen Sie daher die
Ortlichen Bedurfnisse und die unmittelbare Nachbarschaft

Bitte gestatten Sie mir noch einen abschlieRenden Hinweis, Auf Seite 10 Ihrer Begriindung ist
offenbar fir den Gemeinderat ausgefiihrt, dass die Stadt die ErschlieBungskosten mit bereits

Bei dem freien Grundstiick handelt es sich vermutlich um die Flst.
Nr. 1002. Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an
dem bestehenden Baulinienplan von 1928. Es ist keine
Benachteiligung des Grundstiicks 1002 ableitbar.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmdglich machen.

Hier wir vermutlich auf die Anzahl der Wohneinheiten abgestelit.

Diese Festsetzung entféllt. Die Errichtung eines 3 Familienhauses
ist daher auch zukuinftig moglich.

Die Begrenzung der zuléssigen Zahl der Wohnungseinheiten wird
aufgehoben.

Der Geltungsbereich bleibt erhalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hierbei handelte es sich um einen redaktionellen Fehler, welcher
behoben wurde. Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt
die Stadt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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[3]
abgeschlossenen stidtebaulichen Vertragen abgesichert habe, Nach meinem Kenntnisstand
gibt es solche Vertrage bisher nicht. Dann soliten Sie dies dem Gemeinderat aber auch nicht

vorgaukeln.

Mit freundlichen GriiRen
Rechtsanwalt

A

Dr. Rieg|
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Schreiben vom
14.12.2021

Weber Immobilice GabH « Fravenatr. 3 * 73033 Glpplagen weber lnveSt GmbH &

Weber Immobilien GmbH
Stadt Ebershach/Fils Frauenstrafle 2
Herrn Roland Albig 73033 Goppingen
Marktplatz 1 Tel. 07161 / 25434

Fax 07161 / 25802
www.weber-immobilien.de
m.weber@weber-immobilien.de

73061 Ebersbach

Vorab per email.

14.12.2021

Bebauungsplan "Sand- und Lindelicker"
Vorentwurf vom 26.10.2021
Unsere Stellungnahme

Sehr gechrter Herr Albig,
schr geehrte Damen und Herren,

wir sind Grundstiickseigentiimer der FISt, 984/11, 984/12 sowie FISt 984/13 im Planungsge-
biete des BP "Sand- und Lindelicker", Vorentwurf vom 26.10.2021 und bezichen nachste-
hend Stellung hierzu.

L1 PR vor AuB: wickl

Das B-Plangebiet hat eine pridestinierte innerstadtische Lage, Die Inneastadt mit allen dffentli-
chen Einrichtungen, Verkehrs} wpunkt, Versorgungen und Schulen sind fuBliufig crreichbar.

Durchaus ein wertvoller kologischer und biirgerfreundlicher Gesi
B 2

Durch die Beg; g von Gesch hnungshau und die Reduzierung von nur noch zwei Woh-
nungen je Gebaude wird einc grofie Chance vertan, mehr Wohnraum dem Immobilienmarkt pers-

pektivisch zur Verfligung zu stellen, Gerade der Ges v 8 bietet die Moglichkeit von
seniorengerechtem Wohnraum sowie bezahlbarem Wohnen fiir junge Familien.

Der Vorentwurf zum BP entspricht nicht in Ansiitzen ein grofziigiges Baurecht zu schaffen und
damit die Innenentwicklung der Stadt zu fordem. Dabei sind ideale Voraussetzungen wic beste-
hende Verkehrs- und Medi hlieBung vorhanden. Durch cin wertvolier Gkonomischer
Gesichtspunkt!

Gebriider Martin Bank AG- Konto 53035 BLZ 610 300 00
IBAN DEO7 6103 0000 0000 0530 35 - BIC MARBDESG
Geschiftsfilbrer Hormann J. Weber, Mario Weber

Seite 1 von 4

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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WEBER §| WEBER

IMMOBILIEN

2. Verfehlung der Ziele des Regionalplanes

N|cht anmtmelse verfolgt der BP-Vorentwurf dic Forderung der Regxon Stuttgart nach cmer

B ise. Die vorgegeb K hien des Regional fiir den Woh:
der Stadt Ebersbach werden nicht erreicht und sind zielabweichend. Dic Chance zur dmmd
notwendigen Woh hatfung fiir Or assi ahcr auch fiir Nz,ubutgcr wird leichtfertig
versdumt. In der akmellen Situation auf dem I, kt ein klirliches und enttdu-
schendes Signal!

3. Erhebliche Abweichungen zum bisherigen Baulinienplan

Ziel und Zweck eines neuen B-Planes soll mehr Rechtssicherheit und Klarheit zum Baurecht her-
beifiihren und die Struktur des BP-Gebietes ordnen. So die vorausgehenden Aussagen von Ver-
Itung und Gemeinderat. F llen ist jedoch:

Die GRZ wird von 0,40 auf 0,30 reduziert

- Die Wohneinheiten werden von 3 WE auf 2 WE reduziert

- Die Moglichkeit einer PrivaterschlieB fiir das Flst. 984/13 entfillt

- Keine Festlegung/Planung oder Beschlilsse zur Realisicrung der Holderli Be/Ost
Festlegung von Grilnzonen die eine Bebavung verhindert z B. Flst 984/13 ).

Derartige Abweichungen waren nach den dffentlichen Gesprichsrunden mit den beteiligten
Grundstiickseigentiimem sowic dem Vorentwurf eines Rahmenplanes vom 19.2.18 und der Be-
schlussvorlage Nr. 2018/078 in keinster Weise zu erwarten. Ein grofier Vertrauensschaden ist
gegenwartig.

4. Planeinschrieb fiir FISt. 984/13 und FISt. 984/1

-~

a) Im FISt. 984/13 wird eine durck vertikale Bet linic dargestellt, die in der Le-

gende nicht erlautert wird und daher nicht wirksam ist

Sofern hierbei die Absicht hinterlegt wird, dieses FISt. mit ciner Baulinie fiir eine DH-
Bebauung zu belegen, ist dies unverhdltnismiBig und kann nicht akzeptiert
werden. Einer derartigen Festl wird lich wid: ch

e B P

b)

Im FISt. 984/1 wird eine vertikale Bebauungslinic dargestellt, die in der Legende nicht erléu-
tert wird und daher nicht wirksam ist.

Gebrilder Martin Bank AG: Konto 53033 BLZ 610 300 00
IBAN DEOT 6103 0000 0000 330 35 - BIC MARBDEGG
Geschdfisfihrer Hermann J. Weber, Mario Weber

Seite 2 von 4

Ein Versto3 gegen die Ziele der Regionalplanung liegt nicht vor,
da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans die geforderte
Bruttowohndichte erfillt werden kann. In diesem Zusammenhang
wir von der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten
abgesehen.

Die Festsetzung der GRZ auf 0,3 entspricht im Wesentlichen der
im Bestand vorliegenden Nutzungsdichte.

Die Festsetzung bzgl. der Anzahl von Wohneinheiten entfallt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer geordneten
ErschlieBung des Flst.Nr. 984/13 nicht entgegen.

Die stadtebauliche Planung spiegelt in diesem Bereich in Bezug
auf die Flachen nach § 9 Zziff 25 BauGB lediglich die in der
Ortlichkeit pragenden Bereiche und Elemente dar, welche bereits
in der rechtskréaftigen Ortsbausatzung dargestellt waren.

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushalften
zusammengebaut werden mussen, entfallt.

Festsetzung entfallt.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Sofern durch diese Baulinie die Absicht hinterlegt wird, dass durch den Planeinschrieb eine
grenziibergreifende Beb g zum Nachbargrundstiick 984/13 festgelegt werden soll, wird
diesem vorsorglich widersprochen. Ein Bet plan muss vorhandene Grundstiicksgr
beachten.

Das FISt. 984/13 ist baurechtlich so zustellen, dass es ohne Mitwirkung des FISt. 984/1 cin ci-
genstindiges Baurecht fiir E/D und ohne Baulinien erhilt.

S. Ausgeiibtes Vorkaufsrecht fiir HolderlinstraBe / Ost

Im Vorentwurf zum BP wird dic Hélderli /Ost als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesen,
wie dies schon im Baulinienplan 1928 enthalten war. Mit Verwaltungsakt vom 18.8.2017 wurd
fur das FISt. 984/3 das Vorkaufsrecht ausgeiibt. Wortlaut: "Das Grundstiick wird zar Erstellung
der dffentlichen StraBe verwendet. Es ist im 6ffentlichen I die Holderli zu bauen
um die Voraussetzungen zur Entwicklung des Gebietes zu schaffen.”

Zwischenzeitlich sind mehr als vier Jahre vergangen. Bislang sind keine Anzeichen fiir cine Stra~
Benplanung zu erkennen, es sind keine Initiativen der Stadt zur Realisierung der éffentlichen Stra-
Benfliche zu erkennen. Nichts Konkretes ist in dieser Sache unternommen worden (1928 - 2021).

6. BP-Entwurf fiir den Bereich der Grundstiicke Holderlinstrafe/Ost {BA1)

Sowohl Baupl. als auch B h und Gemeinderite haben sich dafiir bekannt, dass
durch ¢inen neuen Bebauungsplan mehr Rechtsklarheit und mehr Rechtssicherheit herbeigefuhrt
werden soll. Ausdriicklich wurde Sffentlich crklirt: " Kein Grundstiick soll schiechter gestellt
werden als vorher."

Der Voreatwurf zum BP ist jedoch eine vollstandige Abkehr zu den getroffenen Aussagen.

Sub iell haben sich lichen Grundziige des Vorentwurfes BP 2021 gegeniiber dem Vor-
entwurf Rahmenplan 2018 verdndert, ohne dass eine weitere zugesagte Beteiligung der Grund-
stiickseigentiimer zu den jeweiligen Bauabschni funden hat. Wi liche neue Festle-
gungen (vergieiche TZ 3) haben sich deutlich v had
(§ 39 BauGB ft),

hleck Es liegt ein Vi vor

Fiir die Grundstiicke cntlang der HélderlinstraBe/Ost soll per BP Baurecht geschaffen werden.
Dieses Baurecht ( WA 2) wird de facto aber wieder dadurch kassiert, dass die ErschlieBung iiber
die HolderlinstraBe zu erfolgen hat. Eine ErschlicBungsstraBe, fiir welche es seit Jahrzehnten kei-
nen Planungsaufirag gibt, das ist "kaltes Baurecht", das ist Grundstiicksabwertung in b d.
MabBe, das ist Bauverhinderung fiir den Bereich HélderlinstraBe/Ost sowohl fiir die nérdlichen als
auch fiir die siidlichen Baugrundstilcke.

Gebrilder Martin Bank AG: Koato 53035+ BLZ 610 300 00
IBAN DEO7 6103 0000 0000 0530 35 - BIC MARBDESG
Geschifisfithrer Hermann J. Weber, Mario Weber

Seite 3 von 4

Die Kennzeichnung von Grenzen, an welchen Doppelhaushélften
zusammengebaut werden mussen, entfallt

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des genannten Bereiches war schon in der
Ortsbausatzung uber die HolderlinstraRe vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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WEBER § WEBER
1.7 INVEST IMMOBILIEN

Es hxfndelt sk_:h dabei um ca. 10 Baupliitze fiir ca, 20 WE, was einem kleinen Baugebiet entspricht.
Das ist Verhinderung von dringend notwendigen Beb oglichkeiten fiir die gegenwiirtige
als auch fiir kiinflige Generation.

Ein Beb ingsplan muss die Moglichkeit einer Gffentlichen oder privaten Grundstiickserschlie-
Bpng aufzeigen. Sofem die ErschlieBung auf unb Zeit in die Zukunft verschoben wird,
sind die Grundl fur eine b htliche Festlegung cines all i ‘Wohngebi hier
WA2, nicht méglich. S

7. Textliche Festsetzungen

a.) Bauweise
D_ie oﬂ'cnf: Bauweise wird mit einer Hausgrundflache von 150 gm begrenzt, Dies fiihrt zu
einer dreifachen Begrenzung der Bebauung: G d nach LBO, GRZ 0,3 und
Hausgrundfliiche von 150 gm. Dies bedeutet bei groBen Grundstiicken eine
ne Begrenzung der Wohnflache.

b.) Zahl der Vollgeschofle
Es fehlt der Bezugspunkt fiir die OK RFB

¢.) Dachform
Eine \\lrjohnﬂé henbeg g des DachgeschoBles ergibt sich aus der LBO, Ein zusitzli-
chcr R—uckspmng von 1,50 m allseits ist unausgewogen
Em_" ksprung basi d auf drei Gebaud, ist ausgewogener und fithrt zu architek-
tonisch besseren Losungen.

___ Wir diirfen dringend darum bitten, unsere A
“BP-Verfahrens zu beriicksichtigen,

und Bedenken im

n Fortgang des

\ Mit freundlighen Griiflen

Hermann J, Weber
Geschiiftsfiihrer

Gebriider Martin Bank AG- Komto 53035+ BLZ 610 300 00
[BAN DEOT 6103 0000 0000 0520 35 - BIC MARBDESG
Geschaftsfiihrer Hermann J, Weber, Mario Weber
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Kenntnisnahme.

Innerhalb  des  Bebauungsplanverfahrens  werden  die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir eine  mdgliche
Bebauung als auch der ErschlieBung geschaffen.

Die Begrenzung der Hausgrundfliche von 150 m2 wird
aufgehoben.

Es wird lediglich die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Durch die Festsetzung von Ruckspriingen bei Flachdachern, wird

die Dominanz der Ansichtsflachen in den obersten Geschossen
reduziert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Schreiben vom
14.12.2021

WIRSING

RECHTSANWALTE

- Dr. Armin Wirsing
— +— Ministerialdirektor a, D.
- Rechtsanwalt

Dr. Halena Sophie Wirsing

Recht: aitin
Vorab per Telefax Nr. 07163 161-244 R i

Stadt Ebersbach an der Fils

Herrn BOrgermelster Eberhard Keller
Marktpiatz 1

73061 Ebersbach an der Fils

Maria-Lena Weiss
Mag. rer. publ.
Rechtzanwiltin

Enzo Beathalter
Rechtsanwalt
Fachanwalt fGr Verwaltungsrecht

WIRSING RECHTSANWALTE GbR
KdnigstraBe 36

D-70173 Stuttgart

Tel 0711 222 91940

Fax 0711 222 91945
stutigart@wirsing-recht.de
www.wirsing-recht.de

Stuttgart, 14.12.2021
Rechtsanwalt Dr. Armin Wirsing
unser AZ: 21/000145 ABW/sck
Sekretarist Martine Schweiker

Durchwahl 0711 222 $19-40

Bebauungspian "Sand- und Lindelicker” - Vorentwurf

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

wir vertreten in dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindeldcker"
Herrn Dr, Adolf Deiser, SchillerstraBe 3, 73061 Ebersbach a.d.F., wohnhaft Wendelstein-
straBe 9, 84034 Landshut, Frau Irene und Herrn Prof, Dr. Eberhard Hohnecker, Steinberg-
straBe 33, 73061 Ebersbach a.d.F., sowle Frau Tereza und Herrn Leonard Lleshaj, Schiller-
straBe 1, 73061 Ebersbach a,d.F,, Vollmachten sind beigefagt.

Namens und In Vollmacht unserer Mandanten nehmen wir zum Vorentwurf eines Bebauungs-
plans ,Sand- und Uindelicker" (Stand: 26.10.2021) wie folgt

Stellung:

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans ,Sand- und Lindel4cker* soli das bestehende Wohn-
gebiet stidtebaulich weiterentwickelt werden. Der Begrindung zum Bebauungsplan zufolge
soll dlese Entwicklung der Nachverdichtung, der Komplettierung der vorhandenen Bebauung
und der Durchgrinung dlenen sowie Wohnbauland zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs
bereitgestelit werden, Insgesamt soll eine stadtgestalterische Aufwertung des Gebiets erzielt
werden.

$, Bagrindung num Bebeuungspien, S. 3 Ne. 1

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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0. Planunteriagen nicht ordnungsgemis

Zunachst stellen wir fest, dass sich die vorhandenen baulichen Anlagen nicht aus den Planun-
terlagen (zeichnerischer Tell) ergeben. Die Planunterlagen entsprechen daher nicht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Planzv).

Wir fordern daher die Vorlage crdnungsgemaBer Planunterfagen.

1. Gebletscharakter

Der Planentwurf ,2lelt darsuf ab, den Gebletscharakter als .Landhausviertel” auch im Falle
einer baulichen Nachverdichtung zu erhalten.”

. Voriege 20217115, S. 2 nur Sizung des Gemeinderates vom 26.10.2021

Der Charakter des bestehenden Wohngeblets wird durch dle Bebauung entlang der Stelnberg-
straBe entscheidend gepragt. Dieses Entrée hat die Wirkung einer perspektivischen Tordff-
nung von der SchillerstraBe bls zur Krapfenreuter StraBe und Ist daher gebietspragend. Spe-
zlell In der Sidostecke des Plangebiets auf den Grundstlcken Steinbergstrafe 31 - 35 ent-
spricht dies den mit dem urspriinglichen ,Landhausgebiet* verfolgten st3dtebaulichen Zielen.

Auch dle Festiegung eines allg Inen Wohngeblet (WA) wird dem vorgegebenen Erhalt des
Landhauscharakters nicht gerecht. Das bestehende Landhausviertel wird zu einem aligemei-
nen Wohnbaugeblet (WA) degradiert. Dle ehemalige Kiassifizierung ,Landhausviertel® for
groBe Telle des Planungsgeblets entspricht jedoch etnem relnen Wohngeblet (WR),

4. Begrinaung rum Bebauungspian, S.5 Nr, 5.3

Will man dlesen gebletsprigenden Charakter erhalten, muss zumindest die Stidostecke des
Plangeblets, der bisher BA 2 genannte Bereich, von dleser Planung ausgenommen werden,
Dles entspricht auch dem Willen der GrundstOckseigentimer des ehemaligen BA 2, dle sich
mit 75% dagegen ausgesprochen haben, dass dieser Bereich In das Planungsgebiet einbezo-
gen wird,

5. Stallungnahme oee Eigertiimer-Gemeinachaft zur Erhakung des Landhausvierteis
im Bereich ces P5pians Sand- und | . BA 2, 03.02.2019

Lok

2, Berei llung von Wohnbauland/Nachver g

Der Planentwurf ,zlelt darauf ab, den Gebiletscharakter als .Landhausvierte!® auch im Falie
einer bavlichen Nachverdichtung zu erhalten, Dies wird durch entsprechende Festsetzungen
Zu Art und MaB der baulichen Nutzung, der Begrenzung der Zahl der Wohnelnheliten sowie die

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden aktualisiert.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Textteil des Bebauungsplans werden die Ausnahmen gem. § 4
(3) BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Dies hat zur
Folge, dass lediglich Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen sind. Aufgrund von bereits existierenden Nutzungen im
Geltungsbereich und der Tatsache, dass in einem reinen
Wohngebiet oder besonderen Wohngebiet der Nutzungsmix weiter
eingeschrankt wird, wurde dem Gebiet der am né&chsten
kommenden Gebietscharakter, hier ein allgemeines Wohngebiet,
festgesetzt.

Von einer Anderung des Geltungsbereichs wird abgesehen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.
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Festsetzung von Pflanzgeboten langfristig garantiert. Die Oberbaubaren Grundsticksfidchen
orientieren sich am Baulinienplan sowle der bestehend Bebauung ..*

5. Vorlage 2021/115, S. 2 zur Skrung des Gemeinderates vom 26.10,2021

Die ,Bereitstellung von Bauland® zur Deckung des Srtiichen Wohnbedarfs erfolgt nahezu aus-
schlieBlich nur im Rahmen der SchlieBung von Baulcken, da nur u h neue Baufeid
gegenlber dem bisherigen Planungsrecht geschaffen werden, Die Festsetzungen zu Art und
Mag der baulichen Nutzung und die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten schrénkt sowohl
die Bebauung bestehender Bauliicken als auch die zukunftsfahige Erwelterung bestehander
Geb&ude stark ein.

Es Ist fraglich, ob das Ziel einer Nachverdichtung mit dem vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf errelcht werden kann, Ursdichlich dafiir sind insbesondere dle Beschrénkungen der Bau-
welse

4. Begrindung zum Bebawungsplon, S. 3 Nr, 4

i.V.m. der vorgesehenen Beschrinkung der GRZ auf Uberwiegend 0,3

8, Bebauungspian, zelchnerischer Tall

und der zulsssigen Zahl der Wohneinheiten im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6 In I, 3. der textll-
chen Festsetzungen auf maximal zwel Wohnelnheiten pro Gebiude. Dies vertragt sich nicht
mit dem Ziel einer Nachverdichtung und mit dem Zlel der Schaffung von Wohnungen.

Soll mit dieser die Zahl der Wohnungen beschrinkenden Festsetzung erreicht werden, ,elne
zu hohe und in dlesem Geblet untypische Verdichtung® zu verhindern, ,um so den Status als
~Landhausviertel™ zu erhaiten*,

5. Bagrindung 2um Bebavungeplan, 5. 5 Nr, 5,3

s0 deckt sich dies offensichtlich nicht mit der grundiegenden Zlelsetzung der Stadt in diesem
Bereich, im Wege der Nachverdichtung ein dringend bendtigtes ,Mehr" an Wohnungsbau zu
ermdglichen.

Nach (berschidgiger Berechnung kann belsplelswelse Im siidéstlichen Tell des Plangeblets ~
ehemallger BA 2 - begrenzt durch die GoethestraBe Im Westen, die Richard-Wagner-StraBe
im Norden, die SchillerstraBe im Osten und die SteinbergstraSe im Siden nach dem derzelt
geltenden Planungsrecht bestehend aus den geltenden Baulinlen, der Ortsbausatzung vom
05.11.1928, ergdnzt durch § 34 BauGB rund ein Viertel mehr an Wohneinheiten als nach der
vorliegenden Planung geschaffen werden.

Kenntnisnahme.

Die Begrenzung der Hausgrundfliche von 150 m2 wird
aufgehoben.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zuldssigen Zahl der
Wohnungseinheiten wird aufgehoben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme .
Die Anzahl der Wohneinheiten als auch die maximale

Hausgrundflache entfallt.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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FUr dieses Geblet war bereits in der Vergangenhelt nur eine Randbebauung ohne Innener-
schlieBung vorgesehen, dle den Obergang im Westen, Norden und Osten zu den Gebleten
Steinberg und Lindeldcker darstellt.

In dieser Randbebauung befindet sich nur eine Bauliicke Im Norden, fir die eine Bauvoranfra-
ge anhdngig Ist, Dle Stadtverwaltung hat In dlesem Verfahren bestatigt, dass sich das Bau-
vorhaben (Mehrfamllienhaus) In die umgebende Bebauung elnflgt. Elne Erwelterung beste-
hender Gebiude wird zukinflg ausgeschlossen, bereits bestehende Mehrfamllienhduser er-
halten lediglich Bestandsschutz.

Dabel wird zudem verkannt, dass gerade dle in neuerer Zeit im Plangebiet zugelassene Be-
bsuung einer verdichteten Randbebauung entspricht. Dies gilt insbesondere fUr dle Geb&ude
SteinbergstraBe 15 mit 5 Wohnelnheiten, Gustav-Seeblch-Strage 1 mit 5 Wohneinheiten,
HandelstraBe 7 mit 4 Wohneinheiten (alle ohne Wohnungen im Garter hoB) sowle
Richard-Wagner-Str, 13 mit 5 Wohneinhelten, Drel und mehr Wohneinheiten welsen zudem
die Gebdude Richard-Wagner-Str, 20, Schillerstrafe 5, GoethestraBe 6, HolderlinstraBe 2 und
BeethovenstraBe 26 auf, Dlese Gebiude weisen durchweg mehr Wohnungen auf, als nach
dem Bebauungsplanentwurf kiinftig zuldssig sein sollen. Bel einem GroBteil dieser Gebsude
kann sich daher die Frage eines Planungsschadens steilen,

Zudem ist es zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs nicht entscheidend, wieviel ,Wohn-
raum" gebaut werden kann, sondern wie viele »Wohnungen® geschaffen werden kdnnen. Soll
mit der vorllegenden Planung dem In Ebersbach bestehenden Wohnungsbedarf Rechnung ge-
tragen werden, Ist dle vorgesehene Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebiude
kontraproduktiv,

Auf diese Beschrinkung muss daher ersatzlos verzichtet werden. Nur so kdnnen die Voraus-
setzungen daflr geschaffen werden, dass nicht nur groBzigige Einzelh&user, sondern auch
Gebdude mit mehr ais nur zwel Wohnungen gebaut werden kdnnen, die sich in die umgeben-
de Bebauung einflgen, Nur so kann diese Planung dazu beitragen, den bestehenden Bedarf
an Wohnungen In Ebersbach zu decken.

3. K I ung der vorhand ]

Zlelsetzung des Bebauungsplanentwurfs ist u.a., elne zu hohe und in diesem Geblet un-
typische Verdichtung zu verhindern, um sc den Status als »Landhausviertel" zu erhaiten.®

9. Begrindung zum Bebawungsplan, S, 5§ Nr. 5.3

Dieser Zlelsetzung widerspricht insbesondere dle t0r die Stdostecke des Plangeblets und hier-
bel vor allem die fiir die gebletsprégenden Entrée-Grundsticke StelnbergstraBe 31 bis 35 vor-
gesehene Festsetzung von Baugrenzen unmittelbar entlang der SteinbergstraBe, Dort wirde

Wie auch in der Planzeichnung erkennbar ist, soll auch weiterhin
in diesem Bereich nur eine Randbebauung zulassig sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begrenzung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten wird aufgehoben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.
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Im Gegensatz zum behaupteten Planungsziel eine Massierung der Bebauung nach dem ,Mus-
ter" der Bauvoranfrage f0r das Grundstiick StelnbergstraBe 35 aus dem Jahr 2018, Bautage-
buch Nr. 2018/56 (V) ermdglicht werden, die der Gemeinderat zu Recht abgelehnt hat,

Denn dieses Vorhaben hitte, wie wir in unserer Stellungnahme In der Sache StelnbergstraBe
35 vom 31.10.2018 dargelegt haben, fUr jedermann erkennbar zu Lasten der Nachbarn gegen
das drittschiitzende Gebot der Ricksichtnahme verstoBen, Mit der aktuellen Planung verhait
es sich nicht anders. Diese wiirde entlang der Steinbergstrade eine Bebauung erméglichen,
die kelne Ricksicht auf dle Nachbarn nehmen und den dort noch vorhandenen Charakter ei-
nes Landhausgeblets vbllig zerstéren wiirde.

In die Vorgérten der bestehenden WohnhSuser kdnnten namlich neue Wohnhduser gesetzt
werden, Dies wirde das Gegenteil dessen bewirken, was der Bebauungsplanentwurf als Ziel-
setzung anflhrt - n&mlich ,untypische Verdichtung verhindem, um Landhausviertel zu erhal-
ten*,

Um dies zu vermelden, Ist es notwendlg, Im evtl, neuen Bebauungsplan zumindest In diesem
Bereich sowoh! auf der Sildselte der bestehenden Wohngebdude als auch auf deren Nordseite
dle Baulinien vom 29.12,1937 als Baugrenzen festzusetzen,

4. Hohe der Gebiiude

Nach I. 2.2 der textlichen Vorschriften des Planentwurfs 1.V.m. dem Plan .Anslchtsfischen”
darf dle maximale Ansichtsflache bel Sattel-, Walm- und Zeltdéchern, bemessen ab der Ober-
kante des Erdgescho8-RohfuBbodens (RFB) bls zur Traufhohe, maximal 6,30 m betragen. Bel
Flachdichern soll dle maximale Ansichtsfliche, ebenfails gemessen ab OK RFB bis OK Attika,
maximal 9,00 m betragen ddrfen.

Diese Festsetzungen werden den Anforderungen des Plangebiets an elne ansprechende
stadtebauliche Gestaltung der einzeinen Geb8ude Im Hinblick auf deren Hohenentwicklung
nicht gerecht. Die nach dem Bebauungsplanentwurf mégiichen Gebdude kdnnten bis ca. 15 m
hoch werden (Traufh8he Ober OK EG-RohfuBboden, Dachnelgung bis 40°).

Im Bereich der Gebdude 31-35 In der SteinbergstraBe wlrden dlese neuen dominanten Ge-
biude bis auf etwa 10 m vor die vorhand prag ' Gebdude zu stehen kommen
und mit ihrem Erscheinungsbild die vorhandene Struktur sprengen,

§. Bagrindung 7um Betauungspian, S, 4 Nr. 5.2

Dies widerspricht nicht nur den Forderungen von 75 % der GrundstickselgentOmern des
ehemaligen BA 2, die das grine Entrée als Grundlage einer Landhauscharakteristik erhalten
mdchten. Es widerspricht auch dem Ziel der Stadt, dle Landhauscharakteristik im Plangeblet
zu erhalten,

Die in der Begrundung urspriinglich angefuhrte Formulierung
Luntypische Verdichtung verhindern, um den Charaker a!s
Landhausviertel zu erhalten® bezog sich auf die fir ein
Landhausviertel untypische Bebauung mit Gebauden welche
mehrere  Wohneinheiten umfassen. Im Hinblick auf die
GrundstickgroRen  kann auch  bei einer maRvollen
Nachverdichtung dieser Charakter erhalten bleiben. In diesem
Bereich befinden sich &stlich und westlich bereits heute Geb&ude
welche wesentlich néher an die Steinbergstral3e heranriicken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung
Bebauungsplanes

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

des
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Bel dem Plangebiet handelt es sich um eine von Norden nach Stden abfallende Hanglage,
Diese ermdglicht die Schaffung von ~Gartengeschossen”, die nicht Voligeschosse Im Siane des
§ 2 Abs, 6 LBO sind. Die aufgrund der in I, 2.2 der textlichen Vorschriften des Planentwurfs
vorgesehenen Festsetzungen wirden daher zu ganz anderen Ergebnissen fihren, als vom
Planer im Plan ,Ansichtsflichen* vom 26,10.2021 dargestelit.

Um elne stidtebaulich akzeptable L3sung im Hinblick auf elne Hohenentwicklung der kOnftl-
gen Bebauung zu erreichen, ist es zwingend, fOr das ganze Plangeblet ausgehend von der
Hangnelgung flr die einzelnen Grundsticke dle maximal zuldssige Firsthdhe bzw. Attikahohe
als Hihe G.N.N. (NHN) festzusetzen.

5. Ruhender Verkehr - Staliplitze

In den Ortlichen Bauvorschriften soll unter V. B. und der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr.5.6 dle Stellplatzverpflichtung gegeniber dem Regelfall von einem Stellplatz pro Wohnung
auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung mit mehr als 60 m* Wohnfisiche erhdht werden. Damit soll
laut Begrindung errelcht werden, dass der durch Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stell-
plétzen fur Kraftfahrzeuge weltgehend auf den privaten Baugrundsticken bereitgestelit wird,
um die Sicherheit und Lelchtigkelt des Verkehrs auf den ErschlieBungsstraBen nicht zu ge-
f&hrden.

§, Bagrincung zum Bebsuungspian, 5. 9

Dagegen soll nach IV, 3, |etzter Absatz der Ortiichen Bauvorschriften entlang der Er-
schlieBungsstraBen nur die Befestigung von maximal der halben Grundstiickslinge, begrenzt
auf maximal 10 m, zugelassen werden, Dles vertrdgt sich nicht mit den bisherigen Nutzungen,
So gibt es etiiche Grundstacke Im Plangebiet, die (iber die gesamte Grundstlcksldnge entlang
der ErschlieBungsstraBe befestigte Zufahrten fir Stellplsitze aufweisen. Dazu gehdren Insbe-
sondere die Grundstiicke SteinbergstraBe 15, Richard-Wagner-Str. 13 sowle Richard-Wagner-
Str, 23, 23/1, 25 und 25/1,

Die geplante elnschrinkende Festsetzung Ist kontraproduktiv zum elnen mit Blick auf die Er-
hdhung der Steliplatzverpfilchtung, zum andern im Hinblick auf die Notwendigkeit, aus Grin-
den der Sicherhelt und Leichtigkeit des Verkehrs die erhdhte Zahl der Stellplatze problemlos
auf den Baugrundstiicken unterbringen zu kénnen,

Um dies gewshrleisten zu k@nnen, muss auf dle vorgesehene Festsetzung der Beschrinkung
der Befestigung der Vorgartenfidchen In IV. 3. der Ortlichen Bauvorschriften verzichtet wer-
den.

VVon den vorgesehenen Festsetzungen in Bezug auf die Trauf- und
Firsthohen wird abgesehen und entféllt. Als Mal3 der baulichen
Nutzung wird die Zahl der Vollgeschossen mit Z=Il festgesetzt.
Diese Festsetzung war auch schon in der Ortsbausatzung

enthalten.

Kenntnisnahme.

Befestigungen entlang von ErschlieBungsstraf3en welche sich tber
die gesamte Grundstuickslange erstrecken, wirken sich negativ ayf
das Erscheinungsbhild des StraBenraumes aus. Insbesondere in
sLandhausvierteln“ ist der Charakter von eingegriinten
Grundstiicken und wenig Verkehrsflache auf privaten
Grundstiicken pragend. Eine maximal 10m breite Befestigung ist
mehr wie ausreichend um die notwendige Anzahl von Stellplatzen
zu errichten. Bei der Errichtung von vier Stellplatzen & 2,5 m Breite
und 5 m Lange mit dahinter liegenden Garagen, kénnen schon 8
Stellplatze  nachgewiesen werden. Was  wiederum 5
Wohneinheiten erméglichen wiirde.

Anderung des
Bebauungsplanes.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.
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1.8

WIRSING

RECHTSANWALTE

6, Zusammenfassung

AbschileBend méchten wir nochmals darauf hinwelsen, dass sich eine Vielzahl der aufgezeig-
ten Probleme dadurch Iosen lieBen, dass der sddstliche Planbereich, bisher als BA 2 bezelch-
net, entsprechend der Forderung von 75 % der betroffenen GrundstOckselgentOmer In der
bisher erfolgten Bdrgerbeteiligung nicht zum Gegenstand dleser Planung gemacht, d.h. aus
dem Plangeblet herausgenommen wird,

Solite jedoch dle Oberplanung des ehemaligen BA 2 welterverfolgt werden, so ergibt sich
Folgendes:

Um dle grundlegenden mit dieser Bebauungsplanung verfolgten Ziele zu erreichen, mit ge-
bietsvertréglicher Nachverdichtung die Schaffung von in Ebersbach dringend bendtigten Woh-
nungen zu ermoglichen, Ist der Bebauungsplanentwurf wie folgt zu dndern:

6.0 Planunterlagen (zelchnerischer Tell) sind auf den aktuellen Stand zu bringen.

6.1 Dle In L. 3. der textlichen Festsetzungen enthaltene Beschrinkung der zulassigen Zahl
der Wohneinheiten pro Geb4ude Ist ersatzlos zu streichen.

6.2 Auf den Grundstlcken SteinbergstraBe 31, 33 und 35 sind die Baugrenzen sowohl auf
der Siidseite als auch auf der Nordseite entsprechend den Baulinien vom 29.12.1937
festzusetzen,

6.3 Dle maximal zulassige Hohe der Geb3ude Ist als Hdhe G.N.N. (NHN) for die maximal
zuléssige Firsththe bzw. Attlkahdhe fir die einzelnen Grundsticke festzusetzen. 1. 2.2
der textlichen Vorschriften ist zu streichen.

6.4 1V. 3. letzter Absatz der Ortiichen Bauvorschriften betreffend die ZulSssigkelt der Befes-
tigung von Flichen entlang der ErschlieBungsstraBen Ist ersatzlos zu streichen.

Mit greundlichen GriiBen

Rechtsanwalt

Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich
wird beibehalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen

werden aktualisiert.
Die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohnungseinheiten wird

aufgehoben.
Siehe oben ziff. 3

Siehe oben Ziff. 4

Siehe oben Ziff. 5

Kenntnisnahme.
Keine Anderung
Bebauungsplanes

Anderung des
Bebauungsplans.
Anderung des
Bebauungsplans

des
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] 9 Folgende Bernerkungen / Anregungen / Anderungswiinsche
méchten wir in dem aktuellen Beteiligungsverfahren vorbringen:

Schreiben vom 1. Streichen der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
14.12.2021 flache LINKS auf dem Grundstiick 1000/2 - Steinbergstr. 29

2. Erweiterung Gberbaubare Grundstiicksfliche nach Westen
des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

3. Erweiterung tberbaubare Grundstiicksfliche nach Norden

des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

Eintrag einer iberbaubaren Fldche auf Flurstiick 1001/2
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Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden nach Westen und Osten erweitert.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmdoglich machen. Vor diesem
Hintergrund kann eine Erweiterung der Baugrenze in Richtung
Norden nicht erfolgen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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1.9

Folgende Bemerkungen / Anregungen / Anderungswiinsche

1. Entfernen der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flache LINKS auf dem Grundstiick 1000/2 - Steinbergstr. 29

2. Erweiterung Uiberbaubare Grundstiicksflache nach Westen
des Grundstiicks 1000/2 - Steinbergstr. 29

3. Erweiterung Oberbaubare Grundstiicksfldche nach Norden
des Grundsticks 1000/2 - Steinbergstr. 29

4. Eintrag einer (iberbaubaren Fldche auf Flurstiick 1001/2
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machten wir in dem aktuellen Beteiligungsverfahren vorbringen:

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden nach Westen und Osten erweitert.

Eine koordinierte stadtebauliche Entwicklung und die damit
einhergehende gesicherte ErschlieBung ist der derzeit nicht
gewahrleistet. Die Zulassigkeit von einzelnen nicht koordinierten
Vorhaben kann eine zukinftige und nachhaltige Entwicklung
wesentlich erschweren oder sogar unmdglich machen. Vor diesem
Hintergrund kann eine Erweiterung der Baugrenze in Richtung
Norden nicht erfolgen.

Anderung des
Bebauungsplans.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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11.10

Schreiben vom
17.12.2021

Gesendet: Freitag, 17. Dezember 2021 10:32

An: Albig, Roland < albig@stadt.ebersbach.de>

Betreff: Stellungnahme / Einspruch Vorhaben Bebauungsplan Sand- und Lindelacker
Sehr geehrter Herr Albig,

sehr geehrte Stadtverwaltung der Stadt Ebersbach.

gegen das Vorhaben Bebauungsplan Sand- und Lindelicker mochten wir folgende Einwande
vorbringen und bitte um Stellungnahme:

- Punkt 2.2 Beliftungssituation

Ebersbach gehort aufgrund seiner Lage zu einem windschwachen Gebiet und ist als schlecht
durchliiftet einzustufen. Eine Nachverdichtung wie sie von Seiten der Stadt Ebersbach vorgesehen
wird, sehen wir daher als sehr schwierig an. Die vorhandenen Griinflachen mit altem
Baumbestand tragen zur , griinen Lunge"™ wesentlich bei und sind aus unserer Sicht enorm wichtig
um die heiBen Tage in den Sommern fiir alle Bewohner nordlich der Bahnlinie noch einigermafBen
ertraglich zu gestalten.

- Punkt 4.1 Stadtebauliches Konzept

Hier wird extra darauf hingewiesen, "dass auf die 6kologische Entwicklung des Gebietes geachtet
wird. Zwischen den Wohnbauflichen sollen groBzigige Griinflichen erhalten bleiben um die
okologische Qualitit innerhalb des Wohngebietes zu erhalten und zu steigern™. Dies empfinden
wir als Widerspruch in sich. Wie kann eine zusitzliche Bebauung die dkologische Qualitat
steigern?

Die Nachverdichtung, welche innerhalb der letzten 5 Jahren im genannte Gebiet vorgenommen
wurde, ist tatsachlich also Verdichtung zu verstehen. Die Grundstiicke sind nun weit weg davon.
als okologisch wertvoll angesehen werden zu konnen. Wie inzwischen tiblich bei
Neubauten/Nachverdichtungen ist die Pflanzenwahl sehr iiberschaubar und fiir die Fauna und
Flora eine mittlere Katastrophe, so auch im Gebiet Sand-und Lindelacker. AuBerdem ist eine
Flachenversiegelung in hohem AusmaBe zu beobachten und weit weg von 6kologischer Qualitat.
- Punkt 4.2 Vernehmliche ErschlieBung

..Um eine ErschlieBung aller Grundstiicke zu gewahrleisten, wird die HolderlinstraBe im Zuge
der Nachverdichtung bis zur ostlich gelegenen SchillerstraBe erweitert”.

Am 11.11.21 (Hardtschulsporthalle) wurde erwogen, dass eine Wendeplatte auf Hohe der
HolderlinstraBe 1 in Frage kame. Hierzu ist im aktuell einsehbaren Bebauungsplan nichts zu lesen.
Wir als Bewohner der HolderlinstraBe 1 wehren uns jedoch entschieden gegen diese Moglichkeit.
Die Stellplatze fiir Fahrzeuge sind in der StraBe ziemlich rar. Eine Wendeplatte wiirde bedeuten.
dass vorhandene Stellplatze, welche nicht noch zusiatzlich die StraBe beengen. wegfallen wiirden.
Aus unserer Sicht macht eine Wendeplatte auch nur Sinn bei Sackgassen, bei EinbahnstraBen ist
der Bau einer Wendeplatte sehr fragwiirdig. Auch ist eine angedachte Zufahrt zu BA 3 tiber die
HolderlinstraBe hochst kritisch und zuriickzuweisen. Baufahrzeuge im Umfang

einer Nachverdichtung sowie ein zu erwartendes spateres erhohtes Verkehrsaufkommen sind sehr
bedenklich. Zudem ist die Zufahrt zum bestehenden Grundstiick 989 von der HolderlinstraBe aus
deutlich beengt und deutlich schlechter realisierbar. als von der Beethovenstrafie. Sollte eine
Nachverdichtung fiir dieses Gebiet in Frage kommen, so ist eine Zufahrt iiber die BeethovenstraBe
und das betroffene Grundstiick vorzusehen.

Um eine Durchliftung des Gebiets zu gewahrleisten werden, wie
im Vorentwurf dargestellt, die grof3zligigen Freiflachen zwischen
den Baugrenzen freigehalten und Festsetzungen wie Pflanzgebote
getroffen.

Im Gebiet wird lediglich eine maRvolle Nachverdichtung
angestrebt. Griinordernische Festsetzungen, die Ausgestaltung
der unbebauten Flachen und auch das MaR der baulichen Nutzung
sorgen daflr, dass die Okologische Qualitat innerhalb des
Plangebiets erhalten bleibt.

Eine Wendeplatte ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht
vorgesehen und kann auch auf Grund der zu kleinen vorhandenen
offentlichen Flache auch nicht ausgewiesen werden.

Die ErschlieBung der sidl. Baureihe Uber die Beethovenstralle
wirde einen unverhaltnisméaRigen Aufwand darstellen und im
Weiteren unnétig Flachen fir die Erschlieung versiegeln. Eine
Beeintrachtigung bzw. eine Ubergebihrende Belastung durch ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen ist aus Basis der Planung nicht
ableitbar.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes.

Keine Anderung des
Bebauungsplanes
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-Punkt 5.1
Wie wird bei einer eventuell zukiinftigen Nachverdichtung hinsichtlich des Artenspektrums

.10 vorgegangen? In wie weit ist hier eine Priifung vor Baubeginn angedacht? Samtliche Nennungen Festsetzungen bzgl. des Artenschutzes werden im weiteren

des Artenspektrums sind sehr waage mit , ist moglich™ angegeben. Ist dies ausreichend fiir eine
Priifung vor einer Nachverdichtung/Bebauung (konnen weitere ungeprifte Baumfallungen
auBerhalb der Vegetationsperiode wie auf dem ehemaligen . Breining-Grundstiick™ in der Richard-
‘Wagner-Strafe verhindert werden)?
- Punkt IV. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan , Sand- und
Lindelacker™

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO

"Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in gedeckten, hellen Farben (weiB oder
Pastelltone) mit einen Hellbezugswert iiber 60% zulassig.™
Dies ist eine vage Beschreibung der zulassigen Farben und so nicht nachvollziehbar. Unser Haus
wurde vor 3 Jahren energieoptimiert und die Fassade in einem hellen grau gestrichen. Hierzu
wiirden wir daher gerne erfahren, wie dies gehandhabt wird bei einer zukinftigen
Fassadenneugestaltung? Wire hier z.B. weiterhin auch grau in samtlichen Abstufungen moglich?
Wie ist es zu sehen, dass die Fassadenfarbe eine so groBe Rolle spielt in Bezug einer
Aufheizung/Erwarmung? Ist der Erhalt der groBziigigen Garten/Grundstiicke mit altem
Baumbestand, Wiesen und Riickzugsmoglichkeiten nicht die erste MaBnahme um weiteres
Aufheizen in den Sommermonaten zu unterbinden?
Gerne sind wir zu weiteren Gesprachen hinsichtlich einer zukinftigen Bebauung im Bereich des
Landhausviertels bereit.
Mit freundlichen Griien

Verfahren erganzt.

Helle Grauttne sind weiterhin in samtlichen Abstufungen mdglich.
Dabei wird lediglich darauf geachtet, dass der Hellbezugswert,
auch bei anderen Farben, uber 60% liegt.

Die Fassadengestaltung ist eine rein gestalterische Festsetzung
und ist nicht in Verbindung mit einem mdglichen Aufheizen der
Fassaden zu bringen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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