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Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB, Verfahren nach § 13b BauGB

Ihr Zeichen: 16150/001

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt zu der oben genannten Planung folgender-
mafen Stellung:

Raumordnung:

Bei jeder Bauleitplanung ist die stadtebauliche Erforderlichkeit gem. § 1 Abs.3 BauGB
im Sinne einer Bedarfsbegriindung der Planung darzustellen und zu priifen. Dies ist
bisher nicht in ausreichendem Umfang geschehen, so dass diesbezuglich insbeson-
dere Ausfiihrungen zum aktuellen Bedarf der Wohnbauflachen notwendig sind.

Zum Bedarf im Zuge der Voruntersuchung zur Entwicklung des Flachennutzungsplans
ein Bericht verfasst (Stand 10.10.2017). In diesem wurde der Bedarf anhand der Pruf-
kriterien der Plausibilitatshinweisen erstellt. Nach der Darstellung in diesem Bericht
scheint der Bedarf gegeben zu sein. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass der Bedarf stets aktuell zum Planungszeitpunkt zu bestimmen ist. Das hei3t der
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In Vorbereitung auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Ebersbach an der Fils Anfang 2017 eine Voruntersuchung zur Entwicklung von
Wohnbauflachen in einer Gesamtschau fiir das Stadtgebiet durchgefihrt. Darin
wurde der Bedarf fiir Ebersbach an der Fils anhand der Prufkriterien der Plausibili-
tatshinweise erstellt. Es wurde deutlich, dass ohne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen, der Wohnraumbedarf nicht zu decken ist. Innerhalb der Unter-
suchung wurden auch Entwicklungspotenziale dargestellt. In einer Klausurtagung
mit dem Gemeinderat wurden die Vorschlage der Planer und der Verwaltung disku-
tiert. Im Ergebnis konnte der Gemeinderat in den wesentlichen Punkten den Vor-
schlagen folgen. Nach der Diskussion in den Ortschaftsraten war der Einstieg in ein
férmliches Verfahren angedacht.

Mit der Einfuhrung des § 13 b BauGB - ebenfalls im Jahr 2017 - veranderten sich
die Zeitschiene fiir die Wohnraumschaffung erheblich. Die nun eréffnete Moglich-
keit mit dem § 13 b BauGB kurzfristig Wohnraum zu schaffen wurde der angedach-
ten Flachennutzungsplanénderung vorgezogen. Ein formliches Flachennutzungs-
plananderungsverfahren wurde daraufhin zunéchst zuriickgestellt.
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Bedarf muss dahingehend noch aktualisiert werden. Reserven und Flachennutzungs-
plan-Restflachen missen nochmals aktuell beschrieben werden.

Es sollte hier insbesondere dargelegt werden, warum die noch im Flachennutzungs-
plan zur Verfligung stehende Flachen (z.B. in Sulpach (ca. 3,2 ha)) nicht vorrangig
entwickelt werden.

Wir weisen darauf hin, das Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 3 BauGB auszuweisen
sind, sobald sie erforderlich sind. Dies ist hier offensichtlich der Fall, so dass empfoh-
len wird, die hierzu erforderlichen Bauleitplanungen (wie im Bericht ,Voruntersuchung
zur Entwicklung des Flachennutzungsplans*) einzuleiten.

Wir weisen darauf hin, dass die im § 13b BauGB-Verfahren geschaffenen Wohnbau-
flachen in kunftigen Fortschreibungen von Flachennutzungsplénen in der Flachenbi-
lanz als Potentiale zu beriicksichtigen sind, soweit diese bis dahin noch nicht bebaut
sind.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs.3 LplG gebeten,

dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Plan-
unterlagen — soweit mdglich auch in digitalisierter Form — zugehen zu lassen.

Hinweis: Abteilung 8 -Denkmalpflege- meldet Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Stefanie Baurle

Die Stadt Ebersbach gehort gemaR Regionalplan (PS 2.4.1) zu den ,Orten mit ver-
starkter Siedlungstatigkeit”. Zum Siedlungsbereich der Stadt Ebersbach an der Fils
gehort u.a. auch der Stadtteil Bunzwangen.

Der Gemeinderat hat sich fiir eine Wohnbauentwicklung in Biinzwangen entschie-
den. Das Plangebiet ,Unterer Wasen Sid"“ bietet neben der stadtebaulich sinnvol-
len Abrundung und Ausbildung des Ortsrands auch die Méglichkeit den gednderten
Bedirfnissen an den Wohnraum gerecht zu werden. Die Bebauungskonzeption
bietet neben den klassischen Bauweisen auch Voraussetzungen fiir bedarfsge-
rechte Wohnformen zur Schaffung von barrierefreiem und bezahlbarem Wohn-
raum. Die Flachenverfuigbarkeit im Eigentum der Stadt erlaubt die rasche Aufsiede-
lung mit unterschiedlichen Wohnformen und kann damit einen Teil der starken
Wohnraumnachfrage bedienen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Bei kiinftigen
Baulandentwicklungen wird das Baugebiet ,Unterer Wasen Sud* in die Bilanz ein-
bezogen und das daraus resultierende neue Wohnbauflachenpotenzial bertcksich-
tigt.

Planiibersendung erfolgt

Kenntnisnahme

Wird berlcksichtigt
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Verband Region

Verband Region Stuttgart « KronenstraBe 25 + 70174 Stuttgart
Ingenieurbtiro Melber & Metzger
Schlesierstrale 84

72622 Nurtingen

z.H. Herrn Kriegeskorte

Stuttgart, den 19.08.2020
Ansprechpartner/in: Frau Schmidt
Telefon: +49 (0)711 22759-948
E-Mail: planung @region-stuttgart.org
Aktenzeichen: 45.1/2020/cs

Vorlaufige Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf “"Unterer Wasen Siid" in Ebers-
bach an der Fils - Biinzwangen,

gemaR § 13b BauGB

Ihr Schreiben vom 27.07.2020

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart wird dazu am 30.09.2020 die
offizielle regionalplanerische Stellungnahme beschlieten, daher wurde um Fristverlan-

gerung gebeten. Die Gewahrung erfolgte lhrerseits am 04.08.2020.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung ergeht folgende vorlaufige Stellungnahme:

1. Der Planung stehen keine Ziele der Regi Ipl g entgeg
2. Das neu hende Wohnbauflachenp ial ist bei kiinftigen Wohnbaufla-
h icklungen zu beriicksichti und mit zu bilanzieren.

g

Dem Beschlussvorschlag geht folgender Sachvortrag voraus:

Die Gemeinde Ebersbach an der Fils plant mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans die wohnbauliche Entwicklung eines am siidlichen Ortsrand des Ortsteils
Biinzwangen gelegenen, ca. 3,5 ha grofRen Plangebiet. Errichtet werden sollen neben
Mehrfamilienhdusern primér Einzel- und Doppelhauser. Des Weiteren sieht der Bebau-
ungsplan die Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
sowie Ortsrandeingriinung vor.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB aufgestellt, die betreffenden Flachen sind
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestelit.

Stuttgart

Kérperschaft
des offentlichen Rechts

Kronenstrafie 25
70174 Stuttgart
CISJUE
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 22759-0
Telefax +49 (0)711 22759-70

E-Mallinternet
info@region-stuttgart.org
www.region-stutigart.org

Verbandsvorsitzender.
Thomas S. Bopp

Regionaldirektorin:
Dr. Nicola Schelling

IBAN:

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S.W.L.F.T-Code:

SOLA DE ST 600

Bankverbindung
Baden-Worttembergische Bank
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“ D

Bei der Gemeinde Ebersbach an der Fils, sowie deren Ortsteil Biinzwangen handelt es
sich laut Regional-plan um eine Gemeinde im Siedlungsbereich. Dementsprechend gibt
der Regionalplan eine Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro Hektar vor.

Deren Berechnung fiir den Bebauungsplanentwurf "Unterer Wasen Siid" basiert auf ei-
ner anrechenbaren Flache von 2,9 ha. Mit der Planung kénnen 113 neue Wohneinheiten
entstehen. Die vorgenannten GréRen ergeben unter Beriicksichtigung der Belegungs-
dichte von 2,15 Einwohnern pro Wohneinheit eine Brutto-wohndichte von ca. 84 Einwoh-
nern pro Hektar. Der festgelegte Wert von mindestens 60 Einwohnern pro Hektar wird
somit erreicht.

Durch die Planung entsteht ein zusatzliches Wohnbauflachenpotenzial, das im rechts-

verbindlichen Flachen-nutzungsplan nicht dargestellt ist. Die neu entstehende Wohnbau-

flache ist bei kiinftigen Wohnbauflachen-entwicklungen zu beriicksichtigen und mit zu
bilanzieren.

Freiraumbezogene Belange sind nicht betroffen.

GemaR Klimaatlas der Region Stuttgart befindet sich der Planbereich auf einer Kaltluft-
produktionsflache und in einem Gartenstadt- sowie Freilandklimatop.

Nach der Sitzung des Planungsausschusses wird lhnen der Beschluss umgehend mit-
geteilt.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir lhnen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiBen

Gidue [N AL

Corinna Schmidt

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei kiinftigen
Baulandentwicklungen wird das Baugebiet ,Unterer Wasen Siid“ in die Bilanz ein-
bezogen und das daraus resultierende neue Wohnbauflachenpotenzial bericksich-
tigt.

Der Verband Region Stuttgart kommt durch leicht veranderte Annahmen bei zu-
grundeliegenden Zahlen (Belegungsdichte mit zwei Nachkommastellen, Wohnein-
heiten in Mehrfamilienh&usern, anrechenbare Flache) auf eine andere zu erwar-
tende Einwohnerzahl pro Hektar. Beide Berechnungen liegen im Ergebnis tber der
geforderten Bruttowohndichte gemal Regionalplan.

Auf die Aussagen zum Klima im Umweltbericht wird verwiesen. Durch entspre-
chende Festsetzungen wird der Eingriff soweit wie mdglich minimiert. Hierzu geho-
ren Durchgriinung mit Laubbdumen und flachenhafte Pflanzgebote sowie die Fest-
setzung von Dachbegriinung bei Flach- und Pultdach. Die vorgesehene offene Be-
bauung mit Begrenzung der Gebaudeléngen lasst die Kalt- und Frischluft weiterhin
nach Norden in den bestehenden Ort zu und stellt insofern keine relevante Stro-
mungsbarriere dar. In der Gesamtschau ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Wird beriicksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Landratsamt Goppingen + Postlach 809 + 73008 Goppingen

Ingenieurbiiro
Melber & Metzger
SchlesierstralRe 84
72622 Nurtingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Unterer Wasen Siid“

in Ebersbach-Biinzwangen

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu dem Entwurf des o. g. Bebauungsplans wie folgt
Stellung:

I. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz; Herr Lang, Tel. 202-2264; 202-2263

Bestandssituation:

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine bisher tiberwiegend landwirt-
schaftlich als Acker und Griinland genutzte Flache am stidwestlichen Sied-
lungsrand des Teilorts Biinzwangen. Im Norden schlie3t die bestehende
Bebauung an, im Osten die Schlierbacher StralRe sowie ein Spielplatz, der
Teil des Bebauungsplanes ist. Im Stiden und Westen befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sowie die KreisstraRe K 1419. Am stddstli-
chen Rand grenzt ein Kleingartengebiet an.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutz-
gesetz (NatSchG) werden durch die Planung nicht unmittelbar tangiert. Mitt-
lerweile liegt die im Rahmen der Offenlandkartierung 2017 landkreisweite
Erfassung von mageren Flachlandmahwiesen (FFH-Wiesen) aulerhalb von
Natura 2000-FFH-Gebieten vor. Die betroffenen Griinlandflachen wurden
dabei nicht als FFH-Griinland erfasst.

Artenschutz:

Mit der vorgelegten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung besteht Ein-
verstandnis. Die in diesem Gutachten vorgeschlagenen VermeidungsmaR-
nahmen (V1 bis V3) wurden in den Textteil des Bebauungsplanes aufge-

LANDKREIS
GOPPINGEN

Datum
25.08.2020

Bauamt

Aktenzeichen
21C621.41
Zustandig fiir Ihr Anliegen
Frau Hauerstein
Dienstgebaude
Lorcher Strafle 6
73033 Géppingen
Zimmer

316

Telefon

07161 202-2117
Telefax

07161 202-2190
E-Mail
bauamt@lkgp.de

Landratsamt Géppingen
Lorcher StraRe 6
73033 Goppingen

Telefon 07161 202-0
Telefax 07161 202-1199
www.landkreis-goeppingen.de

Offnungszeiten:

Montag 08.00 ~ 15.30 Uhr

Dienstag  07.30 — 12.00 Uhr
13.30 — 15.30 Uhr

Mittwoch ~ 07.30 - 12.00 Uhr

Donnerstag 07.30 — 12.00 Uhr
13.30 ~ 17.30 Uhr

Freitag 07.30 — 12.00 Uhr

Bankverbindung:

Kreissparkasse Goppingen

IBAN: DE87 6105 0000 0000 0000 79

BIC: GOPS DE 6G

USt-ID:
DE145469354

Informationen zum Datenschutz:
www.lkgp.de/ds-info

Kenntnisnahme
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nommen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind unter Beachtung dieser MaBnahmen nicht zu erwar-
ten.

Eingriffskompensation

Obwohl bei beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB kein Umweltbericht und keine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist, wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Dies wird ausdriicklich begrit. Kernflachen des landesweiten Biotopverbun-
des werden durch die Planung nicht tangiert.

Eingrtinung/ Griinordnerische Festsetzungen

Mit den griinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstandnis. Die in den Pflanzlisten enthalte-
nen nicht heimischen Arten (Flieder, Rotdorn, Zierapfel) sollten im Bereich der am Ubergang zur
freien Landschaft vorgesehenen Pflanzgebote (stdlicher und westlicher Rand) nicht verwendet
werden. Positiv ist anzumerken, dass die am Ubergang zur freien Landschaft vorgesehenen Ein-
grinungsmaRnahmen als 6ffentliche und nicht als private Gruinflache ausgewiesen werden.

Dem Bebauungsplan wird bei Beachtung der oben angefiihrten Punkte zugestimmt.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wére es angebracht, die auf Flursttick 705/1 vor-
handene Kleingartennutzung einer Priifung auf die Zuléssigkeit der dort vorhandenen baulichen
Anlagen zu unterziehen und nicht genehmigte Anlagen beseitigen zu lassen.

Abwasser / Herr Steska, Tel. 202-2224
Die Entwasserung des Plangebiets ist in der Begriindung unter Punkt 10 beschrieben. Das Ober-

flachenwasser der Verkehrsflachen ist vor der Einleitung ins &ffentliche Gewasser vorzubehandeln.

Ein Wasserrechtsverfahren ist in Abstimmung mit dem Landratsamt durchzufiihren.

Altlasten / Frau Reinstadler,Tel. 202-2218
Dem Landratsamt - Umweltschutzamt - liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéach-
tige Flachen vor.

Bodenschutz / Frau Reinstadler, Tel. 202-2218

Aufgrund der Anwendung des Verfahrens nach § 13 b BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.
Es handelt sich aber hier um Béden mit mittlerer bis hoher Bewertung fiir die Erflillung der naturli-
chen Bodenfunktionen.

Daher wird angeregt, eine Aufbringung des anfallenden Oberbodens auf Béden mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit einzuplanen und diese MaRnahme in das Okokonto der Gemeinde
aufzunehmen.

Immissionsschutz / Herr Fuhrmann, Tel. 202-2242

Das Plangebiet grenzt gebietsvertraglich an die vorhandene Wohnbebauung im Norden und Osten
an. Sudlich des Plangebietes befindet sich landwirtschaftliche Flache.

Gegen die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet bestehen keine Bedenken.
Anregungen oder zu beachtende Fakten werden nicht vorgebracht.

Im Hinblick auf Grundwasserschutz und Oberflachengewésser bestehen keine Bedenken oder
Anregungen.

Il. Landwirtschaftsamt / Herr Blessing, Tel. 202-2552

Die Stadt Ebersbach an der Fils plant die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebietes mit
einer Geltungsbereichsflache von ca. 3,5 ha am stidwestlichen Ortsrand von Blinzwangen. Begrii-
Renswert ist die Vorgehensweise unter Anwendung von § 13 b BauGB aus landwirtschaftlicher
Sicht, da in der Folge tiber das Plangebiet hinaus keine zusatzlichen Ausgleichsflachen herange-
zogen werden missen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die in der Pflanzenliste genannten nicht heimischen Arten Zierapfel (Malus- Sor-

ten), WeiRdorn (Crataegus laevigata) und Flieder (Syringa vulgaris), werden ganz
aus der Liste gestrichen.

Die genannte Kleingartenanlage ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanver-

fahrens. Eine separate Prufung durch die Baurechtsbehdrde der Stadt bleibt vorbe-
halten.

Ordnungsgeméale Entwasserung wird im Rahmen der Fachplanung gewahrleistet
und im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt.

Es wird ein Hinweis zur Verwertung des Oberbodens aufgenommen. Die Ma3nah-
men sind bei der Aufstellung des Okokontos einzubeziehen.

Kein Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Anregung wird Berick-
sichtigt

Kenntnisnahme

Wird im Rahmen der Um-
setzung berlcksichtigt

Aufnahme eines Hinwei-
ses

Kenntnisnahme
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Der Landwirtschaft gehen durch das Vorhaben dauerhaft ca. 2,7 ha wertvolles Ackerland mit
Ackerzahlen von mehr 60 Punkten verloren. Die Flache ist in der Wirtschaftsfunktionenkarte als
Vorrangflur der Stufe Il als iberwiegend landbauwiirdige Flache eingestuft und sollte eigentlich fur
Fremdnutzungen ausgeschlossen bleiben. Wir regen an, dass der wertvolle Oberboden zumindest
im Rahmen der Okokonto-Verordnung an anderer Stelle fiir einen Oberbodenauftrag verwendet
wird und dies auerhalb des Bebauungsplanes dem stadtischen Okokonto fiir kiinftige Aus-
gleichsmafRnahmen gutgeschrieben wird.

Nach Auskunft der Stadtverwaltung soll die geplante ,6ffentliche Grunflache” am siidlichen Orts-
rand extensiviert und kinftig durch die Landwirtschaft gepflegt werden. Die Flache an sich stellt
sich als Mi3form dar. Aufgrund des gewahlten ,§ 13 b-Verfahrens” regen wir auch hier an, die Ex-
tensivierung von bestem Ackerland auerhalb des Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen und
diese MaRnahme dem stédtischen Okokonto gutzuschreiben. Der geplante Ausgleich beriicksich-
tigt in seiner derzeitigen Form keine agrarstrukturellen Belange im Sinne des § 15 Abs. 3 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der im Textteil mehrfach zitierte ,sparsame Umgang* mit Fla-
chen und Boden erschlieft sich uns aufgrund der geplanten ,Griinflachen” mit ca. 0,8 ha nicht.

An mehreren Stellen der uns vorliegenden Unterlagen ist die Abfiihrung des anfallenden Oberfla-
chen- und Niederschlagswassers in ein stdlich der K1419 noch zu errichtendes Retentionsbecken
geplant. Auch hier ware die Priifung fiir eine OkokontomaRnahme sinnvoll. Wir verweisen fiir die in
der Zukunft noch geplante MaRnahme auf den § 15 Abs. 3 BNatSchG.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In stidostlicher Rich-
tung befinden sich in etwa 400 m Entfernung noch zwei landwirtschaftliche Betriebe, die noch Be-
standsschutz genieRen. Um langfristig Nutzungskonflikte zu vermeiden, empfiehlt sich die Auf-
nahme folgender Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans: ,Bei der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlicher Flachen entstehen Gertiche, Staub, Larm und Erschitterungen, die sporadisch zu Be-
lastigungen im Plangebiet fiihren kénnen. Ebenso sind die ortsiiblichen Immissionen von landwirt-
schaftlichen Betrieben hinzunehmen."

Ill. StraRenverkehrsamt / Frau Ziller, Tel. 202-5211
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Im Bebauungsplan ist der Fuweg im Bereich des 6ffentlichen Spielplatzes mit einer Breite von
1,50 m ausgewiesen. Da vermutlich zukiinftig in diesem Bereich vermehrt Fugénger und Radfah-
rer unterwegs sein werden, empfiehlt das StraRenverkehrsamt eine FuRwegbreite von mind. 2,00
m, um so den Begegnungsverkehr zu ermdglichen.

Auch empfiehlt das StraBenverkehrsamt die Anbindung des Neubaugebiets mit einem Linksabbie-
ger.

IV. Landratsamt Esslingen — StraBenverwaltung / Frau Haug, Tel. (0711)3902-41153

Der o. g. Bebauungsplan ist an der AuRenstrecke der jetzigen K 1419 in Ebersbach-Biinzwangen
vorgesehen.

Das geplante Baugebiet soll tiber eine neue Gemeindestrae mit einer Anbindung an die K 1419
erschlossen werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ware fiir die ErschlieBung tber die jet-
zige Kreisstralle eine Aufweitung der K 1419 mit Aufstellfiachen und Linksabbiegespur, was mit
einem hohen Kostenaufwand verbunden ist, erforderlich.

Der Bedarf fiir Ebersbach an der Fils wurde anhand der Prufkriterien der Plausibili-
tatshinweise ermittelt. Es wurde deutlich, dass ohne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen, der Wohnraumbedarf nicht zu decken ist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache
gegeniiber einer Ackerflache eine Aufwertung. Zudem steht die Flache im direkten
raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache. Die Aufwertung kann bei der
Aufstellung des Okokontos einbezogen werden

Die Flache ist aufgrund der Topgrafie nur bedingt landwirtschaftlich nutzbar und
bietet sich wegen der Verbindung zum Vorfluter an. Auch hier ist eine Einbezie-
hung in das Okokonto vorgesehen.

Ein Hinweis zur Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen wird entsprechend
des Vorschlags des Landwirtschaftsamtes aufgenommen.

Kein Handlungsbedarf

Der FuRBweg ist mit 1,5 m ausgebaut und soll lediglich als Wegeverbindung gesi-
chert werden. Die dargestellte Unterteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn,
Parkflache, Gehweg und Verkehrsgrun, ist jedoch nicht verbindlich. Somit kann
falls gewiinscht auch ein Weg mit 2,0 m Breite erstellt werden. Ahnlich verhalt es
sich mit der Entscheidung zum Linksabbieger. Hier kann die Gemeinde von der
Darstellung im Bebauungsplan abweichen.

An der Ausweisung als
Wohnbauflache wird fest-
gehalten

Eine Einbeziehung in das
Okokonto wird vorgese-
hen.

Ein Hinweis wird aufge-
nommen

Kenntnisnahme
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Das Landratsamt Esslingen, Amt 51 — StraRenbauamt als Baulasttrager der jetzigen K 1419 Damit auch das nahere Umfeld von der Anbindung an die K 1419 profitieren kann, Kenntnisnahme

stimmt einer ErschlieBung tber die Kreisstra3e nicht zu bzw. sieht keinen erkennbaren Grund fiir ist auch eine Anbindung der KornbergstraBe erforderlich. Im Bestand ist bereits

eine Anbindung uber die jetzige K 1419. Vom Landratsamt Esslingen, Amt 51 — StraRenbauamt . . . - L

wird angeregt, das geplante Baugebiet iiber die Schlierbacher Strale bzw. tiber die Kornbergstra- eine Anblndung an (_jle Kornbergstralie vorges_ehen. Gemaf der vorliegenden Pla-

Re zu erschlieen. nung soll diese Anbindung fiir alle Verkehrsteilnehmer geéffnet werden.

Die jetzige K 1419 soll mit Wirkung zum 01.01.2021 zu einer Gemeindestralte abgestuft werden. . B X . . . .

Die Stadt Ebersbach wre dann selbst Baulasttréager und fur den Bau, Unterhaltung und den Be- Durch die festgesetzte Verkehrsflache ist die Stadt in der Lage flexibel zu entschei-

Wahizustandig. den, ob ein Linksabbieger gebaut werden soll oder nicht.

Sollte das Baugebiet schon zuvor realisiert werden, wird ein Vertrag zur baulichen Anbindung zwi-

schen der Stadt Ebersbach und dem Landratsamt Esslingen, Amt 51 — StraRenbauamt erforder- Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nicht vor dem Ubergang an die Stadt

lich um den Ubergang zu regeln. ’

V. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung / Herr Munk, Tel. (07331)304-208

Beim zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fehlt der Stand der Erhebung der Geobasisinforma- Wird eingetragen. Stand: Méarz 2019 Eintrag wird nachgeholt

tionen aus dem Liegenschaftskataster

VI. Gesundheitsamt / Frau Rock, Tel. 202-5334

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kein Handlungsbedarf

fachlichen Einwénde.

Falls bei der Bebauung die Speicherung von Regenwasser in Zisternen angedacht sein sollte, wird Ein entsprechender Hinweis auf das Merkblatt wird angenommen- Ein Hinweis wird ange'

um Beachtung der beigefiigten Unterlagen (Merkblatt zur Speicherung von Regenwasser, Melde- nommen

formular ,Nutzung einer Betriebswasseranlage im Haushalt*) gebeten.

VII. Amt fiir Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur / Herr Vollmer, Tel. 202-5514
das Amt 55 schlieRt sich dem Punkt 9.3 der Begriindung zum Bebauungsplan an.

9.3 Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist iiber die bestehenden Bushaltestellen
,Siedlung*, an der Ebersbacher Strale am Ortsausgang Richtung Sulpach gelegen, gegeben. Kein Handlungsbedarf
Der Durchstich zur KornbergstraRe ermdéglicht eine direkte Wegeverbindung in Richtung

dieser Bushaltestelle. Kenntnisnahme

Kein Handlungsbedarf
VIIl. Die Stellungnahme der Kreisarchaologie wird gegebenenfalls nachgereicht.
Mit freundlichen GriiRen

gez.

Hauerstein

Anlagen: Merkblatt zur Speicherung von Regenwasser
- Meldeformular ,Nutzung einer Betriebswasseranlage im Haushalt*
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br,  24.08.2020
Ingenieurbiiro Melber & Metzger Durchwani 0761)  208-3047
SchlesierstralRe 84 Name:  Mirsada Gehring-Krso
72622 Niirtingen Axtenzeichen: 2511 // 20-07930

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Unterer Wasen Sid", Stadt Ebers-
bach an der Fils, Teilort Biinzwangen, Lkr. Goppingen (TK 25: 7223 Goéppingen)

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben Az. 16150/001 vom 24.07.2020

Anhorungsfrist 28.08.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kein Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme
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LGRB Az. 2511 // 20-07930 vom 24.08.2020 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Unterjuras, welche im Plangebiet von quartarem
Losslehm mit einer zu erwartenden Méchtigkeit im Dezimeter- bis Meterbereich tiberlagert
werden.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist ggf. zu rechnen.

Weiterhin ist mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu
rechnen.

Ggf. werden Olschiefergesteine der Arietenkalk-Formation in den Schichten des Unterju-
ras wahrend der Bauarbeiten aufgeschlossen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Bau-
grundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Nach der bisherigen Untersuchung wird kein Handlungsbedarf gesehen. Sofern
sich im Rahmen der Bauarbeiten derartige Situationen ergeben, wird entsprechend
der Empfehlung, ein geeignetes Ingenieurbiiro beauftragt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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LGRB Az. 2511 // 20-07930 vom 24.08.2020 Seite 3
Grundwasser
Das Planungsvorhaben liegt in der Zone |l B des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets fur
die F: Gentenried |+l (LUBW-NT. 23). . . s . . ;
E': b::ts:,?tg:{:‘e Zr:fenbr;iih;m(,erdeckunrg de)}s 2u schiitzenden Grundwasserleiters (L6- Der Hinweis auf das Wasserschutzgebiet ist bereits vorhanden. Nachdem keine Kenntnisnahme

wensteinformation, kmLw) mit entsprechend hoher Schutzfunktion der Deckschichten. Zur Bedenken geauRert wurden besteht kein weitergehender Handlungsbedarf.
Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Bergbau Kein Handlungsbedarf

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Kein Handlungsbedarf
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kein Handlungsbedarf
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso




Landkreis Goppingen

Gemeinde Ebersbach a.d. Fils

Gemarkung Bunzwangen

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften

,Unterer Wasen Sud*

Zusammenstellung vom 11.11.2020

Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB Seite 12 /50
Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Abwagung Beschlussvor-
schlag

Lv B

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

Dachverband der Natur-
und Umweltschutzverbande
in Baden-Wiirttemberg

(8 51 Naturschutzgesetz)

Landesnaturschutzverband BW - OlgastraRe 19 - 70182 Stuttgart

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
SchlesierstraRe 84 Anerkannte Natur- und

ST Umweltschutzvereinigung
72622 Nurtingen (§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)
z.Hd. Herr Kriegeskorte

LNV-Arbeitskreis Goppingen
Lisa Schmid
KrapfenreuterstraRe 140
73066 Uhingen-Diegelsberg

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail

24.07.2020 28.08.2020 LNV-Ak-Goeppingen@Inv-bw.de

Bebauungsplan ,Unterer Wasen Siid“ in Ebersbach
Stellungnahme des LNV Arbeitskreis Goppingen

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte , sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan ,Unterer Wasen
Sid” der Stadt Ebersbach. Der LNV Arbeitskreis Goppingen mit den darin vertretenen und
anerkannten Naturschutzvereinigungen hat hier allerdings einige Kritikpunkte.

Zunéchst sehen wir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB kritisch, da das Ziel dieses Paragraphen urspriinglich die
Bekampfung von Wohnungsnot war. Da aber auch bei diesem Bauvorhaben eine groRRe Zahl
an Bauplatzen fir Einfamilienhduser geschaffen wird, werden hier eher die Bediirfnisse von
einkommensstarken Menschen befriedigt, denen bei Nichtdurchfiihrung keinesfalls
Wohnungslosigkeit drohen wiirde. Von einer Not kann also keine Rede sein, daher sollten fiir
die Eingriffe an dieser Stelle auch unbedingt 6kologische Ausgleichsmanahmen
durchgefiihrt werden, wie im Umweltbericht aufgefiihrt und empfohlen. Als weitere
Moglichkeiten schlagen wir hier die Erganzung der Obstbaumreihe an der K 1419 und die
Offenlegung und weitere Renaturierung des Schonbrunnenbachs weiter stdlich vor.
Aufgrund der festgestellten Fledermausvorkommen sollten auBerdem an den geplanten
Mehrfamilienhdusern Fledermauskasten installiert werden. AuBerdem sollten Nistkésten fiir
Vogel an den laut Pflanzgebot vorgesehenen Laub- bzw. Ostbaumen angebracht werden.

Telefon 0711.24 89 55-20
Telefax 0711.24 89 55-30
info@Inv-bw.de
www.Inv-bw.de

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.
OlgastraBe 19

70182 Stuttgart

Nat S 3
Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank

3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00
mit US, U6, U7, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS

Im Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB ist ein Umweltbericht nicht erfor-
derlich. Dennoch sollen die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt
dargestellt werden, da sie im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung beriicksich-
tigt werden missen. AuRerdem gilt unabhéngig vom gewahlten Verfahren das Ge-
bot, nachteilige Umweltauswirkungen soweit moglich zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren. Da fiir das Bebauungsplanverfahren ,Unterer Wasen Siid“ zunachst ein
Normalverfahren vorgesehen war, wurde zu Beginn bereits ein Umweltbericht von
der Planungsgruppe Okologie und Information erstellt. Mit dem Bebauungsplan
werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen gemaf den Vorschlagen aus
dem Umweltbericht umgesetzt.

Es ist eine verdichtete Bauweise geplant wobei gleichzeitig die Ortsrandlage und
der Ubergang zum Bestand Beachtung findet. Trotz Verdichtung entsteht so eine
vertragliche Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen gem. der Zielvorgabe §
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Neben den klassischen Bauweisen von freistehenden Einfa-
milienh&usern und Doppelh&usern wird auch Raum fur den Wohnungsbau mit
Mehrfamilienhdusern geschaffen. Fir Ebersbach an der Fils wird gemaR Regional-
plan eine Dichte von mindestens 60 EW/ha gefordert. Die Planung lasst genéhert
78 EW/ha zu. Damit ist eine bauliche Dichte erreicht, die einen sparsamen Umgang
mit Flachen und Boden zul&sst.

Das Thema Renaturierung des Schénbrunnbaches und andere Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Zusammenhang mit dem anstehenden Gewasserentwicklungs-
plan und der Aufstellung des Okokontos in gesonderten Verfahren behandelt.

Nach 8 44 (5) BNatSchG kdnnen MafRnahmen zum vorgezogenen Funktionsaus-
gleich umgesetzt werden, wenn bei einem Eingriff Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
nicht erhalten werden kénnen. Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
sind keine vorgezogenen MalRnahmen erforderlich, da durch die geplanten Bau-
mafnahmen keine relevanten Quartiere zerstért werden. Zur Vermeidung und Min-
derung der Eingriffsfolgen und Verbesserung der Lebensraumqualitéat wird jedoch
empfohlen Vogel- und Fledermauskasten aufzuhangen. Dazu wird ein entspre-
chender Hinweis zum Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hin-
weis wird aufgenommen.
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Weiterhin sollte unserer Ansicht nach auch das Volumen der Retentionszisternen auch bei
Gebauden mit Dachbegriinung, die teilweise den Regenwasserablauf puffert, nicht

verringert werden. Prognosen zufolge werden sich Starkregenereignisse zukiinftig mehren,

ebenso wie lange Phasen der Trockenheit, wie wir sie aktuell ebenfalls erleben. Durch

Regenwasserzisternen, die im besten Fall fir die Brauchwasserversorgung genutzt werden,

kann hier ein groBer Beitrag zur Schonung von Trinkwasserreserven und Abmilderung der
Folgen extremer Wetterlagen durch den Klimawandel geleistet werden. In Bezug auf
zunehmende Sommerhitze muss auch die Zulassung anthrazitfarbener Ziegel auf Dachern
tiberdacht werden, da dunkle Farben Hitze eher speichern anstatt sie zu reflektieren.

Wir bitten Sie, dies bei der Weiterfiihrung des Verfahrens zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vera Brosche und Lisa Schmid

Das Baugebiet wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben im Trennsystem ent-
wassert. Fir die Ableitung von Regenwasser wird ein getrennter Regenwasserka-
nal mit Einleitung in eine zentrale Retentionsflache auRerhalb des Plangebiets er-
stellt. Die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers von 6ffentliche Flachen
im Baugebiet erfolgt Giber den Regenwasserkanal. Der Niederschlagsabfluss der
sudlichen und 6stlichen 6ffentlichen Griinflache wird oberflachig Gber Ableitmulden
am Rand des Wohngebiets dem Regenwasserkanal zugefihrt. Auf privaten Grund-
stucksflachen werden zur Entlastung der Entwésserungskanéle Retentionszister-
nen festgesetzt. Die erforderliche Zwangsentleerung der Zisternen wird ebenso
festgesetzt, so dass auch bei kurz aufeinander folgenden Regenereignissen eine
wirksame Ruckhaltung gewéhrleistet ist. Neben der Riickhaltung des Regenwas-
sers kann auch eine Brauchwassernutzung (z.B. fir Gartenbewasserung oder Toi-
lettenspiilung) erfolgen und damit ein Beitrag zur nachhaltigen Trinkwasserbewirt-
schaftung geleistet werden.

Durch die Zunahme extremer Wetterlagen und insbesondere durch lange Hitzeperi-
oden verandern sich die Anforderung an unsere gebaute Umwelt in kirzester Zeit.
Im Bebauungsplan sind deshalb hierzu Vorgaben aufgenommen. Die Festsetzun-
gen zur Durchgriinung (Pflanzgebote, Pflanzungen auf Baugrundstiicken, Aus-
schluss von Steingérten, Tiefgarageniiberdeckung) sowie Dachbegriinung bei
Flach- und Pultdach sind als MaRnahme zur Klimaanpassung zu sehen.

Als weiterer Aspekt zur Klimaanpassung gewinnt der Grad der Strahlungsreflexion
(Albedo) von Oberflachen an Bedeutung. Oberflachen, die die Sonneneinstrahlung
nicht zuriickstrahlen, sondern zu einem guten Teil absorbieren, heizen sich stark
auf. Bauliche Strukturen werden so zum Hitzespeicher. Es gilt der Grundsatz, glatte
und helle Flachen haben eine hohe Strahlungsreflexion und kénnen dem soge-
nannten Warmeinseleffekt entgegenwirken. Um die Rickstrahlwirkung von Oberfla-
chen vergleichen zu kénnen, ist es notig, ihr Reflexionsvermdgen zu quantifizieren.
Eine umfangliche vergleichbare Kategorisierung von Oberflachenmaterialien ist je-
doch bisher nicht bekannt. Damit fehlt der notwendige Indikator um Festsetzungen
zu Oberflachenmaterialien zu formulieren. Um die zukiinftigen Bauherren fir das
Thema zu sensibilisieren, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte
Von: Schéchlin, Martin <Schoechlin. M@Ilw-online.de>
Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 13:22
An: Gernot Kriegeskorte
Betreff: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Stid", Biinzwangen,
Ebersbach
Unser Zeichen: K2/6811/Sché.
Sehr geehrte Damen und Herren, . )
wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht Kein Handlunngedarf Kenntnisnahme

der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Mit freundlichen GriBen

Martin Schochlin

2 L

Recht, Verwaltung, Liegenschaften
stv. Abteilungsleiter
SchiitzenstraBe 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233
Mobil:
E-Mail:  Schoechlin.M@Iw-online.de

Internet: www.lw-online.de

i Matthias Wittlinger, Uhingen
Techn. Geschaftsfahrer: Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh
Kaufm. Geschéftsfiihrer: Oliver Simonek
Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906
USt-IdNr.: DE 147 794 282

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend {ber den irrtiimlichen Empfang.
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Gernot Kriegeskorte
Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Montag, 3. August 2020 10:34
An: Gernot Kriegeskorte
Cc: info@kh-goeppingen.de
Betreff: AW: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Std", Banzwangen
Guten Tag Herr Kriegeskorte,
wir bedauern, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes das nordlich angrenzend ausgewiesene Das MiSChgebiet ist faktisch im Ubergangsbereich ausschlieRlich mit Wohnhausern | Kenntnisnahme
Mischgebiet eingek It und i iner Entwickl beschrankt wird. . . . . . . . . .

B e e R e e s AT bebaut. Eine Einwicklung mit gewerblichen Betrieben ist in absehbarer Zeit nicht zu
Konkrete Bedenken oder Anregungen haben wir nicht. erwarten. Das Heranrlicken eines Allgemeinen Wohngebiets an ein Mischgebiet ist

stadtebaulich vertraglich.

Freundliche GriiRe

Claudia Kern Kein Handlungsbedarf

Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Immer aktuell informiert: Antworten auf die wichtigsten Fragen des Handwerks rund um die Corona-Krise finden Sie
hier: www.hwk-stuttgart.de/coronavirus

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Von: Info <Info@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 11:42

An: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Cc: Ausganginfo <Ausganginfo@hwk-stuttgart.de>

Betreff: WG: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Siid", Biinzwangen

Von: Gernot Kriegeskorte <g.kriegeskorte@melber-metzger.de>

Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 11:41

An: Info <Info@hwk-stuttgart.de>

Betreff: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Stid", Biinzwangen

1




Landkreis GOppingen Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Zusammenstellung vom 11.11.2020
Gemeinde Ebersbach a.d. Fils Unterer Wasen Siid*
. ”
Gemarkung Blinzwangen Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB Seijte 16 / 50
Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Abwagung Beschlussvor-
schlag

GroReislinger StralRe 30
73033 Goppingen
www.evf.de

Telefon 07161 - 6101-273
Telefax 07161-6101-199
E-Mail hanna.post@evf.de
Hanna Post

19.08.2020
INGENIEURBURO MELBER & METZGER

SchlesierstraRe 84
72622 Nurtingen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Unterer Wasen Stid” in Ebersbach-Bliinzwangen
Beteiligung gemaR § 4 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren ,Unterer Wasen Sud”. Gegen die
Realisierung der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Ziele gibt es aus unserer Sicht keine Einwande.

Im Planbereich unterhalt die EVF die bereits eingezeichnete Gasversorgungsleitung. Der geplante Baumstandort im
Leitungsbereich muss aufgrund der Wurzeln in der Leitungszone entfallen. Fur die Pflanzungsgebote im Rahmen des
Bebauungsplans verweisen wir auf unsere Bestandsleitungen und die einschlagigen Regelwerke fiir die Abstande
zwischen Leitungen und Baumen (Din 18920, DVGW GW 125 etc.). Hier werden abhangig von den Baumarten
Abstande von bis zu 2,5 m zwischen Stamm und Leitung angesetzt.

Sofern die Grundstiickseigentimer Interesse an einem Erdgasanschluss haben und aufgrund ausreichender
Anschlussdichte die Wirtschaftlichkeit gegeben ist, kann im Zuge der ErschlieBung das Erdgasnetz aus der Kornberg-
oder Schlierbacher StraRe erweitert und somit auch eine Versorgung mit Gas in Aussicht gestellt werden.

Zur genaueren Koordinierung bitten wir Sie uns rechtzeitig in die weitere Planung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen GriRen
Ihre EVF

| A HTost

Anlage

Seite 1/1

Der genannte Baumstandort ist in diesem Fall nicht geplant, sondern im Bestand
bereits vorhanden und soll gesichert werden. Bei Abgang des Baumes ist dieser zu
ersetzen. Abweichungen von den angegebenen Standorten ist bei Neupflanzung
zugelassen. Die Lage der Gasleitung wird im Falle einer Ersatzpflanzung bertick-
sichtigt. Zur Klarstellung wird in der Begriindung auf den einzuhaltenden Abstand
zur Bestandsleitung eingegangen.

Kenntnisnahme
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Energieversorgung Filstal

MaRstab: 1: 1000

Alles

Planauskunft: Biinzwangen, Unterer Wasen Siid
Giltigkeit der Planauskunft 1 Monat

Planwerk:

Stand: 19.08.2020

Erstall

ler- Post, Hanna

Hinweis zum Schutz unterirdischer Leitungen beachten

A
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagung

Beschlussvor-
schlag

O

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Ingenieurbiiro Melber & Metzger Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Herr Gernot Kriegeskorte Abteilung: Zentrale Planung
Schlesierstralle 84 Direktwahl: +49 561 7818-150

72622 Ndrtingen E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-13613

Seite 1/1
Datum
_— 31.07.2020

Stadt Ebersbach an der Fils, Gemarkung Biinzwangen
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Unterer Wasen Siid*

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in

Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone BW GmbH
Aachener Str. 746-750, 50933 Kéln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
vodafone.de
hrung: Dr. Johannes ). Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Koln, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Koin, USt-ID DE 251 338 951

C2 General

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte

Von: Jochen Bidlingmaier <jochen.bidlingmaier@albershausen.de>
Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 09:15

An: Gernot Kriegeskorte

Ca llka Sieder

Betreff: AW: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Std", Banzwangen

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung in diesem Verfahren. Seitens
der Gemeinde Albershausen bestehen keine Bedenken oder
Anregungen zum Planverfahren ,Unterer Wasen Stid”
Blinzwangen.

Freundlich griRt

Jochen Bidlingmaier
Blrgermeister

Gemeinde Albershausen
Kirchstrale 1
73095 Albershausen

Tel: 07161/3093-0
Fax: 07161/3093-50

Von: Gemeinde@albershausen.de <Gemeinde@albershausen.de>

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 08:35

An: Jochen Bidlingmaier <jochen.bidlingmaier@albershausen.de>; llka Sieder <ilka.sieder@albershausen.de>
Betreff: WG: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Suid", Binzwangen

Freundlich griRt Sie
Magdalene Remshardt

Gemeinde Albershausen

KirchstraBe 1

73095 Albershausen

Telefon Nr. 07161/3093-17

Fax Nr. 07161/3093-50

E-Mail: magdalene.remshardt@albershausen.de

Von: Gernot Kriegeskorte <g.kriegeskorte@melber-metzger.de>
Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 11:24

An: Gemeinde@albershausen.de
Betreff: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Siid", Binzwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte

Von: Stockburger, Alisa <a.stockburger@hochdorf.de>

Gesendet: Mittwoch, 12. August 2020 14:45

An: Gernot Kriegeskorte

Betreff: AW: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Std", Bunzwangen

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren " Unterer Wasen Suid ". Gegen den Bebauungsplan
werden keine Bedenken oder Einwendungen seitens der Gemeinde Hochdorf vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen
Alisa Stockburger

Gemeinde Hochdorf

Kirchheimer StraBe 53

73269 Hochdorf

Tel.: 07153/5006-50

Fax: 07153/5006-60

Email: a.stockburger@hochdorf.de

Web : www.hochdorf.de

Von: Gernot Kriegeskorte <g.kriegeskorte@melber-metzger.de>

Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 11:26

An: info <info@hochdorf.de>

Betreff: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Siid", Binzwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang erhalten Sie, im Zuge Ihrer Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB, das Anschreiben an Sie und die zugehdrigen Planunterlagen im PDF-Format.

Mit dieser E-Mail erhalten Sie folgende zugehdrigen Planteile:
- Bebauungsplan mit Zeichenerklarung, in der Fassung vom 06.03.2020
- Textteil mit Begriindung, in der Fassung vom 06.03.2020

Uber diesen Link https://hidrive.ionos.com/share/ym3uz90zeu finden Sie folgende zugehérigen Planteile zum
Herunterladen:
- Naturschutzfachliche Bewertung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP), geplantes
Wohnbaugebiet ,Unterer Wasen Stid”, in der Fassung vom 06.06.2018
- Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ,Unterer Wasen Siid” in Ebersbach-Biinzwangen, in
der Fassung vom 01.10.2016
- Geotechnische Untersuchung der BWU, in der Fassung vom 17.02.2020
- Merkblatt ,Bauvorhaben in Wasserschutzgebieten (Zone Ill B)“ des Landratsamtes Goppingen
(Umweltschutzamt)

Wenn Sie noch Fragen haben melden Sie sich bitte bei uns.
Mit freundlichem GruB,

Gernot Kriegeskorte
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte

Von: Maurer, Ute <Ute.Maurer@uhingen.de>

Gesendet: Dienstag, 11. August 2020 10:25

An: Gernot Kriegeskorte

Cc: Malcher, Markus

Betreff: WG: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Std”, Biinzwangen
Anlagen: 01_Bebauungsplan_Unterer Wasen Std.pdf; 02_Textteil mit

Begriindung_Unterer Wasen Siid.pdf; 00_Anschreiben_Stadt Uhingen.pdf

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,
die Stadt Uhingen hat keine Einwendungen oder Anregungen zu o.g. Bebauungsplan.
Mit freundlichen GriiBen

Ute Maurer
Hauptamt

Stadtverwaltung Uhingen
Kirchstr. 2, 73066 Uhingen
Tel.: 07161.9380-106
Fax: 07161.9380-199

Mail: ute.maurer@uhingen.de
Besuchen Sie uns auf: www.uhingen.de

Die Informationspflichten gem. der DSGVO finden Sie unter folgenden Link:
https://www.uhingen.de/start.htm|

Die in dieser Nachricht enthaltenen Informationen sind vertraulich. Sie sind nur fiir den beabsichtigten Empfanger bestimmt. Bitte
benachrichtigen Sie den Absender, falls Sie nicht der beabsichtigte Empfénger sein sollten und I6schen Sie diese Nachricht umgehend aus

Ihrem System. Aus Rechts- und Sicherheitsgriinden ist die in dieser E-Mail gegebene Information nicht rechtsverbindlich. Beachten Sie bitte,
dass jede Form der unautorisierten Nutzung, Verdffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail nicht gestattet ist.

Von: Gernot Kriegeskorte [mailto:g.kriegeskorte@melber-metzger.de]
Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 11:36

An: Info@uhingen

Betreff: Beteiligung am B-Planverfahren "Unterer Wasen Siid", Blinzwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang erhalten Sie, im Zuge Ihrer Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB, das Anschreiben an Sie und die zugehdrigen Planunterlagen im PDF-Format.

Mit dieser E-Mail erhalten Sie folgende zugehdrigen Planteile:
e Bebauungsplan mit Zeichenerklarung, in der Fassung vom 06.03.2020
* Textteil mit Begriindung, in der Fassung vom 06.03.2020

Uber diesen Link https://hidrive.ionos.com/share/ym3uz90zeu finden Sie folgende zugehérigen Planteile zum
Herunterladen:
e Naturschutzfachliche Bewertung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP), geplantes
Wohnbaugebiet ,Unterer Wasen Stid”, in der Fassung vom 06.06.2018

Kein Handlungsbedarf
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Gernot Kriegeskorte

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrter Herr Kriegskorte,

die Gemeinde Wangen bedankt sich fur die Beteiligung im Verfahren und hat keine Anregungen oder Einwdnde zum

Bebauungsplan.

Freundliche GriiRe

Matthias Lipp
Bauen und Wohnen

Tel.. 07161/91418-28

Fax: 07161/91418-33
e-Mail: M.Li

S

Gemeinde Wangen
Pfarrberg 2

73117 Wangen
www.gemeinde-wangen.de

Zusammen
gegen Co Corona

Matthias Lipp <M.Lipp@gemeinde-wangen.de>

Montag, 27. Juli 2020 13:55

Gernot Kriegeskorte

Beteiligung am B-Planverfahren “Unterer Wasen Std", Blinzwangen

emeinde-wangen.de

Abstand halten !
e, % Leben retten !

Kein Handlungsbedarf

Kenntnisnahme
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Blrger 1

Gernot Kriegeskorte

Betreff: WG: Bauvorhaben Ebersbach Blinzwagen WA2
Anlagen:

Von: Holger-Andre Debicki <holger.debicki@web.de>
Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 14:17

An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>
Betreff: Bauvorhaben Ebersbach Biinzwagen WA2

Guten Tag Herr Albig,

vor einiger Zeit hatte ich telefonischen Kontakt zu ihnen bzgl. des Bauvorhaben in Binzwangen.
Heute habe ich mit Freude vernommen, das der Entwurf des Bebauungsplans im Rathhaus bei ihnen
aushgehangen wurde.

Da wir uns flir einen Bauplatz im WA2 (Pultdach-Haus) interessieren wiirde ich gerne eine Stellungnahme
einbringen.

Wir sind schon in massivem Kontakt mit Bautrdgern zwecks der umsetzbarkeit unseres Bauvorhaben, sollten wir
ein Grundstiick in Biinzwangen erwerben diirfen.

Hierbei wurde uns von Bautrdger Seite aus mehrfach angeraten auf sie zuzugehen und das Thema
Dachbegrinung (bei Pultdach) einzubringen.

Bauvorhaben: Einfamilienhaus (Pultdach) mit Einliegerwohnung

1.Anmerkung/Bedenken: Dauerhafte Dachbegriinung (Pultdach) laut Bebauungsplan Entwurf "Unterer Wasen
ud"

Die Dachneigunsrichtung im WA2 bei den Pultdacher fallt Richtung Stden zur StraBe hin ab.

AuBere Gestaltung im WA2 umfasst ausschlieBlich Pultdécher, vermutlich aufgrund der Modernen AuBenwirkung.
Diese Dachbauform und deren moderne Ansicht wird durch die dauerhafte Begriinung und den abfallen
Dachwinkel zur StraBe hin aufgehoben.

Ein extensiv begrintes Pultdach auf das volle Draufsicht gewahrt ist, ware optisch wirklich nicht sehr
ansprechend.

Dadurch das die Grinflache auf dem Grundstiick zumindest mit 30% begriint werden sollte, hatten sie bis auf
Zufahrts- und Gehwege ja eine nahezu 100% begriinung des Geldndes.

Hier ware als Alternative auch eine geeignete Dachentwaserung zu Entlastung der Umwelt denkbar.

Mit ein paar hibschen Dachzigeln ware die duBerliche Ansehnlichkeit dieser modernen Bauweise bestimmt um ein
vielfaches Schéner.

Hinzu kommt das der wirtschaftliche Effekt dem Ansehen und Nutzen nicht gerade die Waage halt.

2.Anmerkung/Bedenken:

Die Gesamtkosten fur das Grundstiick zu Bauvorbereitung werden durch die Bodenklasse 6/7 und die damit
verbundenen Erdaushubarbeiten, Bodenplatte/Kellererrichtung und Endlagerung Aushub nach erster Kalkulation
ca. 250-400m?3 fir einen Keller mehr wie 120.000€ veranschlagen.

Wenn nun noch 30.000€ fiir die Sonderbauform "zu begriinendes Dach (Pultdach)" und xx.xxx€ die
Wasserschutzeinrichtung des Bodens hinzukommen,

konnte das wirtschaftlich fur eine vielzahl von Familien schwierig zu meistern. Oder sie laufen wahrend der
Bauphase in eine Kostenfalle wenn ihnen das Vorab nicht transparent gemacht wurde.

Begriindung:

Moderne und Schone Dachbauform wird duch die abfallende Dachneigung nach Siiden (Richtung StraBe) und die
volle Draufsicht auf die extensive Dachbegriinung aufgehoben.

(In einer Internetrecherche kann nachvollzogen werde wie ein Pultdach mit begriinung und voller draufsicht von
der StraBenseite aussieht)

Mehrkosten fir die statische Dachkostruktion und zu begriinenden Dachbauform stehen hier unserer Sicht nur
schwer in einem wirtschaftlichen Verhaltnis.

Kalkulierrte Mehrkosten zur dauerhaften Pultdachbegriinung belaufen sich auf gut 30.000€ wenn es zur
Entwésserung geeignet werden sollte und auch demensprechend abgedichet werden kann.

Durch die Ausrichtung der Traufe nach Siiden wird die Wirkung der Gebaudehéhe
zur offenen Landschaft reduziert. Die gestalterischen Bedenken werden zugunsten
einer guten Solarausnutzung zuriickgestellt.

Solaranlagen kénnen durch die gewahlte Ausrichtung des Daches so aufgestandert
werden, dass Sie weniger stark in Erscheinung treten, da eine gegenlaufige Auf-
stellung zur Dachneigung verhindert wird. Vermehrt werden Systeme mit Ost-West
Ausrichtung verbaut um gleichmaRigere Ertrage tber den Tagesverlauf zu erzielen
und ubermafige Stromspitzen zu vermeiden. Durch die Sudausrichtung der Dacher
wird diese Bauweise nochmals begunstigt. Es gibt inzwischen gute Lésungen fur
eine Dachbegriinung in Kombination mit Solaranlagen. Der Begriinungsaufbau
kann dabei gleichzeitig als notwendige Auflast zur Sicherung der Solaranlage die-
nen, was heikle Dachdurchdringungen tberflissig macht und zudem hohe Punkt-
lasten verhindert. Griindacher sorgen zudem fiir eine niedrigere Umgebungstempe-
ratur und leisten damit einen Beitrag zur Schaffung eines angenehmen Mikrokli-
mas. Durch den Kuhlungseffekt ergeben sich messbare Leistungssteigerungen bei
Photovoltaikanlagen.

Durch die Zunahme extremer Wetterlagen und insbesondere durch lange Hitzeperi-
oden verandern sich die Anforderung an unsere gebaute Umwelt in kiirzester Zeit.
Fir Stadte und Gemeinden wird eine an das Klima angepasste Siedlungsentwick-
lung immer wichtiger. Daher sind die Festsetzungen zur Durchgriinung (Pflanzge-
bote, Pflanzungen auf Baugrundstiicken, Ausschluss von Steingarten, Tiefgaragen-
Uberdeckung) sowie die Dachbegriinung bei Flach- und Pultdachern, als MafR3-
nahme zur Klimaanpassung zu sehen. Zudem kann der Eingriff in den Boden
dadurch minimiert werden.

Ein Pultdach kann im Vergleich zu einem Satteldach durch die einfache Konstruk-
tion zunachst glnstiger erstellt werden. Die moégliche Anrechnung der Pufferwir-
kung eines Grindachs auf das Zisternenvolumen wirkt sich ebenfalls positiv auf die
Baukosten aus. Die Mehrkosten fiir eine Dachbegrinung werden daher als vertret-
bar erachtet.

Anregungen werden nicht
berlicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Wir freuen uns wenn sie unsere Anregung mit ihrem Kernteam einmal diskutieren kénnen und es vlit. hier noch

eine andere Méglichkeit gabe.
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Zu Burger 1

Gernot Kriegeskorte

Betreff: WG: Stellungnahme Unterer Wasen Siid WA2

Gesendet: Montag, 10. August 2020 18:40
An: Albig, Roland <albig@stadt.ebersbach.de>

Betreff: Stellungnahme Unterer Wasen Stid WA2
Guten Tag Herr Albig,

wir hoffen sie kénnen das super Wetter geniefen und haben einen schone Sommerzeit!

Es gibt inzwischen gute Losungen fir eine Dachbegrinung in Kombination mit So- | Anregungen werden nicht

Wir méchten gerne noch eine Stellungnahme zum begriinden Pultdach im WA2 abgeben. laranlagen. Der Begriinungsaufbau kann dabei gleichzeitig als notwendige Auflast | beriicksichtigt. Die Pla-

N o - » . . " zur Sicherung der Solaranlage dienen, was heikle Dachdurchdringungen tberflis- | nung wird wie vorgesehen
ach heutiger Riicksprache mit Fingerhuthaus und 3 weiteren Fachfirmen fiir . . g .. .

Energieversorgungseinrichtungen ist es laut denen nicht moglich auf einem begriinten Pultdach eine Sig macht und zudem hohe Punktlasten verhindert. Griindacher sorgen zudem far beibehalten.

Photovoltaikanlage zu installieren. eine niedrigere Umgebungstemperatur. Durch den Kuhlungseffekt ergeben sich

Bitte bringen sie diesen Punkt auf der Gemeinderatssitzung mit zur An- bzw. Absprache. messbare Leistungssteigerungen bei Photovoltaikanlagen.

Es wiire sehr schade wenn man beim modernen Bauen keine energieeffizienzte Stromverbrauchs- bzw
Erzeugungsanlage installieren kann.
Somit wiren dann KFW40+ und Passivbauweise von vorne herein ausgeschlossen.

Vielen Dank vorab und viele Griifie
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Blrger 2

31.07.2020

Stadtverwaltung Ebersbach
Fachbereich Bauen u. Umwelt

73061 Ebersbach
Bebauungsplan "Unterer Wasen-Siid" in Ebersbach-Biinzwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o. g. Bebauungsplan gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Grundsiitzlich habe ich gegen die Bebauung der vorgesehenen Fliche keine Einwendungen, denn
wir freuten uns vor ca. 40 Jahren auch, als wir einen Bauplatz im Unteren Wasen 11 bekamen. Die
Plitze wurden durch Losentscheid durch Herrn Ortsvorsteher Griinenwald vergeben. Die Plitze
Kornbergstr. 29 u. 31 (Litke u. Kurz) gab es noch nicht, denn sie waren als Spielplatz vorgesehen.
Dieser wurde spiter in 2 Bauplitze umgewandelt.

Einspruch erhebe ich gegen die Strafle, die aus dem Neubaugebiet in die Strafle Unterer
Wasen einmiinden soll. Zwischen den Hiusern Kornbergstr. 29 u. 31 befindet sich seit dem Verkauf
des ehemaligen Spielplatzes ein Fulweg und dieser muss auch unbedingt so bleiben, denn eine
Strafle wiirde vor allemihorgens und abends ein immenses Verkehrsaufkommen im Unteren Wasen
bedeuten und wire ein programmierter Unfallschwerpunkt.

Die meisten Bewohner der Kornbergstraie nehmen den Weg nach Ebersbach iiber den Unteren
Wasen. Wenn dann noch die Autos, Fahrrider usw. des Baugebietes "Unterer Wasen-Siid" dazu-
kommen, kidme ich aus meiner Garage nicht mehr auf die Strafle, zumal sich bereits jetzt fast
niemand an die vorgeschriebene Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km hélt. AuBerdem parken in
der Strafle Unterer Wasen oft beidseitig Autos von Anliegern oder deren Besucher, was den
Uberblick zusitzlich erschwert.

ich beantrage eine Orisbesichtigung durch dic zustdndigen Herren vor der
Genehmigung des Bebauungsplanes um die Situation in Augenschein zu nehmen. (Ubrigens sind
die Bewohner des Hauses Unterer Wasen 10 ebenfalls betroffen). Sie diirfen dann gerne mit
meinem Auto eine Probefahrt aus meiner Garage auf die Strafle machen, denn es ist bereits jetzt
nicht einfach und das liegt — nebenbei bemerkt - nicht am Autofahrenkénnen, denn ich fahre fast
taglich u. das bereits seit 50 Jahren unfallfrei!

Aus dem im Rathaus ausgelegten Plan ist nicht ersichtlich, wohin die Gebéiude entwédssert
werden. Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass simtliche Bewohner des Unteren Wasen bereits
schon Hochwasser in den Kellern hatten und es ist niemand bekannt, dass irgendwann einmel
gréfere Kanalrohre verlegt worden wiren. Deshalb ist es dringend erforderlich, vor Baubeginn dies
zu {iberpriifen und auf dem Plan einzuzeichnen!

Mit freundlichen Griilen

Der Verkehr wird sich auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in Richtung
Ebersbach an der Fils vermehrt tGber die geplante direkte Anbindung an die K 1419
erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann gewéahrleistet
werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversorgung) wer-
den die zukinftigen Bewohner eher tiber die Schlierbacher StralRe fahren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr, handelt es sich jedoch um wohnvertraglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen oder gar eine verkehrsgefédhrdende Situation ist nicht zu erwarten.

Die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten
Flachen im Baugebiet erfolgt iber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der
Niederschlagsabfluss der sudlichen und 6stlichen 6ffentlichen Griinflache wird
oberflachig Uber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Regenwasserkanal
zugefuhrt. Auf privaten Grundstiicksflachen werden zur Entlastung der Entwésse-
rungskandle Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasserkanéle in den
offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Durch das Entwésserungskonzept
im Neubaugebiet wird somit auch die Situation fir die Grundstticke sudlich der
KornbergstralRe verbessert. Die Darstellung der Entwasserung ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Die Planung der Entwasserung erfolgt im Rahmen der tech-
nischen ErschlieBungsplanung.

Anregungen werden nicht
berlcksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Vollmacht erteilt und mit der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt haben. Eine auf

uns lautende Vollmacht reichen wir auf Wunsch gerne nach.

Unsere Mandanten sind EigentUmer von mit Einfamilienhdusern bebauter Grundstiicke in
der Kornbergstraf®e und somit, mit Ausnahme vom Eigentiimer Weigle, unmittelbare An-
grenzer des geplanten neuen Baugebiets ,Unterer Wasen Stid” in Ebersbach-Biinzwangen.
Namens und im Auftrag unserer Mandanten machen wir gegen den Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 06.03.2020 folgende Einwendungen geltend:

1. Formale Rechtswidrigkeit

Die Stadt Ebersbach an der Fils filhrt das Planaufstellungsverfahren als beschleunigtes
Verfahren fiir AuBenbereichsflachen nach § 13 b BauGB durch. Dieses Verfahren setzt
unter anderem voraus, dass der Aufstellungsbeschluss vor dem 31,12.2019 gefasst
wurde und mit dem Bebauungsplan eine Grundfliche im Sinne von § 13 a Abs. 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 m’ begiindet wird. Die letztgenannte Voraussetzung ist
vorliegend jedoch nicht erfiillt.

Fir die Berechnung der zuldssigen oder festgesetzten Grundflache sind die § 19 Abs. 1
und 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 Alternative 2 BauNV0 maRgeb-
lich. Die zuldssige Grundfldche ist somit die Grundfliche, die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
mit baulichen Anlagen im Sinne des § 29 BauGB ilberbaut werden darf. Die nach § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissige Uberschreitung der festgesetzten oder zuldssigen
Grundfliche durch die in dieser Vorschrift genannten Anlagen ist auf die nach § 13
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 malgebliche Grundfliche anzurechnen. Dies folgt schon dar-

Zu Punkt 1:

Entsprechend den in der einschlagigen Literatur und Rechtsprechung zu findenden
Ausfiihrungen besteht weiterhin die Auffassung, dass die Voraussetzungen fir ein
Verfahren nach § 13 b BauGB erfiillt sind, da bei der Berechnung der Grundflache
Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht mitzurechnen sind und deshalb die anzu-
rechnende Bauflache nicht gro3er als 10.000 m2 ist.
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aus, dass § 13 b BauGB wie § 13 a Abs, 1 Satz 2 BauGB ausschlieRlich als Schutzkrite-
rium auf den Bodenschutz, nimlich die zu versiegelnde Fliche, abstellt, Fiir eine Be-
rlicksichtigung der nach § 19 Abs. 4 BauNVQ versiegelten Flachen spricht zudem § 13 a
Abs. 1 Satz 3 BauGB, wonach dann, wenn weder eine zuldssige Grundflache noch eine
GréRe der Grundfliche festgesetzt ist, die Fliche maRgebend sein soll, die bei Durch-
filhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das heift, bei der Ermitt-
lung der zu beriicksichtigenden Flichen sind auch die Nebenfldchen gem. § 19 Abs. 4
BauNVOQ zu beriicksichtigen. Nach der Begrlindung zum Bebauungsplan umfasst das ge-
plante Nettobauland ca. 2,1 ha. Bei der durchgehend festgesetzten GRZ von 0,4 ergebe
dies 8.400 m”. Rechnet man die Gberbauten Flichen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, also
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, mit, wird die Grenze von 10.000 m* Uberschritten werden und das ge-

wihlte Verfahren ist daher unzuldssig.

. Fehlender Bedarf

Unter Ziffer 3., 2. ist in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt, es bestiinde
in der Stadt Ebersbach an der Fils Bedarf fiir weitere Wohnbebauung. Konkrete An-
haltspunkte fiir diese Behauptung enthélt die Begriindung jedoch nicht. Zudem wird
villig auBer Acht gelassen, dass im Flichennutzungsplan schon seit Jahrzehnten ein
Baugebiet ,AlemannenstraBe 2” vorgesehen ist, dass in etwa eine gleiche Fliche hat.
Griinde 'daflir, warum dieses schon vorgesehene Gebiet nicht fiir eine Uberplanung vor-
gesehene ist, enthilt der Bebauungsplan nicht. Es gibt auch keinerlei Erwdgung dazu,
wie durch eine Innenentwicklung und der Schonung van AuRenbereichsflichen Wohn-

bebauung geschaffen werden kénnte.

. Erschliefung

Die vorgesehene ErschlieBung, insbesondere der Anschluss an die KornbergstraRe und
damit die mdgliche Durchfahrt an die StraRe Unterer Wasen entspricht keiner gerech-

Zu Punkt 2:

In Vorbereitung auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Ebersbach an der Fils Anfang 2017 eine Voruntersuchung zur Entwicklung von
Wohnbauflachen in einer Gesamtschau fiir das Stadtgebiet durchgefiihrt. Darin
wurde der Bedarf fir Ebersbach an der Fils anhand der Prifkriterien der Plausibili-
tatshinweise erstellt. Es wurde deutlich, dass ohne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen, der Wohnraumbedarf nicht zu decken ist. Innerhalb der Unter-
suchung wurden auch Entwicklungspotenziale dargestellt. In einer Klausurtagung
mit dem Gemeinderat wurden die Vorschlage der Planer und der Verwaltung disku-
tiert. Im Ergebnis konnte der Gemeinderat in den wesentlichen Punkten den Vor-
schlagen folgen. Nach der Diskussion in den Gremien wurde der Focus auf dieses
Gebiet gelegt, da aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhangs mit dem 2009
ausgewiesenen und aufgesiedelten Baugebiet ,Lange Wiesen® und der Verfligbar-
keit der Flachen dieser Flache gegeniiber dem Bereich an der Alemannenstrale
der Vorzug gegeben wurde.

Mit der Einfuhrung des § 13 b BauGB - ebenfalls im Jahr 2017 - veranderten sich
die Zeitschiene fiir die Wohnraumschaffung erheblich. Die nun eréffnete Moglich-
keit mit dem § 13 b BauGB kurzfristig Wohnraum zu schaffen wurde der angedach-
ten Flachennutzungsplanénderung vorgezogen. Ein formliches Flachennutzungs-
planadnderungsverfahren wurde daraufhin zundchst zuriickgestellit.

Die Stadt Ebersbach gehdrt gemaR Regionalplan (PS 2.4.1) zu den ,Orten mit ver-
starkter Siedlungstatigkeit”. Zum Siedlungsbereich der Stadt Ebersbach an der Fils
gehort u.a. auch der Stadtteil Bunzwangen.

Der Gemeinderat hat sich fiir eine Wohnbauentwicklung in Biinzwangen entschie-
den. Das Plangebiet ,Unterer Wasen Siid* bietet neben der stadtebaulich sinnvol-
len Abrundung und Ausbildung des Ortsrands auch die Moglichkeit den geénderten
Bedurfnissen an den Wohnraum gerecht zu werden. Die Bebauungskonzeption
bietet neben den klassischen Bauweisen auch Voraussetzungen fiir bedarfsge-
rechte Wohnformen zur Schaffung von barrierefreiem und bezahlbarem Wohn-
raum. Die Flachenverfligbarkeit im Eigentum der Stadt erlaubt die rasche Aufsiede-
lung mit unterschiedlichen Wohnformen kann damit einen Teil der starken Wohn-
raumnachfrage bedienen.
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I 11111

ten Abwigung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der im Sinne von § 1 Abs, 7 BauGB.

Das ErschlieBungskonzept sieht zum einen die Anbindung an die Schlierbacherstrale
sowie die KreisstraRe 1419 vor. Die geplante weitere Anbindung an die KornbergstraRe
wird damit begriindet, nur damit kénne der gesamte Ort von der Anbindung an die K
1419 profitieren, durch Baumpflanzung jedoch eine Fahrbahnverengung zur Verkehrs-
beruhigung geplant sei, Diese Erwdgung genlgen auch nicht ansatzweise einer ord-
nungsgemaBen Abwagung. Es fehlt schon eine jegliche Erhebung dazu, mit welcher
Verkehrsbelastung im Plangebiet bei den nunmehr vorgesehenen 108 Wohnungen im
Laufe des Tages und zu welchen Uhrzeiten zu rechnen ist. Es fehlt damit schon jegli-
che Beurteilungsgrundlage zum einen fiir die von den dort schon jetzt wohnenden Ei-
gentiimern zu erwartenden Nachteile als aber auch etwaiger Vorteile fiir die spateren
Bewohner des Plangebiets oder Anwohner anderer Gebiete. Es dréngt sich jedoch auf,
dass ein GroBteil der Bewohner von Ebersbach-Biinzwangen, etwa aus dem Bereich der
SilcherstraBe, Haufstrae, MérikestraRe, MozartstraRe iiber die Jakob-Griinenwald-
StraBe und die StraBe Unterer Wasen Uber den geplanten Anschluss auf die K 1419
fahren werden. Fiir den damit zu erwartenden Verkehr ist die vorgesehene StraRe mit
einer Breite von 5,5 m, ebenso wie der derzeit als reiner FuBweg vorhandene Durch-
stich nicht ausgelegt. Sowohl fiir die Bewohner der KornbergstraBe als auch der StraBe
Unterer Wasen sowie die Bewohner des entlang der ErschlieBungsstrale vorgesehenen
Mehrfamilienwohnh&user werden damit einen vdllig unntigen erheblichen StraRenver-
kehr mit den damit verbundenen Immissionen ausgesetzt werden. Die vorgesehene
Verkehrsberuhigung mit zwei Bdumen wird allenfalls zu Verkehrsstockungen fiihren. Die
Immissionsprobleme werden dadurch nicht verringert, sondern vergréRert.

Der Durchstich wird zudem der Weg flir zahlreiche Kinder und Jugendliche zum Raich-
berg Schul- und Sportzentrum sein. Flr diese wird der Durchstich nur dann ein sicherer
Verkehrsweg sein, wenn die Nutzung auf FuBgdnger und Fahrrdder beschrénkt bleibt,

Zu Punkt 3:

Der Verkehr wird sich zuklinftig auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in
Richtung Ebersbach an der Fils vermehrt tber die geplante direkte Anbindung an
die K 1419 erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann ge-
wabhrleistet werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversor-
gung) werden die zuklnftigen Bewohner eher tber die Schlierbacher StraRe fah-
ren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr, handelt es sich jedoch um wohnvertréglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen oder gar eine verkehrsgefahrdende Situation ist nicht zu erwarten.

Die ¢ffentliche Verkehrsflache ist mit 2,0 m Gehweg und 5,5 m Fahrbahn ausrrei-
chend dimensioniert um einen sicheren Ablauf zwischen allen Verkehrsteilnehmern
zu gewabhrleisten.




Landkreis Goppingen

Gemeinde Ebersbach a.d. Fils

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften
,Unterer Wasen Sud*

Zusammenstellung vom 11.11.2020

Gemarkung Blinzwangen Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB Seite 31/ 50
Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Abwagung Beschlussvor-
schlag

17/08 2020 MO 15:26 FAX @005/007

Anwaltskanzlei Quaas @Partner

Eine Engstelle mit hoher Verkehrsbelastung wire demgegeniiber eine dauerhafte Ge-
fahr,

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist auch noch nicht sicher, dass der An-
schluss an die K 1419 liberhaupt erfolgen wird. Gébe es diesen nicht ist absehbar, dass
als HaupterschlieBung des neuen Plangebietes der Anschluss an das bestehende Bau-
gebiet Unterer Wasen fungieren wird. Der vorgesehene Durchstich wire damit vollig
ilberlastet, und es wilrde weiterer Verkehr Uber die Kornbergstrale gefiihrt. In dem Fall

gelten die vorstehenden Finwénde entsprechend.

. Ableitung von Oberflichenwasser

Die Oberflichenentwésserung wird planungsrechtlich nicht gel8st.

Nach dem mit den Unterlagen vorgelegten geotechnischen Bericht des Instituts fiir
Hydrogeologie und Umweltgeologie Baugrunduntersuchungen vom 17.02.2020 ergibt
sich, dass im Baugebiet zum Teil felsige Schichten vorhanden sind und das Baugebiet
ansonsten geringer wasserdurchlissige oberflichennahe Schichten besitzt und eine

Versickerung von Niederschlagswasser weitgehend nicht maglich ist.

Die Oberflichenentwésserung wurde bisher im Siiden des Baugebiets Unterer Wasen in
einem offenen Graben gefiihrt, Das Oberflichenwasser kommt derzeit iiberwiegend aus
dem Baugebiet ,Lange Wiesen®, das nérdlich davon gelegen ist. Die bisherige Entwds-
serungskonzeption sieht vor, siidlich des neuen Plangebiets das Oberflichenwasser ab-
zufiihren, Damit wird aber das Gebiet ,Lange Wiesen”, das sehr groRe Wassermangen
bei Regen verursacht, nicht beriicksichtigt, weil die gréRte Fliche des Gebiets dann in
die Kanalisation der Schlierbacher StraBe entwéssern muss. Das wiederum hat zur Fol-

ge, dass evtl. Riickstaus in den bestehenden Gebauden erfolgen kénnen.

In der Begrundung ist die vorab eingeholte Stellungnahme des StraRenbauamtes
sinngemalfd abgedruckt.

Aus der Begriindung geht auch hervor, dass sich die Stadt Ebersbach an der Fils
sowie mehrheitlich der Ortschaftsrat in Biinzwangen fiir eine Anbindung an die
K1419 ausspricht.

Die K1419 soll mit Wirkung zum 01.01.2021 Gemeindestrae werden. Die Stadt
Ebersbach ist dann fur den Bau, Unterhalt und den Betrieb zusténdig. Die Stadt
Ebersbach an der Fils wird daher in eigener Regie eine abschlieRende Entschei-
dung treffen, ob ein weiterer Anschluss an die K 1419 bzw. spéatere Gemein-
destralRe hergestellt wird.

Zu Punkt 4:

Es ist, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, eine getrennte Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Innerhalb des Gebietes werden neue
Schmutzwasserkanéle erstellt. Durch die geplante Trennentwésserung wird das
Schmutzwasser jedoch deutlich reduziert und kann im Bereich der Kornbergstrafie
an das bestehende Netz angebunden werden.

Die Ableitung des gesamten Oberflaichenwassers von 6ffentlichen und privaten Fla-
chen im Baugebiet erfolgt Giber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der Re-
genwasserkanal leitet am westlichen Gebietsrand nach Suden unter der K 1419
hindurch in Richtung des Vorfluters Schénbrunnenbach ab. Auf dem Flurstlick Nr.
1088 - gut 100 m stdwestlich und auf3erhalb des Geltungsbereichs - wird aufgrund
der Topografie voraussichtlich ein terrassiertes (Kaskaden) Retentionsbecken zur
Rickhaltung angelegt. Das vorliegende Entwésserungskonzept wurde bereits mit
dem Amt fir Gewasserschutz vorabgestimmt. Ein detailliertes Entwasserungskon-
zept und die wasserrechtliche Genehmigung ist durch das beauftragte Ingenieur-
blro Schadel im Zuge der ErschlieRungsplanung noch zu erbringen.
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Nachdem die Einwender 2008/2009 mehrere Hochwasser im Bereich Unterer Wasen
hatten, wurde der niederste Punkt ,Buschweg” in Biinzwangen baulich korrigiert, Am
Buschweg laufen drei groRe Kandle zusammen, weshalb das Hochwasser auftrat. Nun
kommen weitere 104 Wohneinheiten dazu plus Oberflichenwasser. Eine neue Kanalbe-
rechnung hierzu wurde nicht vorgelegt. Es ist deshalb damit zu rechnen, dass es bei
Starkregenereignissen zu Riickstaus in den dort stehenden Gebiuden kommen kann.

Eine valide Entwdsserungskonzeption liegt bislang nicht vor.

. Beeintriachtigungen durch Neubauten

Entlang der GrundstUcke der Einwender sieht der Bebauungsplan im dort geltenden WA
3 eine 1-geschossige Bebauung mit einer Traufhéhe bei Satteldachern von 3,7 m und
eine Firsthhe von 8,3 m vor. Zuldssig ist jedoch eine abweichende Bauweise mit Ge-
baudeldnge bis zu 15 m. Weil die neue Bebauung sldlich der bestehenden Einfamilien-
héuser im Gebiet Unterer Wasen liegt und das Gelénde zudem in sildlicher Richtung
ansteigt, wird dies die Nutzung der bestehenden Einfamilienwohnhiuser, deren Gérten
ausschlieBlich nach Sliden ausgerichtet sind, erheblich beeintrichtigen. Durch die
Blockbildung bei Hiuserfronten mit einer Lénge bis zu 15 m werden diese Beeintréch-
tigungen noch verstarkt. Hier werden also Reihenhiuser erméglicht, die zudem zu ei-
ner erheblich verdichteten Bebauung beitragen werden. Auch dies fiihrt, insbesandere
im Vergleich zu freistehenden Einfamilienhdusern, zu einer erheblich zusétzlichen Be-
lastung der angrenzenden Wohnhebauung, die im Rahmen der Begriindung iberhaupt
nicht abgewogen wurde.

Die vorgesehene Planung ldsst insgesamt die Belange der angrenzenden Wohnbebau-
ung weitgehend auler Betracht und entspricht nicht einer gerechten Abwiqung der

dffentlichen und privaten Belange.

Der Niederschlagsabfluss der stidlichen und 6stlichen 6ffentlichen Griinflache im
Plangebiet wird oberflachig tber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Re-
genwasserkanal zugefiihrt. Auf privaten Grundstiicksflachen werden zur Entlastung
der Entwéasserungskanale Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasser-
kanale in den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Das ankommende
Oberflachenwasser aus dem Gebiet ,Lange Wiesen* soll an den geplanten Regen-
wasserkanal angeschlossen. Durch das Entwasserungskonzept im Neubaugebiet
wird die Entwasserungssituation im Umfeld insgesamt verbessert und das Hoch-
wasserrisiko minimiert.

Zu Punkt 5:

Die Entwicklung der Gebaudehdhen war Gegenstand der Birgerbeteiligung im Vor-
feld des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens. Die abgestufte Héhenentwicklung
berucksichtigt die teils von den Anwohnern vorgebrachten Vorstellungen. Um einen
mdglichst groRen Abstand zur Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wurden die
Baufenster im WA 3 soweit wie mdéglich nach Norden verschoben. Die Hohenent-
wicklung wurde zugunsten der angrenzenden Bebauung zuriickgenommen. Im WA
3 sind nur Einzelh&user zulassig, somit sind Doppelh&user oder Hausgruppen nicht
zulassig. Reihenhauser sind zugunsten einer besseren Durchlassigkeit daher nicht
mdglich. Die Beschrankung der Geb&udelange ist erforderlich, da ein durchgéangi-
ges Baufenster festgesetzt ist. Die gewahlte Langenbeschrankung von 15 m ist ein
vertretbares Mal? um die Durchlassigkeit zu gewéhrleisten. Zusammengenommen
ermoglichen die Festsetzungen eine flexible Nutzung und schaffen einen stadte-
baulich vertraglichen Ubergang zur Bestandsbebauung.
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6. Weitere Auswirkungen der Planung

Mit der Schaffung von mehr als 100 neuen Wohneinheiten ist absehbar, dass die bishe-
rige Infrastruktur des Teilortes Ebersbach-Binzwangen nicht ausreichend sein wird. Die
bestehende Kindertagesstatte wird die zusétzliche Anzahl von Kindern ebenso wenig
aufnehmen kénnen wie die existierenden Spiel- und Sportanlagen auf den héheren Be-
darf ausgerichtet sind.

Mit freundlichen GriiRen

1L .

gchtsanwalt

Ti\ps\Dacumancs\2020\Augusc\Stadt Ebarsdach an der Fils (Kure u.a. - Stade Edersbach &, 4. Nls wg, Bedauungspian), Anal,docx

Zu Punkt 6:

Durch die raumliche Nahe zur Stadt Ebersbach ist eine Verbindung zur dortigen Inf-
rastruktur gegeben, so dass auch der Bedarf an Betreuungspléatzen und Schulplat-
zen nicht alleine im Stadtteil Binzwangen abgebildet werden muss, sondern im Zu-
sammenhang mit dem gesamtstédtischen Angebot zu sehen ist. Dies gilt auch fir
die Sportanlagen.

Anregungen werden nicht
beriicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Blrger 3

Lihs, Susanne

Von: Albig, Roland

Gesendet: Sonntag, 23. August 2020 14:31

An: Lihs, Susanne

Betreff: WG: Bebauungsplan Unterer Wasen Siid -Einwéande und Bedenken-
20.08.2020

Betr.: Bebavungsplanentwurf Unterer Wasen Sid*
-Einwénde vu. Bedenken-

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Keller,
sehr geehrter Herr Albig,

Gegen den am 27.07.20 ausgelegten Bebauungsplan méchte ich den folgenden Einwand vorbringen:

Der Abstand der geplanten Garage im mir angrenzenden neuen Baugrundstick, bezogen zu meinem Grundstlck, Flst.Nr.
705/33 ist zu gering. Dies steht im Gegensatz zu den Zusagen der Verwaltung u. ist daher nachteilig gegeniber allen anderen
Anwohnern der Kornbergstrasse.

Begrindung:

Mein Haus steht aufgrund der nérdlich gelegenen 6ffentlichen Parkplétze u. des mir bei der Baugenehmigung zusatzich
vorgeschriebenen weiteren Parkplatzes vor dem Haus, zwangsweise am sudlichsten in der kompletten Hauserreihe der
Kornbergstrasse.

In der &ffentlichen Planungswerkstatt vom 20.02.19 wurde von Hr. Wernicke geduBert, dass der Abstand der aktuellen
Grundsticksgrenzen im sUdlichen Bereich zu den neu geplanten Geb&uden (Baufenster), mindestens 10m betragen wird. Im
aktuellen Bebauungsplan betrégt dieser nun ca. 8,5m, also schon etwas geringer wie zugesagt. Wird im neuen Baugrundstick
nun zusatzich u. wie It. Planung vorgesehen eine Garage auBerhalb des Baufensters im nérdlichen Bereich gebaut bzw.
mdéglich, veringert sich der Abstand auf nur noch 5m. So ist dies im derzeitigen Bebauungsplan dargestelit. Dies fOhrt zu einer
starken Beeintréichtigung der Sicht u. der Beschattung, ausschlieBlich auf meinem Grundstick.

Sowohl in der zu Grunde liegenden Variante 1 b der Burgerbeteiligung vom 20.02.19, als auch in der Beschlussvorlage vom
09.03.20 sind alle Garagen immer zwischen bzw. seitlich zu den geplanten Hausern vorgesehen. Somit ist auch der zugesagte
Abstand der Gebdaude zu den aktuellen GrundstUcksgrenzen, wenigstens noch annéhemnd gewdhrleistet.

Es Uberrascht mich sehr, dass dies im ausgelegten Bebauungsplan nun gedndert wurde, zumal in der dffentlichen Sitzung des
Ortschaftsrates auf meine Anfrage bestatigt wurde, dass alle von dem zusténdigen Planer, Hr. Wernicke getroffenen
mindiliche u. schriftichen Zusagen weiterhin Gultigkeit haben.

Eine Garagenausfahrt im Bereich mit dem gréBten Gefélle, auf dem auch von allen Schulkindemn frequentierten Bereich des
FuB.- bzw. Radweges, ware zudem eine erhebliche u. unndtige zusétzliche Gefahrensituation.

Ich bitte Sie, meine oben angeflhrten Bedenken zu bericksichtigen und die Garage in dem neu geplanten Baugrundstick
ebenfalls zwischen die Hauser zu legen, so wie bei den anderen Grundsticken auch.

Des Weiteren behalte mir vor, weitere Stellungnahmen abzugeben.

Bitte senden Sie mir eine Eingangsbestatigung zu und leiten Sie den volisténdigen Text meiner Einwendung den Ratfsgremien
der Gemeinde zur Prifung u. Stellungnahme zu.

Das Original dieses Schreibens ist zusatzlich per Post auf dem Weg zu Ihnen.

[Seite]

Die Entwicklung der Gebaudehdhen war Gegenstand der Birgerbeteiligung im Vor-
feld des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens. Die abgestufte Héhenentwicklung
beriicksichtigt die teils von den Anwohnern vorgebrachten Vorstellungen. Um einen
maoglichst grofRen Abstand zur Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wurden die
Baufenster im WA 3 soweit wie mdglich nach Norden verschoben. Die Héhenent-
wicklung wurde zugunsten der angrenzenden Bebauung zuriickgenommen. Im WA
3 sind nur Einzelh&user zulassig, somit sind Doppelhduser oder Hausgruppen nicht
zuléssig. Reihenh&user sind zugunsten einer besseren Durchléssigkeit daher nicht
mdglich. Die Beschrankung der Gebaudelange ist erforderlich, da ein durchgéngi-
ges Baufenster festgesetzt ist. Die gewahlte Langenbeschrankung von 15 m ist ein
vertretbares Mal3 um die Durchlassigkeit zu gewéhrleisten. Zusammengenommen
ermdglichen die Festsetzungen eine flexible Nutzung und schaffen einen stadte-
baulich vertraglichen Ubergang zur Bestandsbebauung

Garagen sind in der Héhenentwicklung untergeordnet der Abstand von 5,0 m zur
Grenze ist immer noch groRziigig, so dass mit einer unverhéltnisméaigen Verschat-
tung durch die gebauten Garagen nicht zu rechnen ist.
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Blrger 4

Stadtverwaltung Ebersbach
Herrn Burgermeister Keller
Markplatz 1

73061 Ebersbach a. d. Fils

24. August 2020

Unterer Wasen Siid — Stadt Ebersbach - Einwendungen

Sehr geehrter Herr Keller,

hiermit erheben wir Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Unterer Wasen-Sud*

1)

®

o

Das Baugebiet ist im Laufe der Beratungen immer gréRBer geworden. Von
rd. 34 Wohneinheiten tber 76 (Grundlagenplan 1b) nun auf 108
Wohneinheiten. Das alles fallt zwar unter die kommunale Planungshoheit,
ist fir mich als Birger allerdings kaum noch nachzuvollziehen.

Weiterhin ist der Bedarf nirgendwo nachgewiesen, die Stadt fuhrt keine
Nachfragelisten und hat seit 1974 eine Flache im Flachennutzungsplan,
(AlemannenstraBe 1) die bisher nicht entwickelt wurde. Das Gebiet ist
erheblich kleiner als das Gebiet ,Unterer Wasen Siid“. Das Ausweichen
auf die Flache im ,Unteren Wasen*“ ist allein darauf zurickzufiihren, dass
die gesamte Flache Eigentum der Stadt Ebersbach ist und mit dem
Verkauf der Flache (Aussage des Stadtkdmmerers in 6ffentlicher Sitzung
im Gemeindehaus) die Finanzierung der neuen Mehrzweckhalle in
Biinzwangen dient.

§13b BauGB besagt die erlaubte Flache von 10.000 gm. Das Urteil von
08.12. 2016 besagt, dass nur die Baufensterflachen heranzuziehen sind.
Allerding ist die Grundlage, auf der das Urteil geféllt wurde, nicht identisch
mit der Sachlage im jetzigen Baugebiet.

Deshalb miissen auch Stellplatze, Garagen, Zufahrten mit eingerechnet
werden. Um den Flachenverbrauch so gering als méglich zu halten, sind
auch alle zu versiegelnden Flachen hier mit einzuberechnen. Auch weil
landesrechtliche Bauvorschriften Stellplatzflachen zwingend vorgeben. Das
Argument der untergeordneten Bauteile kann hier nicht angewandt

1

Zu Punkt 1:

Die Anzahl der Wohneinheiten ist lediglich ein prognostizierter Wert. Bei der Be-
rechnung ist vor allem die bauliche Dichte in Form der gewahlten Gebaudetypen
entscheidend. Die Planung hat sich im Laufe der Diskussion immer wieder veran-
dert. Die veranderte GebietsgroRe und die Entscheidung neben den klassischen
Bauweisen von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern auch Raum
fur den Wohnungsbau mit Mehrfamilienhdusern zu geben, hat zu einer héheren
prognostizierten Anzahl der Wohneinheiten gegenuber der urspringlichen Planung
gefuhrt.

Zu Punkt 2:

In Vorbereitung auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Ebersbach an der Fils Anfang 2017 eine Voruntersuchung zur Entwicklung von
Wohnbauflachen in einer Gesamtschau fur das Stadtgebiet durchgefihrt. Darin
wurde der Bedarf fur Ebersbach an der Fils anhand der Prufkriterien der Plausibili-
tatshinweise erstellt. Es wurde deutlich, dass ohne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen, der Wohnraumbedarf nicht zu decken ist. Innerhalb der Unter-
suchung wurden auch Entwicklungspotenziale dargestellt. In einer Klausurtagung
mit dem Gemeinderat wurden die Vorschlage der Planer und der Verwaltung disku-
tiert. Im Ergebnis konnte der Gemeinderat in den wesentlichen Punkten den Vor-
schlagen folgen. Nach der Diskussion in den Gremien wurde der Focus auf dieses
Gebiet gelegt, da aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhangs mit dem 2009
ausgewiesenen und aufgesiedelten Baugebiet ,Lange Wiesen® und der Verfiigbar-
keit der Flachen dieser Flache gegeniiber dem Bereich an der Alemannenstralle
der Vorzug gegeben wurde.

Mit der Einfuhrung des § 13 b BauGB - ebenfalls im Jahr 2017 - veranderten sich
die Zeitschiene fiur die Wohnraumschaffung erheblich. Die nun eréffnete Moglich-
keit mit dem § 13 b BauGB kurzfristig Wohnraum zu schaffen wurde der angedach-
ten Flachennutzungsplanénderung vorgezogen. Ein formliches Flachennutzungs-
planénderungsverfahren wurde daraufhin Zeit zunéchst zuriickgestellt.

Die Stadt Ebersbach gehort gemaR Regionalplan (PS 2.4.1) zu den ,Orten mit ver-
starkter Siedlungstatigkeit“. Zum Siedlungsbereich der Stadt Ebersbach an der Fils
gehdren u.a. auch der Stadtteil Binzwangen.

Der Gemeinderat hat sich fiir eine Wohnbauentwicklung in Binzwangen entschie-
den. Das Plangebiet ,Unterer Wasen Sid“ bietet neben der stadtebaulich sinnvol-
len Abrundung und Ausbildung des Ortsrands auch die Moglichkeit den geénderten
Bedurfnissen an den Wohnraum gerecht zu werden. Die Bebauungskonzeption
bietet neben den klassischen Bauweisen auch Voraussetzungen fiir bedarfsge-
rechte Wohnformen zur Schaffung von barrierefreiem und bezahlbarem Wohn-
raum. Die Flachenverfligbarkeit im Eigentum erlaubt die rasche Aufsiedelung mit
unterschiedlichen Wohnformen kann damit einen Teil der starken Wohnraumnach-
frage bedienen.




Landkreis GOppingen Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Zusammenstellung vom 11.11.2020
Gemeinde Ebersbach a.d. Fils ,Unterer Wasen Siid*“
Gemarkung Blinzwangen Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB Seijte 36 / 50
Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Abwagung Beschlussvor-
schlag

werden. Jede Wohneinheit bedingt zusétzlich Stellplatze und damit zu
versiegelnde Flachen.

Den 13b BauGB darf ich zitieren:

»Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspléane
mit einer Grundfi&che im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen

auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieRen.”

Der Bebauungsplan umschlieRt im Stiden eine wesentlich gréRere Flache
als man dies als ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteile" nach dem
Bebauungsplan annehmen darf. Die gegeniiberliegende Bebauung hért
ungeféhr in Hohe der jetzigen ErschlieBungsstraBe auf.

Die ersten Grundlagenplanungen haben auf einer ErschlieRungsstrale
beruht mit beidseitiger Bebauung. Der néchste Entwurf war dann mit
StichstraRen nach Siiden geplant, der nachste mit einer RingstraRe mit 78
Wohneinheiten, die heutige Planung weist allerdings 108 Wohneinheiten
aus, ohne dass eine Planénderung erfolgte. Dies ist ein Widerspruch im
Sinne der bebauten Ortsteile, da eine wesentlich gréRere Flache im
AuBenbereich in Anspruch genommen wird und damit eine nicht
unerhebliche Flachenversiegelung vorgenommen wird.

4
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Bei der ErschlieBung war es so, dass in den Vorplanungen eine Ein-und
Ausfahrt an der Schlierbacher StraRe und eine zur Kornbergstrale geplant
war. Ein Antrag aus dem Ortschaftsrat war dann die Anbindung an die K
1419, auch mit dem Hintergrund, dass die Anbindung an die Kornberg-
strale entfallen kann. Ziel des Antragstellers war weniger Verkehr im
neuen Baugebiet. Nun wird genau das Gegenteil erreicht. Die Anbindung
an die KornbergstraBe mit Durchgangsverkehr, Emissionen Immissionen
darf nicht kommen. Auch ist hier zur Realschule und zum Gymnasium ein
Schulweg zu beriicksichtigen, der durch erhéhten Verkehr geféhrlich wird.
Weiterhin wird zusatzlich ein Durchgangsverkehr aus dem Ort stattfinden,
sei es um nach Schlierbach/Kirchheim u. T. zu gelangen, sei es um auf
den Griinplatz zu fahren. Es handelt sich um mehrere hundert Fahrzeuge
zusatzlich zu den Fahrzeugen aus dem neuen Baugebiet. Vor allem
werden bisher Einwohner beeintréchtigt, die bisher an einer Wohnstrake
wohnten.

5

A

Allein der Larm durch StraBenverkehr liegt bei ca. 65 dB und kann
gesundheitliche Sch&aden erbringen. Diese Gefahr wird durch den
Durchgangsverkehr gemaR der jetzigen Planung erzeugt, obwohl hierfur
keine Notwendigkeit besteht. Vielmehr wére ein Durchgang fur FuBgénger
und Radfahrer richtig. Das Argument der Stadt, dass die Anbindung des
Baugebiets an den Ort damit gewahrleistet ist, kann nicht gesehen werden,
da die Anbindung tber die Schlierbacher StraBe und damit auch an den

Zu Punkt 3:

Entsprechend der in der einschlagigen Literatur und Rechtsprechung zu findenden
Ausfiihrungen besteht weiterhin die Auffassung, dass die Voraussetzung fir ein
Verfahren nach § 13 b BauGB erfilllt sind, da bei der Berechnung der Grundflache
Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht mitzurechnen sind.

Ein Bebauungsplan nach 8§ 13 b BauGB ermdglicht das Einbeziehen von Auf3enbe-
reichsflachen, welche sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie-
Ben. Das Gebiet schlie3t im Norden an die bestehende Bebauung an.

Zu Punkt 4 und 5:

Der Verkehr wird sich auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in Richtung
Ebersbach an der Fils vermehrt tUber die geplante direkte Anbindung an die K 1419
erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann gewahrleistet
werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversorgung) wer-
den die zukunftigen Bewohner eher Uber die Schlierbacher Stral3e fahren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr, handelt es sich jedoch um wohnvertraglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen oder gar eine verkehrsgefédhrdende Situation ist nicht zu erwarten.
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Ort schon gewahrleistet ist. Fiir ein Baugebiet in dieser GroRe ist eine
Anbindung an zwei Stralen ausreichend.

Auf Grund von vollen Kanélen bei Starkregen wurde u.a. die Oberflachen-
entwésserung bisher im Stiden des Baugebiets ,Unterer Wasen* in einem
offenen Graben gefiihrt. Das Oberflichenwasser kommt (berwiegend
stlich aus dem Baugebiet “Lange Wiesen. Die bisherige Konzeption sieht
vor, stdlich des Baugebiets ,Unterer Wasen Siid“ das Oberflachenwasser
zu entsorgen. Damit wird aber das Gebiet ,Lange Wiesen®, das sehr groRe
Wassermengen bei Regen verursacht, nicht beriicksichtigt, da die groRte
Flache des Gebiets dann in die Kanalisation der Schlierbacher Strale
geleitet werden muss. Das wiederum hat zur Folge, dass Riickstaus in den
bestehenden Gebauden erfolgen kénnen. Die Stadt benétigt hierzu
zwingend eine Konzeption und Berechnung fir das Oberflichenwasser
und die Entwésserung in den offentlichen Kanal und zwar wihrend der
jetzigen Planungsphase.

Zu Punkt 6:

Es ist eine getrennte Ableitung von Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Inner-
halb des Gebietes werden neue Schmutzwasserkanéle erstellt. Durch die geplante
Trennentwésserung wird das Schmutzwasser jedoch deutlich reduziert und kann im
Bereich der Kornbergstral3e an das bestehende Netz angebunden werden.

Die Ableitung des gesamten Oberflaichenwassers von 6ffentlichen und privaten Fla-
chen im Baugebiet erfolgt Giber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der Re-
genwasserkanal leitet am westlichen Gebietsrand nach Stden unter der K 1419
hindurch in Richtung der Vorflut Schénbrunnenbach ab. Auf dem Flurstiick Nr.
1088 - gut 100 m stdwestlich und auf3erhalb des Geltungsbereichs - wird aufgrund
der Topografie voraussichtlich ein terrassiertes (Kaskaden) Retentionsbecken zur
Ruckhaltung angelegt. Das vorliegende Entwasserungskonzept wurde bereits mit
dem Amt fir Gewéasserschutz vorabgestimmt. Ein detailliertes Entwasserungskon-
zept und die wasserrechtliche Genehmigung ist durch das beauftragte Ingenieur-
biro Schadel im Zuge der ErschlieRungsplanung noch zu erbringen.

Der Niederschlagsabfluss der stidlichen und 6stlichen &ffentlichen Griinflache im
Plangebiet wird oberflachig tber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Re-
genwasserkanal zugefuhrt. Auf privaten Grundstiicksflachen werden zur Entlastung
der Entwasserungskanéle Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasser-
kandle in den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Das ankommende
Oberflachenwasser aus dem Gebiet ,Lange Wiesen® soll an den geplanten Regen-
wasserkanal angeschlossen. Durch das Entwasserungskonzept im Neubaugebiet
wird die Entwasserungssituation im Umfeld insgesamt verbessert und das Hoch-
wasserrisiko minimiert.

Anregungen werden nicht
beriicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Blrger 5-8

Stadt Ebersbach an-der-Fils
Herr Burgermeister Eberhard Keller

Marktplatz 1
73061 Ebersbach

Per Email: keller@stadt.ebersbach.de
Per Telefax: 07163/161-244

Datum.27.08.2020

"Unterer Wasen-Siid" in Ebershach - Bii gen: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Mitteilung von Einwénden und Widerspriichen

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Keller,
sehr geehrte Damen und Herren,

um das Rechismittel einer Normenkontrolle nach § 47 YwGQ nicht zu. verwirken und einer spateren
Zuldssung bei Gericht statthaft zu werden folgende Einwande zu dém von Ihnen veroffentlichten Entwurf
des.Bebauungsplan "Unterer Wasen-Siid* in Ebersbach — Blinzwangen.

Der vorliegende Entwurf. mil seinen texllichen Festsetzungen ist in sich nicht konsistent und der stadte-
bauliche Wille der Gemeinde kann aus:dem Bebauungsplan nicht eindeutig erkannt werden.

Bezugnehmend auf ,,lll. 2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1. Art der baulichen
Nutzung®: Der Gesetzgeber hat in § 13b BauGB den Begriff der "Wohnnufzung" zwar nicht definierf,
Jedoch ist dieser Begriff nicht identisch mif den Baugebietsbegriffen der Baunutzungsverordnung, die er in
den §8 3, 4 und 4a Baugebiefstypen mit dominierendem Wohnnutzung geschaffen hat. Der vorliegend
Bebauungsplan, der nach § 4 BauNVO unter Ausschiuf} § 4 Absatz 3 BauNVO setzt ein Aligemeines
Wohngebiet fest. Nach Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofs, diirfen nicht alle der: in § 4 BauNVO
allgemein zugelassenen Nutzungen auch in einem Bebauungsplan nach § 13b BauGB enthalten sein. Er
geht'davon aus, dass die in § 4 Abs. 2 BauNVO neben dem Wohnen enthaitenen zusélziichen Nutzungen
zur Infrastrukiur, wie, Laden, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir soziale und
gesundheitiiche Zwecke nicht ohne Weiteres ‘zugelassen werden dirfen. Die fiir die infrastrukturelle
Nutzung eiries Wohngebiets gedachteri-allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs: 2 Nr. 2 BauNVo,
wie der Versorgung des Gebieles dienende Léden, nicht stérende Handwerksbelriebe und Anlagen fiir

ausgeschlossen.

In einem nach § 13 b BauGB aufgestellten Bebauungsplan kdnnen auch allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen werden. Damit die Flachen im Planbereich wei-
testgehend fur Wohnzwecke zur Verfligung stehen, werden die Ausnahmen nach §
4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
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kulturefle und gesundheitliche Zwecke, kinnen nach Auffassung des Verwalfungsgerichtshofs nur dann
zugelassen werden, wenn eine Einzelfallprifung zeigl, dass ihr Beeintréchtigungspotenzial hinsichtlich der
Umweltbelange gering ist, Ich bitte um schriftliche Steflungnahme, welche Planungsabsicht durch die
Definition ,allgemeines Wohngebiet" verfolgt wird und um Begriindung warum aus Planungssicht
nicht ein ,reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzt werden kann,

Die Regelung des § 13 b BauGB wurde zur Erleichterung des Wohnungsbaus und Bekampfung des
Wohnraummangels geschaffen, der insbesondere durch die starke Zuwanderung entstanden ist. § 13.b
BauGB bestimmt: ,Bis zuri -31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundfiéche im Sinne des.§ 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die.die
Zulassung ‘von Wohnnuizungen auf Flachen begriindet wird, di¢ sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach.Satz 1 kann nur bis zum
31, Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.
Dezember 2021 zu fassen.”

Das Verfahren nach § 13b BauGB darf rechisgiiltig nur in den’ Stédten und Gemeinden angewendet
werden, in denen ein dringender Wohnbedarf besteht, der mit den MaBnahmen der Innenentwicklung: nicht
gedeckt werden kann. Der EuGH hat iargestellt, dass es sich um einen relativen GroRenfaktor handelt,
weshalb es nach dieser Rechisprechung ausgeschlossen sein dirfte, dass kleine Gemeinden ohrie grofien
Siedlingsdruck gestiltzt auf § 13b BauGB eine Bruttoflache von ca. 2-3 ha chne Umweltprifung ausweisen
diirfen. Denn der EuGH hat betont, dass das Kriterium der Nutzung kleiner Gebiete®, das zusatzlich zu
dem des Erlasses auf lokaler Ebene erfiilll sein' muss, .,im Verhéltnis zu diesem ‘rdumlichen
Zustandigkeitsgebiet eine geringe Grofe" aufweisen muss (so ausdriickiich EuGH, Urt. v. 21.12.2016, C-
444715, ABl. EU.2017, Nr. C 53,15 = juris Rn. 73). Dariiber hinaus ist zu beachten, dass auch bei § 13 b
BauGB die Ziele der Raumordnung sowie der Landes- und Regionalplanung (s. § 1 Abs. 4 BauGB) zu
beriicksichtigen sind. Auch hat eine gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander statizufinden (s. § 1 Abs. 7 BauGB). Eine nachhallige raumliche
Entwicklung solite mit der ndtigen raumlichen Differenzierung durch eine raumordnungsplanerische
Steuerung sichergestellt werden., Vermeidbar und kontrollierbar ist ein kommunaler Wettlauf um zusétzliche
Flachenangebote im Freiraum, der im Widerspruch zu dem bundesgesetzlichen Grundsatz zur
Reduzierung der Fiichenneuinanspruchnahme gem. § 2 Abis. 2 Nr. 6 S. 3 ROG sowie des Gebots des
sparsamen und schonénden Umgangs mit Grind und Boden nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB stehen wiirde,
nur, wenn dieses Tatbestandsmerkmal a) konkretisiert wird, indem Kriterien zur Bestimmung der
Dringlichkeit, etwa antiand einer aklualisierten regionalen Bevolkerungs- und Zuwandertngsprognose
festgelegt werden und b) auf der Ebene der Raumordnung und Landesplanung eine raumliche
Differenzierung vorgenommen wird, indem bestimmte Stadte oder Ballungsraume, flr die anhand. der
genannten Kriterien ein dringlicher Wohnbedarf festzustellen ist, als. landes- oder regionalplanerische’
Entwicklingsschwerpunkte festgelegt' werden, in denen zur nachhaltigen Forderung der Wohn- und
Gewerbeflichenentwicklung bestimmte MaBnahmen der Raumentwicklung angewandt werden.

Nach Rechtsaufassung zum Zeitpunkt der Planaufstellung kdnnen die nach § 4
Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen auch im Verfahren nach § 13 b BauGB zu-
gelassen werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf den § 15 BauNVO ver-
wiesen, welcher die Zuléssigkeit von baulichen und sonstigen Anlagen regelt.

Die Gebietsstruktur und die ErschlieBung ist auf Wohnen ausgelegt. Im Hinblick auf
zukiinftige Flexibilitét in der Entwicklung des Gebiets und der Vermeidung von Aus-
nahmegenehmigungen ist von der Festsetzung eines reinen Wohngebiets abzuse-
hen. Das Allgemeine Wohngebiet bietet sich daher in dieser Lage an. Insheson-
dere im Ubergang zum siidlich angrenzenden Mischgebiet.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung ergeben sich aus dem Gesetzestext
selbst. Dabei ist unstrittig, dass dieses Instrument dazu geschaffen wurde mit er-
leichterten Verfahrensanforderungen die Ausweisung von Wohnbauflachen zur De-
ckung eines dringenden Bedarfs zu beschleunigen. Unstrittig ist auch, dass im Ver-
dichtungsraum Stuttgart, zu dem auch Ebersbach gehort, dieser dringende Wohn-
bedarf besteht. Dies belegt auch die permanente Nachfrage nach Baugrundstii-
cken und Wohnungen. Daher bedarf es dazu keiner weitergehenden Ausarbeitung
oder Stellungnahme.
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Bei den weiteren Voraussetzungen differenziert das Gesefz nach der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflache. Die Grundfiache wird nach § 19 Abs. 2 BauNVO berechnet. Bei der Fldchenberechriung sind
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen; rdumlichen und zeitichen Zusammenhang stehen,
einheillich zu betrachten, d.h. die fesigesetzte Grundflache ist zusammen zu rechnen (§ 13a Abs. 1 Salz 2
Nr. 1 BauGB). Anstelle der Grundfiache tritt, wenn der Bebauungspian keine entsprechende Festsetzungen
enthalt, die Fldche, die bei seiner Durchfilhrung voraussichilich versiegeit wird (§ 13a Abs. 1 Satz 3
BauGB).

Zulassige Grundflache gem. § 19.Abs. 2 BauNVO: Die zulassige Grundfidche bzw. GRZ definiert den Teil
des Grundstiickes, der von baulichen Anlagen iiberdeckt bzw. unterbaut werden' darf, und dient in erster
Linie dem Bodenschulz. Dabei ist die zuldssige Grundflache gleich der Flache des Baugrundstiickes
multipliziert mit der festgesetzten GRZ. Bei der GRZ handelt es sich um einen absoluten Wert. Rundungen
sind nicht zuldssig. MaRgeblich ist der Anteil des Baugrundstiickes, der-von baulichen Anfagen iiberdeckt
werden darf. Dabei ist die vertikale Projektion der AuRenmaRe einer oberirdischen baulichen Anlage als
{iberdeckende Flache heran zu ziehen. Bei Gebauden mit schragen' Umfassungswanden ist die grofite
Grundrissausdehnung fir die Dberdeckung des Baugrundstiickes maBgebend. Gleiches gilt fiir
wesentliche Bauteile, die in den Lufraum hineinragen wie z.B. Erker, Balkone, auskragende Geschosse
oder ‘&hnfiches. Lediglich untergeordnete Bauteilel wie Dachiiberstinde, Gesimse, wenige
Eingangsstufen, Wandpfeiler, Fensterbénke 0.a. kénnen auBer Betracht bleiben. Mit der BauNVO 1990
kann der Begriff der .Uberdeckung® nicht mehr im engeren Wortsinn ausgelegt werden. Das heif auch
unterirdische Anlagen (z.B. Tiefgaragen) sind bei der Ermiltiung der zulassigen Grundfiache mit zu
rechnen.

Der verdffentlichte Bebauungsplan "Unterer Wasen Siid” (Stand 06.03.2020) {iberschreitet das
2wingend erforderliche Tatbestandsmerkmal der hochstzuldssige Grundfldche von 10.000 m? das
beschleunigte Verfahren ist somit nach §13b BauGB nicht zuldssig.

§ 1a Abs. 2 BauGB:

*Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabel sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fiichen filr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wigdemutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnafimen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutz! werden. Die Grundsatze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1
Absalz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftich oder als Wald
genuizler Fiachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Mglichkeiien der
{nnenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebéudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kdnnen.”

27. August ZOZDI

Entsprechend der in der einschlagigen Literatur und Rechtsprechung zu findenden
Ausfiihrungen besteht weiterhin die Auffassung, dass die Voraussetzung fir ein
Verfahren nach § 13 b BauGB erfilllt sind, da bei der Berechnung der Grundflache
Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache nicht mitzurechnen sind.

In Vorbereitung auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Ebersbach an der Fils Anfang 2017 eine Voruntersuchung zur Entwicklung von
Wohnbauflachen in einer Gesamtschau fir das Stadtgebiet durchgefiihrt. Darin
wurde der Bedarf fiir Ebersbach an der Fils anhand der Prifkriterien der Plausibili-
tatshinweise erstellt. Es wurde deutlich, dass ohne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen, der Wohnraumbedarf nicht zu decken ist. Innerhalb der Unter-
suchung wurden auch Entwicklungspotenziale dargestellt. In einer Klausurtagung
mit dem Gemeinderat wurden die Vorschlage der Planer und der Verwaltung disku-
tiert. Im Ergebnis konnte der Gemeinderat in den wesentlichen Punkten den Vor-

schlagen folgen.
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Auch § 13b-setzt die Forderungen der Umwidmungs-Sperrklausel nicht auBer Kraft! Im Gegentei erfordert
jeder B-Plan nach §13b den akribischen Nachweis, dass eine Inrienentwicklung nicht mdglich ist und was
die Griinde dafiir sind - in extenso zumindest fiir Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken, aber auch
ungenutzte Grundstiicke: Potenziale der Innenentwicklung, die in den vorhandenen Siedlungsgebieten
bestehen, sind vorrangig zu nuizen (vgl. Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg; LEP 2002)
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung und § 1a Abs. 2 BauGB). Das gilt nicht nur fiir den stadtischen
Bereich, sondem .auch fiir landliche Siedlungseinheiten z.B. mit nicht genutzter Bausubstanz von
aufgegebenen landwirtschaftlichen Betrieben, Sicherung, Verbesserung und Erweiterung vorhandener
Wohnfunktionen sind oft Voraussetzungen fir eine wirischafllichere Ausnufzung bestshender
Infrastruktureinrichtungen, die sonst aufgrund der. abnehmenden Bevélkerungszahl, durch einen negativen
Geburtensaldo oder Abwanderung der Wohnbevdlkerung nicht mehr ausgelastet waren.

Ich bitte um schriftliche Stellungnahme und Nachweis, dass die oben genannten Bedingungen

gehalten und gleichzeitig die Pc iale der | twicklung ungeniigend sind. Ebenfalls ist
der Nachweis der Erforderlichkeit zur ErschlieBung und Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Fldchen zu begriinden. Hierbei sind insbesondere Ermittlungen zu
1 ickl ialen durchzuftihren (Mustereinfithrungserlass 2017).

CRl

Nicht nachgewiesener und belegbarer Bedarf anhand der verdffentlichten Unterlagen: Der Bedarf der
Dringlichkeit einer Umwidmung und ErschlieRung eines derart groRen Wohngebietes, welches von rund 34
Wohneinheiten ber 76 nun .auf 108 Wohneinheiten festgelegt wurde. kénnte etwa anhand einer
akiualisierten regionalen Bevdlkerungs- und Zuwanderungsprognose festgelegt und nachgewiesen
werden. Um diesen Nachweis zu erbringen bitte ich ebenfalls um schriftliche Stellungnahme [hrerseits.

Als Gegenargument zu einer eventuell aufbereiteten Stafistik Ihrerseis' wird bereits jetzt das durch die
Stadt Ebersbach in Auftrag gegebene ,Integriertes Dorfentwickiungskonzept' Ebersbath-Biinzwangen
erstelt von WEEBER UND PARTNER, W+P GmbH, Institut fir Stadiplanung und Sozialforschung,
Miihirain 9, 70180 Stutigart, Erhebungszeifraum 2018 -. 2018, Verdffentlichung Sommer 2019
herangefGhrt. Die- Inhalte sind lhnen sicherlich bestens bekannt, deshalb lediglich ein kommentarloser
Auszug:

Jntegriertes Dorfentwicklungskonzept Ebersbach-Biinzwangen S.09ff: Demografischer Wandel : ,Fir
Biinzwangen wurde mit dem Szenario 1 von 2017 bis 2030 ein Bevélkerungsanstieg von 99 Personen (=
5,1 Prozent) auf 2.040 Einwohner berechnet, mit dem Szenario 2 ein leichter Bevdlkerungsrilckgang um 42
Personen (= -2,1 Prozent) auf 1.899 Einwohner. Im Mittel ergibt sich daraus ein leichter
Bevélkerungsanstieg von 23 Personen (= 1,2 Prozenf) auf 1.964 Einwohner.....

Ebenso sind in diesem Dorfentwickiungskonzept drei potenzielle Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
ausgewiesen: Das Gebiet "Hart" im Bereich ndrdlich der Romerstralte (1,7 ha), das mittlerweile realisierte
Gebiet "Schlierbacher Strafle-Ost' sidlich der StraBe "Am Stellesberg" (1,5 ha) und das Gebiet
*Albershauser Strae” dstlich der gleichnamigen StraRe (0,7 ha). Dariiber hinaus legt er am ostlichen
Ortsausgang ein mogliches. Mischgebiet mit der Bezeichnung *Ortsstrae / Uhinger Strafe" fest (1,2 ha).
Siidlich dieser Kreuzung weist der Flachennutzungsplan ein Sporigelande aus.

27. August 2020

Die Innenentwicklungspotentiale wurden erhoben. Weiter hat die Stadt eine Baulu-
ckenbdrse eingerichtet um flur Grundstiickseigentimer eine glnstige Plattform zu
bieten, freie Grundstiicke an den Markt zu bringen. Leider konnte dadurch die Fla-
chenverfugbarkeit nicht verbessert werden. Weitergehende gesetzliche Mdglichkei-
ten (z.B. Baugebot gem. § 176 BauGB) sind, weil sie einen starken Eingriff ins Ei-
gentum darstellen, sehr konfliktbehaftet und daher fir die zeitnahe Schaffung von
Wohnraum nicht geeignet.

Weitergehende Begriindungen oder vertiefende Ausarbeitungen dazu sind im Rah-
men dieses Verfahrens nicht erforderlich.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist lediglich ein prognostizierter Wert. Bei der Be-
rechnung ist vor allem die bauliche Dichte in Form der gewéhlten Geb&udetypen
entscheidend. Die Planung hat sich im Laufe der Diskussion immer wieder veran-
dert. Die veranderte Gebietsgrof3e und die Entscheidung neben den klassischen
Bauweisen von freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern auch Raum
fur den Wohnungsbau mit Mehrfamilienhdusern zu geben, hat zu einer héheren
prognostizierten Anzahl der Wohneinheiten gegentber der urspriinglichen Planung
geflhrt.

Mit der Einfuhrung des § 13 b BauGB - ebenfalls im Jahr 2017 - veranderten sich
die Zeitschiene fir die Wohnraumschaffung erheblich. Die nun eréffnete Mdglich-
keit mit dem § 13 b BauGB kurzfristig Wohnraum zu schaffen wurde der angedach-
ten Flachennutzungsplanéanderung vorgezogen. Ein formliches Flachennutzungs-
plananderungsverfahren wurde daraufhin zundchst zuriickgestelit.
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Zur Entwickiung als Wohnbauflache st als nachstes das noch nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Gebiet "Unterer Wasen Sid" (ca. 2,2 ha) vorgésehen, das westlich des Neubaugebiets "Schlierbacher
SiraBe-Ost" liegt,

Seit 1974 ist eine Flache im Flachennutzungsplan dargestellt, (Alemannenstrale II) die bisher nicht
entwickelt wurde. Das Gebiet ist erheblich kleiner als das Gebiet ,Unterer Wasen Sud".

Ich bitte um Stellungnahme und Erfduterung welche Ausschlussgriinde denn fiir die oben
stehenden potentiellen Wohnbaufidchen seitens der Stadt Ebersbach definiert wurden.

Andemfalls: wird unterstellt, dass das Ausweichen auf die Flache im Unteren Wasen" allein darauf
zurlickzufiihren ist, dass die gesamte Fliche. Eigentum der Stadt Ebersbach ist und. mit dem Verkauf der
Flache (Aussage des Stadtkammerers in éffentlicher Sitzung im Gemeindehaus) die Finanzierung der
neuen Mehrzweckhalle in Binzwangen dient.

Anfislt,

Ermittlungs- und Bewertung wErschlieBungsk pt“: Gem. BauGB § 1 Abs. 3, Abs. 7,§ 2
Abs. 3

Es stellt einen VerstoR gegen § 2 Abs. 3 BauGB dar, wenn die planbedingte Zunahme der
Verkehrslarmbelastung durch die kiinftige Nutzung einer ErschlieBungsstrafe als Basis fiir die Abwagung
und den Satzungsbeschluss nicht aufgeklart worden ist. Bei einem ausgewiesenen Baugebiet mit ca. 108
Wohneinheiten liegt es jedenfalls nicht von vomherein ohne nahere Ermitllung und Bewertung ,auf der
Hand*, dass eine zusétzliche Lambelastung durch die kiinftige Nutzung der ErschlieBungsstrafe im
abwagungsunerheblichen Bagatell- bzw. Irrelevanzbereich liegen werde. Die vorgesehene Erschlieung,
insbesondere der Anschluss an die’ Komnbergstrale und damit die mogliche Durchfahrt an die Strafe
Unterer Wasen entspricht keiner gerechten Abwégung der Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander im Sinne von § T Abs. 7 BauGB.

Das ErschlieBungskonzept sieht zum einen die Anbindung an die Schiierbacherstrale sowie die
KreisstraRe 1419 vor. Die geplante weitere Anbindung an die Kombergstralle wird damit begrindet, nur
damit kénne der gesamte Ort von der Anbindung an die K 1419 profitieren, durch Baumpflanzung jedoch
eine Fahrbah gung zur Verkehrsberuhigung geplant sei. Diese Erwdgung genilgen auch nicht
ansatzweise einer ordnungsgemalen Abwagung. Es fehit schon eine jegliche Erhebung dazu, mit weicher
Verkehrsbelastung im Plangebiet bei den nunmehr vorgesehenen 108 Wohnungen im laufe des Tages und
zu welchen Uhrzeiten zu rechnen ist, Es fehlf damit schon jegliche Beurteilungsgrundiage zum einen fir die
von. den dort schon jetzt wohnenden Eigentimern zu erwarfenden Nachteile als aber auch etwaiger
Vorteile fir die spateren Bewohner des Plangebiets oder Anwohner anderer Gebiete. Es dréngt sich jedoch
auf, dass ein GroBteil der Bewohner von Ebersbach-Blnzwangen, etwa aus dem Bereich der
Silcherstrale, Haufstralle, Morikestralle, Mozartstrale Gber die. Jakob-GriinenwaldSiralle und die Strafe
Unlerer Wasen iber den geplanten Anschluss auf die K 1419 fahren werden. Fiir den damit zu
enwartenden Verkehr ist die vorgesehene StraRe mit einer Breite von 5,5 m, ebenso wie der derzeit als
réiner FuBweg vorhandene: Durchstich nicht ausgelegt. Sowoh! fir die' Bewohner der Kombergsrraﬁe als
auch der StralBe Unterer Wasen sowie die Bewohner des entlang der ErschlieBungssiralSe vc 1
Mehdamilienwohnhéuser werden damit einen véllig urinétigen erheblichen StraBenverkehr mit den danmit
verbundenen Immissionen ausgeseizt werden. Die vorgesehene Verkehrsberuhigung mit zwei Béumen
wird allenfalls zu Verkehrsstockungen fihren. Die Immissionsprobleme werden dadurch nicht verringert,

sondern vergrofert.
27. August 2020 H

Nach der Diskussion in den Gremien wurde der Focus auf dieses Gebiet gelegt, da
aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhangs mit dem 2009 ausgewiesenen und
aufgesiedelten Baugebiet ,Lange Wiesen® und der Verfiigbarkeit der Flachen und
dem Einfluss auf Vermarktung und Entwicklung dieser Flache gegeniiber dem Be-
reich an der Alemannenstral3e, bei dem die Flachen in Privathand sind und auf-
grund der Interessenlagen eine solche Entwicklung nicht gestatten, der Vorzug ge-
geben wurde.

Durch die Ausweisung dieses Baugebiets wird die Entwicklung der anderen Wohn-
bauflachen nicht ausgeschlossen.

Der Verkehr wird sich zukinftig auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in
Richtung Ebersbach an der Fils vermehrt Giber die geplante direkte Anbindung an
die K 1419 erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann ge-
wahrleistet werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversor-
gung) werden die zuklnftigen Bewohner eher tber die Schlierbacher Stral3e fah-
ren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr handelt es sich jedoch um wohnvertréglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen ist nicht zu erwarten.
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Der Durchstich wird zudem der Weg fir zahlreiche Kinder und Jugendiiche zum Raichberg Schul- und
Sportzentrum sein. Fir diese wird der Durchstich nur dann ein sicherer Verkehrsweg sein, wenn die
Nutzung auf FuBgénger und Fahrréder beschrénkt bleibt.

Eine Engstelle mit hoher Verkehrsbelastung wéare demgegentber eine dauerhafte Gefahr. Nach der
Begriindung zum Bebauungsplan ist auch noch nicht sicher, dass der Anschluss an die K 1419 iberhaupt
erfolgen wird. Gabe es diesen nicht ist absehbar, dass als HaupterschlieBung des neuen Plangebietes der
Anschluss an das bestehende Baugebiet Unterer Wasen fungieren wird. Der vorgesehene Durchstich wére
damit vollig iberlastet, und es wiirde weiterer Verkehr tiber die KornbergstraRe gefiihrt. In dem Fall gelten
die vorstehenden Einwénde entsprechend.

Mit freundlichen GriRen

27. August 2020 H

Die Verkehrsflachen werden so gestaltet, dass eine sichere Fiihrung der Ful3gan-
ger wie auch des Fahrzeugverkehrs gewahrleistet ist. Weiter kann mit Stral3enver-
kehrsrechtlichen Regelungen, die nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind, ge-
steuert werden.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Anregungen werden nicht
beriicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Herrn Biirgermeister Keller
Stadt Ebersbach
Marktplatz 1

73061 Ebersbach/Fils

22, August 2020
Bebauungsplan Unterer Wasen Siid - Einwande
Sehr geehrter Herr Keller,

zwischen 2008 und 2010 griindete sich auf Grund von mehreren Hochwéssern die
Blrgerinitiative in Biinzwangen. Nachdem wir nur durch eine Unterschriftenaktion die
Stadt dazu bewegen konnten unsere Meinung zu den Hochwéassern untersuchen zu
lassen, erbrachte die Untersuchung die Notwendigkeit einer groken BaumaRnahme,
um die Hochwasser zu mildern bzw. zu beseitigen.

Nun sind die Biirger im Bereich ,Unterer Wasen*, ,Silcherstrafe®, Ebersbacher
Strale” und ,Im Tal* wieder sehr beunruhigt, da mit 108 neuen Wohneinheiten Im
Baugebiet “Untere Wasen Siid“ und deren eine hohe Verdichtung und Versiegelung
eine zusatzliche Belastung des Kanals erfolgt und auch das Oberflachenwasser aus
dem Gebiet ,Lange Wiesen* mit der vorgesehenen Ldsung keine Entlastung des
Kanals erbringt. Im Gegenteil: Das Oberflachenwasser wird gréRtenteils in den
Abwasserkanal in der Schlierbacher Stralle entsorgt werden miissen, was wiederum
Hochwassergefahr in verschiedenen Gebieten erbringen wird. (Auf Grund von vollen
Kanélen bei Starkregen wurde u.a. die Oberflachenentwasserung bisher im Siiden
des Baugebiets ,Unterer Wasen® in einem offenen Graben gefiihrt.

Entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben ist eine getrennte Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Innerhalb des Gebietes werden neue
Schmutzwasserkanéle erstellt. Durch die geplante Trennentwésserung wird das
Schmutzwasser jedoch deutlich reduziert und kann im Bereich der Kornbergstrafie
an das bestehende Netz angebunden werden.

Die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten
Flachen im Baugebiet erfolgt Giber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der
Regenwasserkanal leitet am westlichen Gebietsrand nach Stden unter der K 1419
hindurch in Richtung des Vorfluters Schénbrunnenbach ab. Auf dem Flurstiick Nr.
1088 - gut 100 m stdwestlich und auf3erhalb des Geltungsbereichs - wird aufgrund
der Topografie voraussichtlich ein terrassiertes (Kaskaden) Retentionsbecken zur
Rickhaltung angelegt. Das vorliegende Entwésserungskonzept wurde bereits mit
dem Amt fir Gewéasserschutz vorabgestimmt. Ein detailliertes Entwasserungskon-
zept und die wasserrechtliche Genehmigung ist durch das beauftragte Ingenieur-
blro Schadel im Zuge der ErschlieBungsplanung noch zu erbringen.

Der Niederschlagsabfluss der stidlichen und 6stlichen &ffentlichen Griinflache im
Plangebiet wird oberflachig tber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Re-
genwasserkanal zugefuhrt. Auf privaten Grundstiicksflachen werden zur Entlastung
der Entwasserungskanale Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasser-
kandle in den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.
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Das Oberflachenwasser kommt iiberwiegend 6stlich aus dem Baugebiets “Lange
Wiesen®). Um all das zu vermeiden, ist eine Kanalberechnung fiir diesen Bereich
mehr als notwendig und zwingend. Nur so kénnen die Besorgnisse der Biirger
entkraftet werden.

Auch das Gebiet ,Unterer Wasen Stid* frither auch ,Steingérten genannt
(Servidudenbuch) wird bei der ErschlieBung und Bebauung der Stadt als auch den
Erwerbern von Grundstticken noch Probleme bereiten und sicher auch hohe Kosten
verursachen. Sei es die ErschlieBung als auch die Griindung beim privaten Hausbau.

Weiterhin hoffe ich, dass das kiinftige Baugebiet und dessen Einnahmen nicht nur
dem Turnverein Blinzwangen zu Gute kommen. Auf den Eingemeindungsvertrag von
1974 darf ich verweisen. Daraus folgt, dass die zu erzielenden Grundstiicks-
einnahmen auf der Markung Biinzwangen auch in Biinzwangen wieder zu
investieren sind. Blinzwangen ist mehr als nur der Turnverein.

Als Mitverfechter des damaligen Eingemeindungsvertrags und mit mehr als 30 Jahre
Ortschaftsrat und Gemeinderat liegt mir sehr daran, dass friihere Verpflichtungen
und Vertrage auch eingehalten werden. Immerhin hat der Turnverein Biinzwangen
sein ca. halbes Vermdgen der Stadt abgegeben. Die Stadt selbst finanziert die
Mehrzweckhalle ausschlieRlich mit finanziellen Mitteln aus dem Vermdgen des
Ortsteils Bunwangen.

Mit freundlichen GriiRen

Das ankommende Oberflichenwasser aus dem Gebiet ,Lange Wiesen® wird an
den geplanten Regenwasserkanal angeschlossen. Durch das Entwasserungskon-
zept im Neubaugebiet wird die Entwasserungssituation im Umfeld insgesamt ver-
bessert.

Aufgrund der durchgefiihrten geologischen Untersuchung ist die Beschaffenheit
des Untergrundes bekannt und damit der Umstand, dass partiell auch mit Fels zu
rechnen ist.

Die Regelungen des Eingemeindungsvertrages sind bekannt. Die Stadt Ebersbach
hat den Stadtteil Binzwangen in der Vergangenheit bis heute mit Investitionen in
verschiedene 6ffentliche Einrichtungen bedacht. Ferner dienen viele Einrichtungen
der Stadt auch den Einwohnern des Stadtteils Bunzwangen.

Der Einsatz der Ertrage aus den Grundsticken im Stadtteil Biinzwangen obliegt am
Ende dem Beschluss des Gemeinderats.

Kenntnisnahme
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Stadtverwaltung

27 (L(/

persbach

Burger 10

Stadt Ebersbach an der Fils
Biirgermeisteramt Herr Keller

Bauamt Herr Albig 27.8.2020

Biinzwangen Unterer Wasen Siid /Neues Baugebiet
Entwurf Bebauungsplanung-Offentliche Auslegung

-Bezug: Entwurf der Bebauungsplanung Biiro Melber & Metzger v. 6.3.2020

und Einw

Buls =)

Meine Anr

Als Anwohner in Biinzwangen Unterer Wasen 10 mdchte ich folgende Anregungen und
gleichzeitig Einwend vorbringen.

Die vorgetragenen Punkte sind jedoch aus den vorgehenden Biirgerversammlungen zur
Geniige bekannt und bisher in den vorliegenden Planentwurf nicht bzw. ungeniigend
realisiert.

Allgemein :

-Fiir die vorhandene Infrastruktur ausserhalb des neuen Baugebietes ist die
geplante relativ verdichtete Bebauung mit iiberwiegend Doppel-und
Reihenhiiuser sowie etlichen Mehrfamilienhi , nicht vorhand
betrifft:

-Verkehrswege in
Verkehrsabfluss aus dem neuen Wohng|
fiir alle Anwohner geldst werden

- fiir die zu erwartende Einwohnerzahl — zu wenig PKW-Stell-und Parkpliitze

- die Kapazitiit der vorhandenen Schule und Kita miisste vermutlich angepasst
werden

- Abwasserprobleme in angr den Wohngebi

Neu- Einwohnerzahl zu befiirchten.

Dies

hlieBend

Alt-Wohngebiet
biet muss pr

Llana]

und ohne Risiken

sind angesichts der hohen

Im Einzelnen

1. Verkehrswege
1.1.-Durchfiihrung vom Baugebiet in die Kornbergstrasse zwischen Geb. 27
und 29
- Durchfiihrung meines Erachtens mit ca.6,50 m zu schmal fiir den zu
erwartenden Verkehr aus dem neuen Baugebiet
Gefihrdung Schulweg, Fussgénger, Radfahrer-

73061 Ebersbach a. a. Fils / » S s

Der Bebauungsplan sieht in den drtlichen Bauvorschriften 1,5 Stellplatze pro Woh-
nung vor. Daruber hinaus ist es den kinftigen Grundstiickseigentimern unbenom-
men bei Bedarf auch mehr Stellplatze auf ihrem Grundstiick zu schaffen.

Durch die rAumliche N&he zur Stadt Ebersbach ist eine Verbindung zur dortigen Inf-
rastruktur gegeben, so dass auch der Bedarf an Betreuungsplatzen und Schulplat-
zen nicht alleine im Stadtteil Biinzwangen abgebildet werden muss, sondern im Zu-
sammenhang mit dem gesamtstadtischen Angebot zu sehen ist. Dies gilt auch flr
die Sportanlagen.

Die Gebietsstruktur und die ErschlieBungsanlagen sind auf Wohnen ausgelegt. Der
Querschnitt der WohnstraRen mit 5,5 m Fahrbahn und 2,0 m Gehweg ist dazu aus-
rreichend dimensioniert.
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Ds
wie soll dies bei 6,50 m Breite und ggf. 2 sich begegnende Fa}}'r/.?uge qhn:
Gefihrdung (bei dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen) moglich sein.?

- Als Anwohner —Unterer Wasen 10- fithle ich mich beschwert, falls diese

hfiihrung realisiert wiirde.
- l?if;(reuzungg vor meinem Haus , sowie Unterer Wasen l 1 (Sc}}erllen) und
Kornbergstr.27 (Sturm) , Kornbergstr. 29 (Liidtke) und wird zu einer
Gefahrenquelle fiir alle Vcrkehrsteilncl‘l‘néel.’:
In die Kreuzung Ein-und Ausfahrten von cn:an ) .
Izre\lxzung ist jetzt schon uniibersichtlich und wiirde bei Realisierung der
Durchfahrt zusitzliches Gefihrdungspotential erzeugen.

nd bedingt durch eine zwingend erforderliche Rii_ckwﬁr‘tsfahn aus
Unterer Wasen 10 und 11 die Kurven ( von 2 Sell.en) mf:ht
nicht zu vermeiden. Das ist schon jetzt ein

Zusitzlich si
den Garagen
einsehbar- Kollissionen dort
Gefahrenpunkt !

_iiber Schlierbacherstrasse und/oder zusiitzlich

i s Verkehrs oder zusétzlic
e Ausfahrt aus dem Baugebiet in die jetzige

{iber die im Entwurf enthaltene
Kreisstrasse, empfohlen.

1. Abwasserprobleme/ Gefahr von Uberflutungen

Vorausschicken mochte ich, daB ich vor einigen Jahrep eine Uberﬂv.}lung in;1 Keller
hatte. da der vorhandene Kanal die Wassermengen bei Stgrkregen nicht mehr
aufgénommen hatte. Daraufhin wurde der ,,offene Graben* aus den ,,Langen
Wiesen® mit Umleitung des Wohngebietes Kornbergstrasse /Unterer W;scn -
Richtung Sulpach erstellt. Nach Wegfall des Grabens muss alles durch lie o
bestehende Kanalisation via Unterer Wasen-Kornbergstrase und anschliessende
Alt-Wohngebiete . ) o )

Mittlerweﬁe hat sich die Wahrscheinlichkeit fir Unwetter infolge der
Klimaverschlechterung etc. noch erhoht !

i i Bereich der angrenzenden
Die vorhandene Kanalstruktur im gesamt.en ) 7 b
Wlf)hngebicte bis hinunter zur Dorfmitte ist nach Meinung vxeler_ Alt—Bunzwfmger
nicht dafiir ausgelegt, die ,,Abwésser und Oberflichenwisser™ eines so grossen
Neugebietes zusétzlich aufzunehmen. ( siehe_auch G\‘nachten
von BWU vorhandene Felsformation in 0,9 bis 5 m Tiefe )

ffendend die endgiiltige Planung der Bebauung bitte ich

i kiinfti 3 i betre:
i d anderen Biirgern vorgetragenen Sachverhalte.

um Beriicksichtigung der von mir un

Der Verkehr wird sich zukinftig auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in
Richtung Ebersbach an der Fils vermehrt Giber die geplante direkte Anbindung an
die K 1419 erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann ge-
wabhrleistet werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversor-
gung) werden die zukiinftigen Bewohner eher tiber die Schlierbacher Stral3e fah-
ren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr, handelt es sich jedoch um wohnvertraglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen oder gar eine verkehrsgefahrdende Situation ist nicht zu erwarten.

Es ist eine getrennte Ableitung von Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Inner-
halb des Gebietes werden neue Schmutzwasserkanéle erstellt. Durch die geplante
Trennentwasserung wird das Schmutzwasser jedoch deutlich reduziert und kann im
Bereich der Kornbergstral3e an das bestehende Netz angebunden werden.

Die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten
Flachen im Baugebiet erfolgt Giber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der
Regenwasserkanal leitet am westlichen Gebietsrand nach Suden unter der K 1419
hindurch in Richtung der Vorflut Schénbrunnenbach ab. Auf dem Flurstiick Nr.
1088 - gut 100 m sudwestlich und au3erhalb des Geltungsbereichs - wird aufgrund
der Topografie voraussichtlich ein terrassiertes (Kaskaden) Retentionsbecken zur
Rickhaltung angelegt. Das vorliegende Entwésserungskonzept wurde bereits mit
dem Amt fir Gewasserschutz vorabgestimmt. Ein detailliertes Entwasserungskon-
zept und die wasserrechtliche Genehmigung ist durch das beauftragte Ingenieur-
blro Schadel im Zuge der ErschlieRungsplanung noch zu erbringen.

Der Niederschlagsabfluss der stidlichen und 6stlichen 6ffentlichen Grinflache im
Plangebiet wird oberflachig tber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Re-
genwasserkanal zugefuhrt. Auf privaten Grundstticksflachen werden zur Entlastung
der Entwasserungskanale Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasser-
kandle in den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Das ankommende
Oberflachenwasser aus dem Gebiet ,Lange Wiesen* wird an den geplanten Regen-
wasserkanal angeschlossen. Durch das Entwasserungskonzept im Neubaugebiet
wird die Entwasserungssituation im Umfeld insgesamt verbessert.

Anregungen werden nicht
berlicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Burger 11

25. August 2020

Stadtverwaltung Ebersbach
zu Handen Herrn
Biirgermeister Keller

73061 Ebersbach @{C '
Vorab Fax: 07163 161-244 :

Widerspruch gegen den ,,Bebauungsplan Unterer Wasen Siid“
in Blinzwangen — Beschlussvorlage vom 09.03.2020

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Keller,

wir widersprechen hiermit dem Bebauungsplan Unterer Wasen Stid, da wir als direkte Anwohner
unmittelbar betroffen sind, aus folgenden Griinden:

¢ Die Hauser in der KornbergstraRe liegen in einer Senke. Wir liegen am Nordhang, wo der Hang nach
Siiden ansteigt. Die vorgesehene 3-geschossige Bauweise in der zweiten und dritten Reihe mit einer
Héhe von Giber 10 Metern nimmt uns das Licht und ist fast ein enteignungsgleicher Eingriff in unser
Grundstiick. Das geplante Baugebiet steht nicht im Einklang mit dem Stadtteil Biinzwangen, weil
rechts und links der OrtsstraBe keine Entwicklung stattfindet. Auch die enge Bebauung passt nicht
in unser Landschaftsbild. Der dérfliche Charakter sollte erhalten bleiben. Aufgrund eines Flyers vom
Dezember 2017 hat die Biirgerinitiative 450 Unterschriften von den Biinzwanger Biirgern gegen
eine enge Bebauung, auch gegen Mehrfamilienhduser im Unteren Wasen erhalten. Hier wurden
noch von 78 Wohnungen gesprochen, jetzt sind es bereits 108 Wohnungen. Die Gegner der
angedachten Bebauung befiirworten genauso eine Bebauung wie in den ,Lange Wiesen”.

o Frischluftzufuhr: In unseren Grundstiicken haben wir, herkommend vom Wald, eine sehr gute
Frischluftzufuhr, bei der auch die Bewohner bis zur Silcher- und HebelstraRe profitieren. Die
Mehrfamilienhduser oder auch Reihenhausbebauung behindern diese Frischluftzufuhr und ist fiir
uns alle nicht zumutbar.

e Die Kanalisation reicht bereits heute nicht aus. Das Niederschlagswasser von den , Lange Wiesen”
wurde durch ein Abflussrohr unter der Schlierbacher Strae zum Unteren Wasen iibergeleitet. Das
heilt: Bei Starkregen haben wir hinter unserem Grundsttick einen Bach mit sehr viel Wasser. Das fliet
dann munter weiter und auf die Ebershacher Strae. Durch diesen Bach kénnen die Schéchte das
Wasser nicht aufnehmen. Daher hatten schon verschiedene Anlieger Wasser im Untergeschoss. Auf
Seite 29 der Beschlussvorlage 2020/31 steht, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in den
gering wasserdurchlassigen oberflaichennahen Schichten nicht méglich und wegen des hochliegenden
Bemessungswasserstands auch nicht zuldssig ist. Fiir BaumaRnahmen, (auch Tiefbau), die bis unter den
vorgeschlagenen Bemessungswasserstand reichen, ist ein Wasserrechtsverfahren durch zufiihren.

Seite 1

Um einen mdoglichst groRen Abstand zur Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wur-
den die Baufenster im WA 3 soweit wie mdglich nach Norden verschoben. Die H6-
henentwicklung wurde zugunsten der angrenzenden Bebauung zuriickgenommen.
Im WA 3 sind nur Einzelh&user zulassig, somit sind Doppelhduser oder Hausgrup-
pen nicht zuléssig. Reihenh&user sind zugunsten einer besseren Durchlassigkeit
daher nicht mdéglich. Die Beschrankung der Gebaudelénge ist erforderlich, da ein
durchgéngiges Baufenster festgesetzt ist. Die gewahlte Langenbeschrankung von
15 mist ein vertretbares Maf3 um die Durchlassigkeit zu gewahrleisten. Zusammen-
genommen ermdglichen die Festsetzungen eine flexible Nutzung und schaffen ei-
nen stadtebaulich und klimatisch vertraglichen Ubergang zur Bestandsbebauung.

Es ist eine getrennte Ableitung von Schmutz- und Regenwasser vorgesehen. Inner-
halb des Gebietes werden neue Schmutzwasserkanéle erstellt. Durch die geplante
Trennentwasserung wird das Schmutzwasser jedoch deutlich reduziert und kann im
Bereich der Kornbergstralle an das bestehende Netz angebunden werden.

Die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers von 6ffentlichen und privaten
Flachen im Baugebiet erfolgt Giber einen neuangelegten Regenwasserkanal. Der
Regenwasserkanal leitet am westlichen Gebietsrand nach Suden unter der K 1419
hindurch in Richtung der Vorflut Schénbrunnenbach ab. Auf dem Flurstiick Nr.
1088 - gut 100 m sudwestlich und au3erhalb des Geltungsbereichs - wird aufgrund
der Topografie voraussichtlich ein terrassiertes (Kaskaden) Retentionsbecken zur
Rickhaltung angelegt. Das vorliegende Entwésserungskonzept wurde bereits mit
dem Amt fir Gewasserschutz vorabgestimmt. Ein detailliertes Entwasserungskon-
zept und die wasserrechtliche Genehmigung ist durch das beauftragte Ingenieur-
blro Schadel im Zuge der ErschlieBungsplanung noch zu erbringen.

Der Niederschlagsabfluss der stidlichen und 6stlichen 6ffentlichen Grinflache im
Plangebiet wird oberflachig tber Ableitmulden am Rand des Wohngebiets dem Re-
genwasserkanal zugefuhrt. Auf privaten Grundstiicksflachen werden zur Entlastung
der Entwasserungskanale Retentionszisternen festgesetzt welche in Regenwasser-
kandle in den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Das ankommende
Oberflachenwasser aus dem Gebiet ,Lange Wiesen* wird an den geplanten Regen-
wasserkanal angeschlossen. Durch das Entwasserungskonzept im Neubaugebiet
wird die Entwasserungssituation im Umfeld insgesamt verbessert.
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e Feldweg der Feldweg hinter unseren Grundstiicken wird gerne von Spaziergangern, als Abkirzung
zum Wald, als auch von Kindern, die zum Spielplatz wollen, genutzt. Der Feldweg wird von uns
Anwohnern seit etwa 40 Jahren immer geméht und in Ordnung gehalten.

e Spielplatz: Sollte die Bebauung, wie in der Beschlussvorlage fiir 108 Wohneinheiten ausgefiihrt
werden, ist dieser Spielplatz viel zu klein und hauptséchlich nur fiir Kleinkinder gedacht. Es ist damit
zu rechnen, dass viele Kinder kommen werden.

e Kindergarten und Schule: Bei so viel Zuwachs sind bestimmt auch der Kindergarten und die Schule
viel zu klein.

e Einkaufsmaglichkeiten und Nahverkehr: Im Dorf gibt es einen Backer, an der Gefltigelfarm einen
Eierautomaten, auch mit Nudeln. Einen Automaten gibt es auch in der Ortsmitte mit ein bisschen
Fleisch und Wurst. Fiir alles andere brauchen wir unser Auto. Die Busanbindung ist sehr schlecht.

e StraBe - B 10: Bei 108 Wohneinheiten ist damit zu rechnen, dass mindestens circa 250 Einwohner
und 150 Autos vorhanden sind, darunter viele Pendler nach Stuttgart oder Goppingen. Diese PKWs
missen alle zur Ebersbacher StraRe. Das Abbiegen ist dort sehr schlecht, weil frith morgens sehr,
sehr viele Autos aus Richtung Alberhausen kommen und nach Arbeitsschluss natirlich umgekehrt.
Am idealsten wire dann dort ein Kreisverkehr. Noch besser wére eine Anbindung an die K 1419
(Schlierbacher StraRe) Die B 10 ist schon lange mit diesem Verkehrsaufkommen nicht mehr
ausreichend. Auch wiirde die Ausfahrt zur KornbergstraRe fiir die Schiiler ein sehr geféhrlicher
Schulweg bedeuten.

e Baugrund: Wie uns bekannt ist, und auch nachgewiesen werden kann, war der Untere Wasen ganz
friiher ein Steinbruch. Als wir unser Haus als erstes 1978 mit dem Bau begonnen haben, kamen die
Bagger beim Aushub auf Fels. Auch ein Geologe und Archdologe mussten angefordert werden, weil
es sehr viel Schiefer, Kalksteinbanke und Versteinerungen gab. Alternativ wurden dann 50 cm
Schotter auf die Felsen aufgetragen. Bei den nachfolgenden Hausern wurde die Hohe entsprechend
angehoben. Dies ist auch in der Beschlussvorlage 2020/031, Seite 28 im geotechnischen Bericht
eingehend beschrieben.

Wir widersprechen deshalb diesem Bebauungsplan. Die Stadt erhalt doch dieselben Erldse, egal ob 108
Wohneinheiten oder nur 70 Wohneinheiten entstehen. Unserer Meinung nach sollten Kaufer auch erst
einmal aus Ebersbach und mit Kindern bevorzugt werden. Auch mancher Kaufer ist bestimmt auch an
einem groReren Grundstiick interessiert. Aus diesen aufgefiihrten Punkten méchten wir Sie bitten, den
Bebauungsplan in diesem AusmaR so nicht durchzufiihren.
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Mit dem Baugebiet wird der bestehende Spielplatz mit Bolzplatz planungsrechtlich
gesichert und abschlieBend ausgeformt. Die Nutzergruppe wird auf Kinder bis 14
Jahren beschrankt. Eine Aufwertung des Spielplatzes ist geplant. Dazu sollen auch
Mittel, die Uber das Ubliche jahrliche Spielplatz-Budget hinausgehen, aus dem Bau-
gebiet heraus zur Verflgung gestellt werden.

Durch die raumliche Nahe zur Stadt Ebersbach ist eine Verbindung zur dortigen Inf-
rastruktur gegeben, so dass auch der Bedarf an Betreuungspléatzen und Schulplat-
zen nicht alleine im Stadtteil Binzwangen abgebildet werden muss, sondern im Zu-
sammenhang mit dem gesamtstadtischen Angebot zu sehen ist. Dies gilt auch fur
die Sportanlagen.

Der Verkehr wird sich zukinftig auf alle Anbindungen verteilen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass Zu- und Abfahrten mit dem PKW aus dem Neubaugebiet in
Richtung Ebersbach an der Fils vermehrt Giber die geplante direkte Anbindung an
die K 1419 erfolgen wird. Die Wegstrecke ist kiirzer und eine freie Fahrt kann ge-
wahrleistet werden. In Richtung Ortsmitte (Kindergarten, Grundschule, Nahversor-
gung) werden die zukunftigen Bewohner eher Uber die Schlierbacher Stral3e fah-
ren.

Insgesamt wird es durch die Planung zu einer Veranderung des Verkehrs kommen.
Bei dem zu erwartenden Verkehr, handelt es sich jedoch um wohnvertraglichen
Ziel- und Quellverkehr. Eine unzumutbare Mehrbelastung auf der StraRe Unterer
Wasen oder gar eine verkehrsgefédhrdende Situation ist nicht zu erwarten.

Auf die Ausfihrung zum Baugrund im geotechnischen Bericht wird verwiesen. Ent-
sprechende Hinweise sind im Bebauungsplan vorhanden.

Da die Bauplatze im Eigentum der Gemeinde stehen, kdnne bei der Vergabe der
Bauplatze Vorgaben getroffen werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.

Anregungen werden nicht
beriicksichtigt. Die Pla-
nung wird wie vorgesehen
beibehalten.
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Es wurden weitere Stellen am Verfahren beteiligt, ohne dass
diese im Rahmen lhrer Beteiligung nach 84 Abs. 2 BauGB
eine Stellungnahme abgegeben haben (Stand 06.11.2020).




