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Satzung

iiber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans

E be rs baC h »Wiesachwiesen - Siid, 2. Anderung*”

in

an der FIIS Ebersbach-Weiler

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
jeweils zuletzt gultigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Ebersbach in seiner Sitzung
am 02.07.2024 den Bebauungsplan ,Wiesachwiesen — Siid, 2. Anderung" in Ebersbach-
Weiler als Satzung beschlossen.

§1
Inhalt

MaRgebend ist der Entwurf des Bebauungsplanes (Deckblatténderung) ,Wiesachwiesen —
Sud, 2. Anderung” in Ebersbach-Weiler der Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils, in der
Fassung vom 21.01.2024.

§2

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wiesachwiesen — Sud, 2. Anderung"
ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan (siehe § 1).

§3
Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.01.2024 wird festgestellt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Ebersbach, 03.07.2024

Eberhard Keller
Burgermeister
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Ebeera‘_:h Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Ort / Ortsteil Ebersbach an der Fils / Weiler
Gefertigt: Fachbereich Bauen und Umwelt
Bearbeiter Roland Albig

Datum: 22 01 2024
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BEBAUUNGSPLAN ,WIESACHWIESEN — SUD, 2. ANDERUNG"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 27.02.2024
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss durch Gemeinderat 27.02.2024
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 22.03.2024
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit (je einschl.) 02.04.2024
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB bis 04.05.2024
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 19.03.2024
gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 22.04.2024
Satzungsbeschluss Bebauungsplan durch Gemeinderat 02.07.2024

gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Ebersbach an der Fils, den 03.07.2024

Eberhard Keller
Blirgermeister
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1. Fortgeltung der textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
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Ziele und Zwecke der Planung
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Geltungsbereich, Lage und GroRe
Bestehendes Planungsrecht
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TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

1. Fiir diese Anderung des Bebauungsplans gelten die Festsetzungen im Textteil des Bebauungsplans
Wiesachwiesen - Siid, 1. Anderung* vom 02.10.2003 unverandert fort. Weitergehende textliche Festsetzungen
im Geltungsbereich der Anderung sind nicht vorgesehen.

TEIL Il BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Landesbauordnung (LBO), des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), der Planzeichenverordnung,
des Landesnaturschutzgesetzes (NatSchG-BW) sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der
jeweils gliltigen Fassung aufgestellt.

1.2.  Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Ebersbach an der Fils hat im Jahre 2003 den Bebauungsplan ,Wiesachwiesen — Std, 1. Anderung*
als Satzung beschlossen. Durch diesen Bebauungsplan wurden teilweise auch die alten Baulinien aus dem
Ortsbauplan von 1877 iberlagert und damit durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

Im Zusammenhang mit einer Bauvoranfrage vom August 2022 wurde festgestellt, dass der Wegfall der Baulinie
und die damit verbundene Wirkung der Deklaration von Grundstiicken oder Grundstlicksteilen als Bauland,
auch das Grundstlck Flst.-Nr. 36/1 betroffen hat.

Auf Initiative der Ortschaftsverwaltung sollte nun gepriift werden, ob fiir das Grundstiick wieder Planungsrecht
geschaffen werden kann ohne damit andere Grundstiickseigenttimer zu benachteiligen.

Die Einbeziehung des Grundstiicks Flst-Nr. 36/1 soll im Wege einer Anderung des bestehenden
Bebauungsplans erfolgen. Diese Anderung, die im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt
wird, hat nur die Einbeziehung des Grundstiicks in den Geltungsbereich und die Festsetzung von Baugrenzen
zum Inhalt. Weitergehende eigensténdige Festsetzungen sind nicht vorgesehen. Es gelten hier vielmehr die
bestehenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unveréndert fort.

Mit diesem Verfahren kann der eigentlich nicht beabsichtigte Entzug der Baulandeigenschaft des Grundstiicks
wieder egalisiert werden. Negative Folgewirkungen auf Nachbargrundstiicke oder berechtigte Anspriiche, bei
anderen Flachen ebenso zu verfahren, sind nicht zu erwarten. Damit verzahnt sich eine mdgliche Bebauung in
stadtebaulich angemessener Weise mit der bestehenden Bebauung auf den Nachbargrundstiicken. Die stlich
und nordéstlich davon liegenden freien Fléchen sind von diesem Zusammenhang nicht mehr betroffen und
sollen eigenstandig entwickelt werden (Wiesachwiesen-Nord), was aber aus naturschutzrechtlichen Griinden
(gesetzlicher Streuobstschutz) nur eingeschrénkt in Betracht kommt.

Das Grundstiick Flst.-Nr. 36/1 wird hausgartenartig und zur Freizeitgestaltung genutzt. Ein Schutzstatus (z.B.
Biotop) besteht nicht. Einer Verletzung naturschutzrechtlicher Belange im Sinne eines auszugleichenden
Eingriffs oder eine Verletzung artenschutzrechtlicher Belange sind nicht zu erwarten.
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1.3.

1.4.

1.5.

Verfahren § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung geméRk § 13a BauGB durchgefiihrt. Die gesetzlichen Voraussetzungen hierfiir sind in vollem
Umfang erfilllt:

Das Vorhaben ist als "MaRnahme der Innenentwicklung" anzusehen. Das Plangebiet erweitert den
Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Wiesachwiesen Nord, 1. Anderung* und Verzahnt
dies mit dem bebauten Bereich (§ 34 BauGB) an der StaufenstraBe. Das Grundstick ist vollstandig
erschlossen.

Die Flachenobergrenze von 20.000 Quadratmetern zuldssiger Grundflache im Sinne des §19 Abs.2
BauNVO wird eingehalten. Die GroRe des Anderungs-Plangebietes umfasst 549 m?.

Griinde, die gemaR § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB einer Anwendung des Verfahrens entgegenstehen,
ergeben sich nicht.

Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgriinde fiir das beschleunigte Verfahren aufgrund §13a Abs. 1
Satz 5 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-
Gebiete) werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht beeintréachtigt.

Von der Umweltpriifung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines
Umweltberichts besteht nicht. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch weiterhin zu ermitteln, zu
bewerten und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die stadtebauliche Gesamtabwégung einzustellen.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich. Artenschutzrechtiiche Belange werden ggf. geprift und beachtet.

Geltungsbereich, Lage und Grofle

Der Umfang der 2. Anderung beschrankt sich auf die Erweiterung des Geltungsbereiches ausschlieBlich um
das Grundstiick Flst.-Nr. 36/1.

Bestehendes Planungsrecht

Grundlage der 2. Anderung ist der seit dem 02.10.2003 rechtskréftige Bebauungsplan ,Wiesachwiesen - Sid,
1. Anderung* der wiederum aus dem seit 2000 rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ebersbach/Schlierbach heraus entwickelt wurde.

Der bestehende Bebauungsplan weist das Gebiet als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO aus.
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2.2

3.1

3.2

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesachwiesen-Stid* erlaubt mit der Einbeziehung des Grundstticks
eine bauliche Nutzung innerhalb des geméaR § 6 BauNVO i.V.m. dem im geltenden Bebauungsplan festgelegten
Spektrums.

MaR der baulichen Nutzung / iberbaubare Grundstiicksflache

Es gelten die bestehenden Festsetzungen von Trauf- und Firsthdhe (TH 6,5m, FH 12,5m), die Grundfichenzahl
ist mit 0,4 festgesetzt. Die Baugrenze wurde durch Planeintrag unter Beriicksichtigung der Abstande zu den
Nachbargrundstticken festgesetzt.

UMWELTBELANGE

Eingriffe / Artenschutz

Das Grundstiick wird derzeit als Hausgarten und zur Freizeitgestaltung genutzt. Aufgrund dieser Nutzung und
der damit verbundenen Vorbelastung werden mit der dann kiinftig zuldssigen Nutzung keine Eingriffe erwartet,
die einen Ausgleich erforderlich machen. Auch wird keine Beeintréchtigung artenschutzrechtlicher Belange
erwartet.

Sonstige Umweltbelange:

3.2.1 _ Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.2.2 Boden

Bodenuntersuchungen erfolgen im Zuge der BaumaRnahmen. Es sind keine Verhéltnisse bekannt, die in
bodenschutzrechtliicher Hinsicht gegen eine bauliche Nutzung sprechen. Die dort vorgesehenen Gebaude
werden nicht unterkellert, so dass tiefere Bodeneingriffe nicht entstehen. Die Bodenversiegelung durch die
Planung wird auf ein Minimum reduziert.

3.2.3  Schutzgut Wasser
Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Untersuchungsgebiet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone llla des Wasserschutzgebiets ,Gentenried | + I der Stadt Ebersbach
a.d. Fils (LUBW-Nr. 117023). Die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Goppingen vom 14.07.1993 sind zu beachten.

Eingriffe durch zusétzliche Versiegelungen werden sich nicht weiter auswirken. Es gilt die Zisternensatzung der
Stadt Ebersbach.

3.24  Schutzqut Klima, Luft

Das Planungsgebiet gehdrt zu den klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Gebieten.
Durch die aufgelockerte Bebauung und die Beibehaltung der Durchgriinung im Umfeld ist keine wesentliche
Veranderung und Beeintréchtigung des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.
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3.2.5 _ Biologische Vielfalt/ Tier- und Pflanzenarten

Die Artenvielfalt, sowohl Flora als auch Fauna, ist aufgrund der bestehenden Nutzung als eher gering
einzuschatzen.

Ein Vorkommen von geschiitzten und gefahrdeten Pflanzenarten wird als unwahrscheinlich angesehen.

3.26  Schutzqut Landschaftsbild / Ortsbild

Die Flache befindet sich am 6stlichen Rand eines weitgehend aufgesiedelten Mischgebiets. Die geplante
Bebauung setzt die bestehende Bebauung homogen fort, so dass keine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes durch eine unpassende oder unmafstébliche Bebauung zu erwarten sind.

4. BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig.

5. ERSCHLIESSUNG

Verkehrstechnisch ist das Grundstiick von der StaufenstraBe aus erschlossen. Bestehende Baulasten gestatten
die weitere Erschliefung Uber die davor liegenden Privatgrundstticke.



